OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E JURIDICAS DE
IRANDUBA/AM
Tais Batista Fernandes - Oficial Interina
Rodovia Carlos Braga, km O, Edificio Rio Negro Center, Salas 07 e 08,
Bairro Novo Amanhecer, Iranduba/AM, CEP: 69415-000
E-mail: imoveis@registroiranduba.com.br Fone/Whats: (092) 98466-8481

CERTIDAO
; _ R
CNM: 162875.2.0003407-85
MATRICULA FOLHA — CARTORIO 1" OFICH DO REGISTRO DE IMOVELS
[-;3 407 —‘J [— IRANDUBA - AM.
LIWVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Iranduba, )3 de DEZEMBRO de 2011.

: APARTAMENTO 402, BLOCO G, SUBCONDOMINIO unquinen,
CONDOMINIO RESIDENCIAL BELA VISTA, situado na estrada Manoel Urbano, KM,
zona rural deste municiplo, que serd edificado com 59,8626 m? de area privativa;
13,7600 m2 de outras Areas privativas acessdrdas: 73,6226 m?* de area total
privativa 0,004232 % de fracio ideal do terreno ou coeficiente de proporcionalidade;
e as seguintes dependéncias: dois quartos, um escritdrio, um banheiro, varanda, sala de
estar/jantar, corinha, drea de servico e area técnica.

REGISTRO ANTERIOR: Maltricula 20, Livro 02 — Registro Geral do Cartdrio do 1° Oficio
de Reqgistro de Imdveis de Iranduba.

PROPRIETARIO: BELA VISTA
N® 12.847.947/0001-11,
Centro, IrandubafAM. Eu
do Registro de Imdveis

PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
sede na Estrada Manoel Urbano, n® 08, KM 09, Lote 36,
Mathalie Rocha Pinheim Lemns thral Dﬂﬂaﬂ
; regisirel & subsore. s iiiiininnanini

AV.1/3.407 - IRANDUBA, 14 DE FEVEREIRO DE 2014.

Mos termos do Contrabte Particular de Abertura de Crbédito e Mituo
w&nﬁmmmmmﬁﬁrhmmﬁammmrhqﬂm
Avencas, datado de 02 de jansiro de 2013, celebrada entre CAINA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CMNP] sob n® 00.360. 305/0001-04 e BELA VISTA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, Insaito no CMNP] sob n®
12.847.997/0001-11, no wvaior RS 13.004.518.48 (trezxe milhdes, quatro mil,
quinhentos & deroito reais & gquarenta e oito centavos), o proprietdrio do imovel
constante da presente matricula na qualidade de devedor deu, em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPFOTECA o imdwel da presente matricula e cujo Contrato, encontra-se

registrado do 02 — Registro Geral, na matricula n® 020, efetuado nesta mesma data.
Eu, Cyntia Simone Barroso Mera, Sub-Oficial, que registrei e subscrevo,
SELO DE FISCALIZACAD DO TRIBUNAL DE RSTICA DO AMAZONAS, SELO APIO119-42, Valor
ato: IS Vakr amokementns: RESLON Datytos oy uifiacho: 08/0201F 18:12:58, Gmitidc por:

mﬂmmﬂﬁlﬂw#iﬁw A5G Comsule o soio om

gistro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/2NPF6-AHMZ8-8AJ46-BDIKR.
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(" AV.2/3.407 - IRANDUBA, 11 DE JUNHO DE 2014. A
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de
Unidade Habitacional Vinculada a Empreendimento, com Fanca, Alienacao Fiducidria em
Garantia e Qutras Obrigaches — Recursos SBPE, vide Clausula Primeira, Paragrafo
Segundo, datado de 09 de abril de 2014, emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CAIXA, assinado pelo senhor, PETRONIO VALERIO DE SOUZA, Gerente, fica
CANCELADA A HIPOTECA, referente 30 Contrato Particular de Abertura de Crédito e
Mltuo para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hpchacana e
Qutras A datado de 14 de fevereiro de 2013, vide Cldusula Primeira, Pamfaral
Segundgy” constante  do registro  AV.1/3.407, do Livio 2 - Registye” Geral.
Cyntia Simone Barroso Mera, Sub-Oficial do Registro de

registti e subscrevo. sao aemmdaco oe FRCALEACGED DO TRIBUWAL DE RUSTICA DO ._-
Vakor ato: RE2I7 13 Valor cmokimentos: REL79 97, Data/Mov de ubfiracho: 11062014 141003, Ermveics pof nches
1798 BNDPAN. RS 52.00 FUNDPGE RS 540 FARPAM-RS 10,80, FTBE-1T153-AACT-2690. Consulte o selo em co

R.3/3.407 ~ IRANDUBA, 11 DE JUNHO DE 2014,

12.847.947/0001- 11 sita & Estrada Manoel Urbano, n° 08, Km 09, Lote 36,
de Iranduba, neste ato WMWHMME
CNPJ 54.459.?33.-‘11301-5&, sediada na Rua Vicente Lauria, n® 241, bairo Aleixo,
Manaus/AM, representada por seus sdcios, VALMIR DE MOURA NOGUEIRA, brasileiro, casado no
regime da comunh@o universal de bens, empresario, portador da carteira de identidade RG n®
D409505-7 SSPIAM e do CPF n® 064.008.502-44, residente e domiciliado & Avenida André Araljo
n® 2075, Condominio Residencial Portal da Cidade, Torre Gama, apto 1900, Baimo Aleixo, em
Manaus/AM e CAROLINE CAMPOS NOGUEIRA, brasileira, solteira, empresdria, portadora da CNH
04135154768 DETRAN/AM e do CPF n® 967.635.582-87, residente e domidliada & Avenida André
Aralijo n® 2075, Condominio Residencial Portal da Cidade, Torre Gama, apto 1900, Baimo Aleixo,
em Manaus/AM e o Sicio CELSO BORGHI, brasileiro, casado no Regime de Comunhdo Parcial de
Bens,professor, natural de Vinhdtico/ES, nascido em 24/11/1959, portador da carteira de
identidade RG n® 420568 SSP/AM e do CPF n® 160.196.442-00, residente e domiciliado a Estrada
Manoel Urbano n® 08, KM 09, Bairro Centro neste municipio.

COMPRADORES: JOADQ RICARDD DE SOUZA DINO JUNIOR, brasileiro, casado,
advogado, portador da carteira de advogado n® 3236 OAB/AM e do CPF n°
406.786.442-68 e sua esposa, ANDREA CRISTINA DE CARVALHO DIXO, brasileira,
casada, autonoma, portadora da Carteira Nacional de Habilitacdo n°® 00248849306,
DETRAN/AM, e do CPF n® 438.939.022-87, residentes e domicliados @ Rua Emilio
Moreira, n® 276, Condominic Saint Michel, Apartamento 71, Centro, na cidade de
Manaus/AM.

VALOR DA COMPRA E FORMA DE PAGAMENTO: O valor da venda & de R§$

129.751,71 {cento e vinte e nove mil, setecentos e cinguenta e um reais e

centavos), sendo R$ 27.550,24 (vinte e sete mil, quinhentos e cinquenta m
quatro centavos), com recursos proprios e R$ 102.201,47 (cento e doi A
um reais e quarenta e sete centavos), mediante financiamento concedi CAIXA.
VALOR DE AVALIACAO DO ITBI: R$ 129.751,71 (cento e vinte e nove
ecinqumtaeum reaisesemntaeumcentaws)
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LIWVRO N° D2 REGISTRO GERAL

Iranduba, 11 de JUNHO de 2014,

rmmmm:mdecmmevmmmrauemm:omcm ‘
de Unidade Habitacional Vinculada a Empreendimento, com Fianga, Alienacdo Fiducidria
em Garantia e outras Obrigaches — Recursos SBPE.

mnnwﬁes: Todas as constantes no Contrato. Eu,

Barroso Mera, Sub-Ofidal do Registro de Imévels, que reg
DataMory oy wiiiracdo: 11082014 14:32:05, Emitido pov: Anorera Spares, anm#
FARPAMRE 40,94, ATD4-B837-SEBC-FDCY, Consulte o 5ok S W SR cOMLb, 25

R.4/3.407 - IRANDUBA, 11 DE JUNHO DE 2014.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
sob a forma de empresa piiblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criatji:pe
Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de 19(]11 4
pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede no Setor -
Quadra 4, lote 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, ren‘eamiada pur
seu pmo.lradOr substabelecido FEI'RGN!D VALERIO DE SOUZA, economiario, portador da
carteira de identidade CI 615537 SSP/AM e do CPF 320.787.142-91, procuracao lavrada
as fls. 114 e 115 do Livro 2925, em 18/01/2012, no 29%Oficio de Notas E Protesto de
Brasilia/DF e no 69 Oficio de Notas de Manaus/AM, doravante denominada CAIXA.
DEVEDORES FIDUCIANTES: JOAQ RICARDO DE SOUZA DIXO JUNIOR, brasileiro,
casado, advogado, portador da carteira de advogado n® 3236 OAB/AM e do CPF n°
406.786.442-68 e sua esposa, ANDREA CRISTINA DE CARVALHO DIXO, brasileira,
casada, autdnoma, portadora da Carteira Macional de Habilitagdo n® 00248849306,
DETRAN/AM, e do CPF n® 438.939.022-87, residentes e domidliados a8 Rua Emilio
Morelra, n°® 276, Condominio Saint Michel, Apartamento 71, Centro, na cidade de
Manaus/AM,

VALOR DA GARANTIA: R$ 129.751,71 (cento e vinte e nove mil, setecentos e
cinquenta e um reais e setenta e um centavos).

FORMA DE PAGAMENTO: Recursos Proprios, no valor de R$ 27.550,24 (vinte e sete
mil, quinhentos e cinquenta reais e vinte e quatro centavos). Utilizacdo do saldo da conta
vinculada ao FGTS: R$ 0,00 (zero reais). Finandamento: R$ 102.201,47 (cento e dois mil,
duzentos e um reais e quarenta e sete centavos).

PRAZO DO CONTRATO: Da Condusdo da Obra 36 (trinta e seis) meses.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdo Constante Novo, com prazo de
120 (cento e vinte meses).

JUROS: MNominal de 8,5101% e Efetiva de 8,8500%.

AI_IEHACEI:IF.I EM GARANTIA: Em Garantiz Fidudidria o imovel objeto
desta matricula.

CONDICOES: Todas as demais cldusulas, consta contrato supramencionado
serve de titulo para este registro. Eu, Cyntia Simone Barroso Is

do Registro de Imdveis desta Comafed, que registrel e subscrevo. sao
FISCALIZACAD DO TRIBUNAL DE RSTICA mmm;m:m Vakor afoc RES46.13, Valor - REETE 96,

DataMHom da whifaao: 11062014 143257, mﬁmmmﬂmmnl M‘ﬂﬂﬂ
ﬁﬁm#‘.ﬂ'-ﬂ'ﬂ .FEM-!H-I 191 5509, Consulte o solo o vy, sclaam.com b

"

S
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MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS DE IRANDUBA - AM
(. J( 5]

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

AV-5-3407 - 03/11/2021 - Protocolo: 4508 - 08/10/2021

EDIFICACAO — PARCIAL: Conforme averbagio de edificagdo parcial constante na AV-25/20,
de 03 de novembro de 2021, procedo & presente para constar que foi concluida a obra do
SUBCONDOMINIO ORQUIDEA, ao qual pertence a unidade futura desta matricula.
Permanece pendente a obrigacio de se proceder a instituicio e a convenciio de
condominio, na forma dos arts. 1.332 e 1.333 do Cadigo Civil Brasileiro. para que

ossa se realizar a individualizacfio das unidades autin -SELO TJAM:
AVBIMVI628750Q0A10K 1UUS5K 032, BRI, Prot: 4508, L-2, NL: Y ata/Hora

03/11/2021, 16:52:38, Emissdo: MARCOS MACHADO {J.I"'I.Mn’"i 2 imo ¥ 0,00/ FUNETY; 0,00,

FUNDPAM: 0,00, FUNDPGE: 0,00, FARPAM: 0.00, em
cidadao.portalseloam.com.br. Alan Felipe Provin -freg
'11"2-“6'43‘4&7"-"I‘Ifﬂ‘lﬂﬂzﬁ':f‘mtntﬂlﬂ':'ﬂdﬂ?: 1970112625

MORA: Na forma do art. 1° I, "e", do Provimento n® 286 , procede-se @

presente averbagfio para constar que a requerimento da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instaurou-se procedimento de intimagdo dos devedores
fiduciantes, JOAOQ RICARDO DE SOUZA DIXO JUNIOR e ANDREA CRISTINA
DE CARVALHO DIXO. nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, acerca do saldo devedor
de R$32.501,56 (trinta e dois mil, quinhentos e um reais e cinquenta e seis centavos),
calculado em 06/02/2025, sendo realizadas tentativas de intimagdo no enderego dos
imaveis, pelo Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos desta Comarca, conforme
registro n® 979, as folhas 111-119 do Livro B-08, as quais foram frustradas. Ademais,
realizaram-se tentativas de intimacdo nos enderegos dos devedores, pelo 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos de Manaus/AM, conforme registros n® 3538 e 3539 do
Livro B-114, as quais foram igualmente infrutiferas. Dessa forma, foram publicados
cditais eletronicos em 10/10/2025, 13/10/2025 e 14/10/2025, ndo havendo purgagdo da
mora no prazo legal. Assim, com a apresentagio de requerimento especifico e pagamento
de ITBI, dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias, a credora fiducidria podera requerer

a consolidagdo da propriedade em seu nome, na forma da legislagio em vigor.E-SELO
TIAM: AVBIMV16287540107TWWVCH3AAQKI2, RI, Prot.: 8409, L-2, NL: 3407, R/AV: 6, Data/Hora:
2100142026, 15:58:05, Emissdo: EL] VITORIA DA SILVA LIMA, Emolumentos: 122189, FUNETL
183,28, FUNDPAM: 0,00, FUNDPGE: 0,00, FARPAM: 0,00, Selo: 0,00, Computagio: 10,00, Total:

1.603,45. Cunsullc 0 selo em cidadao.portalseloam.com.br Kethlem Kesia Marques Teixeira -
i:s&.revente o -.-.u'. a r

AV- T-Hi]‘? 1511]4&!]'113 Prutumlu 9841 - IJF[H.FII]%

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
13/02/2026, acompanhado de guia de ITBI devidamente paga, e considerando o
procedimento de intimagiio que restou na constitui¢io em mora dos devedores JOAO
RICARDO DE SOUZA DIXO JUNIOR ¢ ANDREA CRISTINA DE CARVALHO
DIXO, nos termos da AV-06, procede-se a4 presente averbagiio para constar que a
propriedade plena do imdvel objeto desta matricula fica CONSOLIDADA na pessoa da
. Comter oo
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credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, o qual deverd, na forma da
Lei 9.514/97, promover os publicos leildes para alienagdo do bem. Nio serd realizado
qualquer ato de alienagdo voluntiria do imével objeto desta matricula antes de
comprovado, e se for o caso, averbado, o resultado dos referidos leildes. Imovel
avaliado em R$145.103,30 (cento e quarenta e cinco mil, cento e trés reais e trinta
centavos). Serd emitida a DOl no prazo regulamentar. E-SELO TIAM:
AVBIMV1628755ZSN6MDX 75840428, RI, Prot.: 9841, L-2, NL: 3407, R/AV: 7, Data'Hora: 15/04/2026,
09:44:25, Emissio: ELI VITORIA DA SILVA LIMA, Emolumentos: 2.13841, FUNETJ). 320,76,
FUNDPAM: 0,00, FUNDPGE: 0,00, FARPAM: 0,00, Selo: 0,00, Computagio: 10,00, Total: 2.794,93.
Consulte o selo em cidadao.portalseloam.combr. Kethlem Kesia Marques Teixeira -

Escrevente:_ . _o.o/
o
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Certifico que esta ¢ a reproducdo em inteiro teor de todos os atos praticados na matricula n°
162875.2.0003407-85.

Iranduba-AM, 15 de abril de 2026.

() Tais Batista Fernandes - Oficial Interina

() Victor Dantas de Castro - Oficial Substituto
() Lucas Harrison Pereira de Souza - Escrevente
() Kethlem Kesia Marques Teixeira - Escrevente
() Luana Breve Barros Belmiro - Escrevente

Documento impresso eletronicamente. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo serd considerado fraude.
Eventual assinatura digital dispensa a assinatura fisica do presente documento.

SELO ELETRONICO TJAM - CEDITN1628759FN5D1DYT7DXM854, Valor do ato: 148,02. Consulte o selo em cidadao.
portalseloam.com.br ou através do QR Code:

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data da sua emisso.
Atualmente, esta Serventia é a unica com atribuicdo de Registro de Imoveis desta Comarca,
integralizando o acervo do até entdo 1° ¢ Unico Oficio, conforme reorganiza¢io promovida pelas Leis
Complementares n° 171/2016 e n° 200/2019, que alteraram a Lei Complementar n° 17/1997.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: 2NPF6-AHMZ8-8AJ46-BDI9KR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Tais Batista Fernandes Braga (CPF 648.794.702-44)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/2NPF6-AHMZ8-8AJ46-BD9KR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cbdigo de validacéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

‘mﬂ? Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/2NPF6-AHMZ8-8AJ46-BDIKR.




