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Praca Getulio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Apartamento n.°1.101 do Bloco 01 do Prédio n°192 (antigo n°172), com area de
67,0926m?, sendo 56.65m? de area privativa, fragdo ideal de 0,002791, e inscricdo
imobiliaria n°938865, com frente para a Rua Carolina Ferreira, do Lote "C", da citada
Rua Carolina Ferreira, com 15.639,19m? de area total, medindo 110,00m de frente para a
citada rua, 182,30m pelo lado esquerdo, confrontando com imoével do loteamento Vila Santo
Antdnio, 200,00m pelo lado direito, confrontando com o imével de Alcino Pires de Oliveira, e
outro, e 77,00m de fundos, confrontando com a Fazenda Nova Aurora, situado no Bairro
Areia Branca (Lei Municipal n® 725/98), neste municipio e Estado; sendo a Area Total
retificada sob o AV-1, datado de 07.04.2011; com Memorial de Incorporagdo sob o R-2,
datado de 07.04.2011, conforme Certidao de Aprovacdo de Projeto n.°364/COCIED/2010,
emitida pela PMBR em 10.12.2010, retificado quanto ao quadro de vagas de garagem sob o
AV-3, datado de 27.07.2011 e sob o AV-4, datado de 16.08.2011, e nova Retificagao do
Memorial de Incorporagéo, conforme ART n°. INO1173723 e seu respectivo comprovante de
pagamento, quadros dos calculos da ABNT-NBR 12.721, projeto de modificacdo de projeto
aprovado para construcdo de grupamento de edificacdes residenciais multifamiliares,
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, em abril de 2013 e
assinado por Marcelo de Almeida Lima, Subsecretario de Habitagido e Urbanismo, mat.
60/46709 SEHURB, sob o Av-456, datado de 29.07.2014; Alteracdo do numero do Prédio
n°.172 para n°.192, conforme Certiddo de Informacdo n°359/SEHURB/2013, emitida pela
SEHURB/PMBR em 08.11.2013, assinada pelo Subsecretario Municipal de Habitacdo e
Urbanismo, Marcelo de Almeida Lima, matricula 60/46709, sob o Av-455, datado de
24.03.2014; Averbacado do Habite-se, conforme Certiddo de Habite-se ne°.
278/SEHURB/2014, expedida pela PMBR em 31.03.2014, assinada pelo Coordenador Geral
de Projetos — SAE da PMBR e Subsecretario de Habitagdo e Urbanismo da PMBR, Marcelo
de Almeida Lima, mat. 60/46709, sob AV-490, datado de 29.08.2014 e Instituicido de
Condominio registrado sob o R-674, datado de 05.09.2014, todos os atos acima junto a
matricula 5.094, desta serventia. Garantido o direito ao uso de uma vaga de garagem, nos
termos do AV-4, datado de 16.08.2011. da citada matricula do Empreendimento
denominado "DOCE LAR CONQUISTA"; de propriedade de BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 10.400.054/0001-
06, com sede na Avenida das Américas, n.°3.434, bloco 02, salas 601 a 608, 703 a 706,
parte, Rio de Janeiro, neste Estado; havido por titulos registrados nas matriculas n.°4.978 e
n°4.980 desta serventia, cujo remembramento originou a matricula n.°5.094, ja citada,
conforme Certiddo de Remembramento n° 067/COCIED/2011, da PMBR, emitida em
03.03.2011 e Certidao n° 091/COCIED/2011, da PMBR, emitida em 31.03.2011, através do
processo n° 12/00083/11, assinada pelo Subsecretario Sandro C. Meirelles e pelo
Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Roberto Lenze Gomes. A hipoteca
registrada sob o R-5, datado de 01.12.2011, da supramencionada matricula n.°5.094, foi
devidamente cancelada sob o AV- 875, datado de 08.05.2015. Belford Roxo,,08 de Maio de
2015. Eu, ’—F‘«&, (Bruna Marcal de Souza Borges), Escrevente, digitei. Eu, o444 (Arleide
Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi. =N

AV-1 - 9.754 — (Prot.: 36.359 de 08.04.2015) - AVERBAGAO — Procede-se a presente
averbacdo para fazer constar a Convencdo de Condominio do Empreendimento
denominado "DOCE LAR CONQUISTA" devidamente registrada no Livro 3 - Registro
Auxiliar, sob n.9 51, datado em 28.08.2014, neste cartorio. Belford Roxo, 08 de Maio de
2015. Eu, fff)'\.’ (Bruna Margal de Souza Borges) Escrevente, digitei.
Eu,_((AYO (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi. Selo Eletrdnico
Numero: EAXG27919-HTF

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$80,60; Pren. R$17,44; Subtotal R$98,04; FETJ R$19,60; Fundperj R$4,90; FunperjR$4,80; Funarpen: R$3,92; Lei 6.370/12 2%
R$ 1,95, Mutua R$12,24; Total R$145,55,

R-2 - 9.754 - (Prot.:36.356 de 08.04.2015) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
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Matricula Ficha Registro de Imoveis
( f Cartério do 3° Oficio de Justiga
| 9.754 1 | 01V 1 Praca Getualio Vargas, 137
\ L J Emanoel Macabu Moraes
Oficial

de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgao de Unidade Habitacional
Vinculada a Empreendimento, com Fianca, Alienagido Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigacdes - Recursos SBPE - Contrato n.°155552880200, datado de 19.11.2013, a
proprietaria BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, acima qualificada,
vendeu o imével objeto da presente matricula para SERGIO RICARDO DE AZEVEDO
SOARES, brasileiro, divorciado, gerente, portador da carteira de identidade n°
01369344102, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n.°071.509.367-33,
residente e domiciliada na Rua Paraguacgu, n°576, Parque Sao Bernardo, neste municipio e
Estado, pelo valor de R$122.674,20; sendo composto mediante: Recursos Proprios;
R$15.246,75 e Financiamento concedido pela credora: R$107.427,45. O ITBlI n°
72.08.014.001.002.8 foi pago no valor de R$2.823,24 em 30.06.2014 na Caixa Econdmica
Federal, Via Internet Banking Caixa, cédigo da operacdo:00216130, chave de seguranga:
S1YNBU2GTMQJX7QG, através do DAM n° 135413401, aqui arquivado. Belford Roxo, 08
de aio de 2015. Eu, 5 ' (Bruna Marcal de Souza Borges), Escrevente, digitei. Eu,
r> ’E\' (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi. Selo Eletronico Numero:
AXG27920-IRA

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$818.06; Guias R$79,12;. Arq R$8,53; Busca R$0.72; Pren. R$17,44, Subtotal R$723,87. FETJ R$0.00; Fundperj R$0,00
Funperj R$0,00; Funarpen: R$0.00; Lei 6.370/12 2% R$12.70; Mutua R$0.00: Dist R$89,83. Total R$826,40 _BIB_CGJ/RJ n°0232615050844914

R-3 - 9.754- (Prot.:36.356 de 08.04.2015) - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, SERGIO RICARDO DE AZEVEDO SOARES, acima
qualificado, alienou o imovel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$107.427,45,
resgatavel no prazo de 420 meses, pelo Sistema de Amortizagcdo Constante Novo: SAC, a
taxa anual de juros nominal de 8,5101%, e efetiva de 8,8500%, a ser paga em prestagdes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no valor de R$1.078,14 em 19.12.2013.
Recalculo dos Encargos de acordo com a Clausula Oitava. Belford Roxo, 08, Maio de
2015. Eu, {ﬂ (Bruna Margal de Souza Borges), Escrevente, digitei. Eu; (&) |(Arleide
Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi.Selo Eletrénico Numero: ‘E G27921-
DQR

Emolumentos (tabelas e valores). Ato R$618,06. Guias R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,72; Pren. R$0,00; Subtotal R$618,78; FETJ R$0,00. Fundperj R$0.00; Funperj
R$0.00; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$12.36;. Mutua R$0.00; Dist R$0.00. Total R$631.14

AV-4  9.754 - (Prot.: 71.487) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 08.11.2023 firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal, qualificado sob o R-3 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Leni Franco Dias, inscrita no
CPF/MF sob o n°568.735.819-68, conforme Oficio n°427781/2023 Caixa Econdmica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor fiduciante,
SERGIO RICARDO DE AZEVEDO SOARES, qualificado no R-2, que restou Negativa, na
forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois, quanto ao primeiro endereco, na primeira
tentativa, foi informado que o notificado mudou-se, conforme certiddo expedida em
30.09.2024 pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de
Belford Roxo, e quanto ao segundo endereco restou Negativa, pois nas trés tentativas
realizadas no endereco indicado na notificagao, o devedor nao foi localizado, por encontrar-
se ausente, contudo, na terceira tentativa a notificagao foi entregque a Tatiana Flanz, que se
identificou como esposa do notificado, tendo recebida e exarado o seu ciente em
24.05.2024, conforme Certiddao expedida em 30.09.2024, peloc Registro de Titulos e
Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo procede-se a presente
averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mora o devedor fiduciante, SERGIO RICARDO DE AZEVEDO SOARES,
dando publicidade a existéncia do procedimento em curso. assequrando direitos de
terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidacdo de propriedade pelo
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA
: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0009754-17
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matrfcula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Iméveis
( 9.754 ] [ 02F } Cartorio do 3° Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

iario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 13 de Fevereiro de 2025.
W/ (Marcela Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507, digitei.
(lon& de Qliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509, conferi.

Selo Eletrénico Numero: EEWQB87078 OLP

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (1abelas e valores): Ato R$633.19; Pren. R$27.63; Comunicacdo: R$0.00; Subtotal R$661.02; Fet] 20% - Lei n® 3.217/1999: R$132,20;
Fuﬂper] 5% i Lew n® |1!”‘006 FSBS 05; Fundpeq 5% Lel rv“ 4. 56‘ 2005 9533 05 Funargen E% - Lei n® 10 2342‘:.23 F\SEG 44; Ressag 2% - Lei n° 6.370/2012:
B e - 87 96 9.41

AV-5 — 9.754 - (Prot.: 74.739) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 16.12.2024, e Oficio
n°427781/2023 — Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de 17.12.2024,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao do devedor fiduciante
SERGIO RICARDO DE AZEVEDO SOARES, qualificado no R-2, e nao purgada a mora,
conforme notificagcao extrajudicial ora arquivada, com editais de intimacdes publicados
através do sife www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Iméveis Eletronico -
Diario do Registro de Imodveis Eletronico, sob as Publicacoes n® 1438/2024, datada de
03.09.2024, n°1440/2024, datada de 04.05.2024 e n°1441/2024, datada de 05.09.2024 em
obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente averbacao
para consolidar a propriedade do imével da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualifcada no R-3. O |ITBI
n°72.08.024.011.902.7 foi pago em 12.12.2024 no valor de R$4.750,57, através do DAM
n°64925304, sendo seu pagamento ratificado através da certiddo de quitacao de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 14.01.2025, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificacao n°77EO0BBO082A, sendo, @s documentos aludidos aqui arquivados.
Belford Roxo, 13 de Marco de'w2025. Eu, //// (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente,
matricula 94/25510, digitei. Eu, §’ (Marcélo Martins de Souza), Escrevente, Matricula
94/25507, conferi. Selo Eletréonico Numero: EEWQ88377-XJN

Emolumentos - Lei n° 3.350/1999 (tabelas e vaiores): Ato R$694,25; Pren. R$30,51; Comunicagdo: R$98,36 Subtotal R$823,12 Fetj 20% - Lei n® 3.217/1989: R$164,50;
Funper] 5% - Lei n® 111/2006: R$41.11; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: RS41.11; Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$49,36. Ressag 2% - Lei n° 6.370/2012:
R$16.,45; ISSQN - Lei n° 7.128/2015: R$43,30; Dist. R$39,83; Selo Eletrdnico - Lei n° 9.873/2022: A$5,42; BIB: R$0.00; Total: R$1.224,39.

AV-6 — 9.754 - (Prot.: 74.739) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Economica Federal, datado de 16.12.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienacgédo fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato n.°
155552880200-8, datado de 19.11 .2013, liberando-o do &nus que o gravava. Belford Roxo,
13 de Margo e 2025. Eu, (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, matricula 94/25510,
digitei. (Marcei artins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507, conferi.
Selo EletronEo Numero: EEWQ88378-FNV

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$694 25; Pren. R$0,00; Comunicagao: R$0,00; Subtotal A$694,25; Fetj 20% - Lei n® 3.217/1999: R$138,85;
Funpen 5°\= LE| n® 111.‘2'}0(: %'!4 71; Fundperj 5% - Lei n® 4 554/2005 R$34 71; Funarpen 6% - Lei n® 10 2.541'2023 R$41.,65 Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012
13.88; Dis H
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fico que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica da MATRICULA n° 9754, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia (til anterior a presente data. 14 de margo de
2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/24828.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 102,61

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 20,52

5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) R$ 5,13
5% FUNPERIJ (Lei 111/06) RS 5,13

6% FUNARPEN (Lei 10.234/23) R$ 6,15
2% (Lei 6.370/12) R$ 2,05

ISSQN (Lei 7128/15) R$5,50

SELO - R$2,71

Total: RS 149,80

Belford Roxo, 14 de margo de 2025.
Consulte a validade do selo em:.
http://www3.tjtj.jus.br/sitepublico
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