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FRACAO IDEAL DE 0,031305 do terreno designado por lote de n.° 56, medindo 18,00m
de frente para a Rua Comendador Francisco Baroni, 18,00m na linha dos fundos
confrontando com a Rua Jo&o Martins, 40,00m pelo lado direito confrontando em parte com
a Rua Benjamim Chambarelli (antiga D. Pedro) e o Viaduto Luis H. No s e 40,00m pelo
lado esquerdo confrontardo com os lotes n°s 57 e 84, com area de 7 ,00m2, situado no
Kaonze, no perimetro gno do 1° distrito deste '\/Iunlmplo de propriedade de VISIONE
iga Churchil, n® 129,
Rio de Janeiro, |nscr|ta no CNPJ sob 6 #° 8 849.049/0001-25;
%

sala 903 - parte, Ce
adquirido pelo titulo] pegistrado na matricula n.° 46.607. Iguagu, 03/08/2012.

J. Mendong® conferi. E

Eu, = (‘\ , a digitei. Eu, f
- géecrevente
eu, /R\!\‘ S \\ , a subscrevo. L S5045-5.051
MANUEL JOSE DAlSILVA \  9/ftor Gongalves dos Santos
Oficial Registrador Aux. Cartério
Matr 00/68 CTPS: 73,892 Série: 138 RJ

AV.1 -47.786 - AVERBA(}AO re otado no Livro 1-H, sob n°® 130.55( em 15/06/2012).
apgartamento 205
arghi, n.° 140, a ser

construido, conforme Memorlal d corporagéo registrado sob o R, 07. Nova lguagu,

03/08/2012 Eu ,\ , a digitei. Eu, . a conferi. E
\ a subscrevo. /
ng \) Vitor Gongalves dos Santos \Jalmir G. Mendonga
MANU E DA LVA Cart6rio Escrevente
cial Registrad cws%%xsgzam 138 RJ : CTPS 50845-S.051

M atr 80/68

AV-2 -47.786 - AV. HABITE-SE: (Prenotado no Livro 1-H, sob n° 130.550 em 15/06/2012).
ATENDENDO os termos do requerimento de LUCIANA OLIVEIRA DE ALMEIDA, datado
de 15 de junho de 2012, instruido com a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigbes Previdenciarias e as de Terceiros - CND de n.° 000982012-17060403,
emitida em 17/07/2012 pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do
Brasil e Certiddo de Hapite-se de n.° 502/2012, emitida em 15/06/2Q412 pela Prefeitura da
Cidade de Nova lguagy que se arquivam, fica declarado que o agartamento 205 da Rua
Comendador Francisdo Baroni, n.°® 140 com a area de 111,892 sacha-se edificado,
legalizado e em condigép de habitabilidade, conforme processo A#f 2071/013817, em nome
de Visione Empr gndimentos Imobiliarios Ltda. N guagu, 03/08/2012.

Z

Eu, L A , a digitei. Eu, , a conferi. E
eu. : asubscrigl? s Santos /
tor Gongalves a ‘
o gux Cartorio G./Mendonga

Escrevente

CTPS: 73.892 Série: 138 RJ Escreree ot

R.3 - 47.786 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-H, sob n° 132.338 em
11/10/2012). Por Instrumento Particular de Aquisicdo de Unidade Concluida e Mutuo com
Obrigagbes, Vinculada a Empreendimento - Alienagdo Fiduciaria - SFH - Sistema
Financeiro da Habitag&o - Recursos SBPE, datado de 20 de setembro de 2012, VISIONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°08.849.049/0001-25, com sede
na Avenida Churchill, n°® 129, sala 903 - parte, Centro, Rio de Janeiro/RJ, no ato
representada por Deccacolor Iméveis Ltda, sendo representada por Claudia Felberg Uram,
VENDEU a RAFAEL BERNARDO TEIXEIRA, brasileiro, solteiro, servidor publico federal,
portador da carteira de identidade n° 114065410, expedida por SSP/RJ em 10.05.2004 e
do CPF n°081.227.117-31, residente e domiciliado na Rua Bardo de Tingua, 164, Ap 301,
Centro, em Nova lgua¢cuw/RJ; o imoével objeto desta matricula, pelo pregco de R$228.000,00,
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composto mediante a integralizagao das parcelas abaixo, € sera pago em coniormidade
com o disposto na Clausula Quarta do instrumento: Recursos proprios, se houver:
R$22.800,00 e Financiamento concedido pela CEF: R$205.200,00. O Imposto de
transmissé&o foi pago pela guia n° 2012/002582, no Banco Santander em 11.10.2012, no

fazendo parte integrante deste/fegistro o requerimento devidamente assing
Bernardo Teixeira, onde o rpésmo declara ter ciéncia da Certiddo Positjva d
Municipais com Efeito de N¢gat#va Relativa a Imével Determinado n° 2012002680, datada
de 04/10/2012, fornecid 4

quaisquer responsabilidZd ova Iguacu, 08/11/2012. Eu, ,a
digitei. Eu, = a conferi. E eu, /,‘ \ a
subscrevo.- - VIS a ; .
Screverte - \
7S 50845-5.051 Wltor Gongalves dos Santos \/
gu'fac[:armrio AANUEL JOSE DA SiLvA

CTPS: 73.892 Série: 138 R Clicial Fegistiaizr

R.4 - 47.786 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.: (Prenotado no Livro 1-H, sob n° 132.338 em
11/10/2012). Por Instrumento Particular de Aquisi¢do de Unidade Concluida e Mdtuo com
Obrigagdes, Vinculada a Empreendimento - Alienacdo Fiduciaria - SFH - Sistema
Financeiro da Habitag&o - Recursos SBPE, datado de 20 de setembro de 2012, RAFAEL
BERNARDO TEIXEIRA, ja qualificado, tornou-se DEVEDOR da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Institui¢o financeira constituida sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n%
00.360.305/0001-04, da importancia de R$205.200,00, que deverd ser paga pelo
DEVEDOR conforme o quadro de condi¢gdes a seguir discriminado: Origem dos Recursos -
SBPE, Norma Regulamentadora: HH. 117.80 - 04.06.2012 - SUHAM/GEMPJ, Valor da
Divida: R$205.200,00, Valor da Garantia: R$259.000,00, Sistema de Amortizagdo: SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante Novo, Prazo de amortizagdo do mutuo: 420 meses,
Taxa Anual de Juros (%): Nominal - 8,5101 e Efetiva - 8,8500, Encargo Inicial: Prestagéo
(A+J): R$1.943,79, Prémio de Seguros: R$60,31, Taxa Administragdo: R$25,00, Total:
R$2.029,10, Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 20.10.2012, Recalculo do Encargo:
De acordo com a claysula décima do contrato. Em garantia do gpagamento da divida
decorrente do financigmento, bem como do fiel cumprimento de/todas as obrigagGes
contratuais e legais, ¢ DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CEF, arater fiduciario, o
imovel objeto desta ula, nos termos e para os efeitos do os 22 e seguintes da
Lei 9.514, de 20.11 condig¢bes referidas no

citado instrumento] duie\ se arquiva neste Cartorio. o¥a’ Iguagu, 08/11/2012.
Eu, , a digitei. Eu, , a conferi. E
eu, AR \ _, asubscrevo.- o ZG' Mendonga
z screvente
MANUEL JO&. DA SILYA Vitor Gongalves dos Santos  / [/cps 50845-5.051
Oficial Registrador Aux. Cartorio
Motr 90/68 CTPS: 73.892 Série: 138 RJ

AV-5-47.786 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - PRENOTACAO: Protocolo n° 188.020
de 03/09/2024, conforme apresentagdo da Convengao de Condominio, fica consignado que
no dia 20/02/2025, foi devidamente registrada no Livro 3-AUX, sob o n° 1.158 a Convencaqg
de Condominio do edificio VIVENDAS DO BARAO, situado a rua Comendador Francisco
Baroni, n° 248, Caonze, Nova IguagwRJ, nos termos do artigo 1.333 do Cdédigo Civil. A
partes estdo cientes de que a convengdo agora se encontra vigente e surtindo os efeito!
legais conforme estabelecido na legislagéo pertinente. Nova | ¢u-RJ, 20 de fevereiro d

2025. Eu, 5% , a digitei e examinei o titulo. E eu, YV , a subscrevo. Selo d
Fiscalizacao tronico: EEVJ 32062 LJJ

JRE5IKG VG uo LSl i
Escrevente 01 Yy
Matricula: 34/23 o

oa Siiva Barboza
- Mat, 94/10.008
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MATRICULA ELETRONICA

AV-6-47.786- INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo n° 193.056 de
03/10/2025. Nos termos do requerimento da CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
procedo a averbagdo do AR e da certiddo de notificagdo da intimacéo
em nome do devedor fiducidrio do R-4 desta matricula: 1 - Retorno
do AR - Em nome de RAFAEL BERNARDO TEIXEIRA - Enderego: Rua
Comendador Francisco Baroni NR 140 Apto 205 Kaonze, Nova Iguac¢u/RJ -
CEP: 26252-070, Cdédigo de Rastreamento: BN 52196193 O0BR; Tentativas
de Entrega: 09/10/2025 as 10:05h, 13/10/2025 as 13:15h e 15/10/2025
as 14:25h, Data do Retorno: 15/10/2025, Resultado: ausente. 2 -
Cartério do 10° Oficio de Notas de Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO -
CERTIFICO QUE - Notificacdo Extrajudicial, protocolada sob o n® 67150
e registrada sob o n® 66933, que tem como notificado(a): RAFAEL
BERNARDO TEIXEIRA - CPF: 081.227.117-31. Com endereco: Rua Comendador
Francisco Baroni, n® 140, apte 208, Kaonze, Nova Iguac¢u/RJ — CEP:
26.250-070. CERTIFICO QUE: A notificacdo foli entregue ao notificado
no endereg¢o acima mencionado, gque recebeu e exarou o ciente. O
referido é verdade e dou fé. 14/10/2025 as 13h e OOmin - 12
Diligéncia; SENDO ASSIM, Dou a presente notificacdo como POSITIVA.
Conforme Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do Cartério do 10°
Oficio de Notas de Nova Iguacu/RJ em 14/10/2025. Certifico ainda,
que o notificado acima mencionado n3o purgou a mora do débito junto a
Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se arguivam nessa
Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAW 64400 YSX. Nova
Iguac¢u, 10/02/2026. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006

AV-7-47.786 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: PRENOTAQAO: Protocolsc n°
195.191 de 13/04/2026. Por requerimento do Caixa Econdmica Federal,
datado de 08/04/2026, promova-se a presente averbagdo para, nos
termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n° 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, Jj& qualificada. O fiduciante foi intimado para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestacdes vencidas, assim como
os demais encargos, o prazo transcorreu sem purgagdo da mora,
referente a divida do Instrumento Particular de Adquisig¢do de Unidade
Concluida < Matuo <com Obrigag¢des, Vinculada a Empreendimento -
Alienacdo Fiducidria - SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo -
Recdtirsos BBPE, datado de 20 de sgetenbirc de 2012, registrade sob ©
R-4-47.786. ITBI pago pela guia n° 2026/000911, no valor do laudo
fiscal de R$ 291.282,06 e inscricdo do imdével na PCNI n° 905920. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCK 07406 XVG. Nova Iguagu, 28/04/2026.
Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a
digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — — — — — — — — — -

AV-8-47.786 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA: PRENOTAQﬁO:
Protocolo n°® 195.191 de 13/04/2026. Em decorréncia da consolidacgdo
de propriedade do AV-07-47.786, fica cancelada a alienacéo
fiducidria constante no R-4-47.786, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCK 07407 BRJ. Nova Iguacu,
28/04/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula
94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - - — — — — — — —
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- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula 47786,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agdOes reais e pessoais reipersecutdorias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissao desta Certiddo. Nova Iguagu, 28/04/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotacdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALER]: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| LS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico

EFCK 07408 QPD

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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