Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC

victoria_r 706158 07/07/2026 16:15:38 1 CNM 111278.2.0031255-06

e CNM: 111278.2.0031255-06

LIVRO N.© @ . REéSEIg;\RLO 16.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

matricula ficha
@l.r255 l (- 1 I
J ) Sdo Pavlo, 25 de agostom=--de 1980

4981388D-75EE-40FF-A34F-CC2EF1460BEE

IMOVEL:;- UM PREDIC a Rua Apeninos n? 695, no 372 subdistritg
Aclimagg@o, e seu terrenc medindo 5,00m de frente para a citg
da rua, por 30,00m mals ou menos, da frente aos fundos, de -
ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente,-
confinando de um lado, de guem da rua olha para o imével ,com
o predic n? 703, de cutro lado com o predic n® 689, e pelos
fundos com o Tenis Clube Paulista, predio n? 289 da Rua Gua-
lachos, - ‘
PROPRIETARICS;~ LULZ SAMPAIC PERNA, economista, RG numero --
798,064 e sua mulher NATR JURQUEIRA PEXMA, do lar, EG numero
913.886, inscritos no CPF sob n® 049.105.518-3k, domicilia--
dos nesta Capital.-
CCHTRIBUINIE:;~ 038,031,0014-3
REGISTRO ANTERIOR:- Transi;%fﬁo ne 559,809, deste.

o o S

O CFICIAL s AL eteciels

R-1/_31.255 .. Pelo Formal de Partilha detado de 18 de agos
to de 1980, extraido dos autos de arrolamento dos bens delxg
dcs por falecimento do proprietario LUILZ SAMPAIC PENKA, pas-
sado pelo M Juiz de Direito da 7a. Vara da Familia ¢ das Su
cessoes desta Capital (sentenga de 02 de junho de 1580J, o -
imével foi transmitido na proporcio de metade ideal a viuva-
meeira HAIR JUNQUEIRA PENNA, brasileira, viuva, do lar, RG -
n 913,886, e CIC no 0%49,105,918-3%, domieciliada nesta Capi-
tal, e 1/4 parte ideal para cada um dos herdeiros SERGIQ ---
LUIZ PEiNA, brasileiro, solteiro, advogado, RG n® 1.44],9u2

e CIC n® 032.605,491-87, domiciliado nesta Capital; e ALCIHA
CRUZ PENNA, brasileira, do lar, desquitada, RG 1,907.393 e -
CIC n? 673,366,398-87, domiciliada nesta Capital, pelo precgo
digo,.pelo valor de Cﬁ$337.1?6,00.- Valor venal ¢ Deaeeo= ==
CR$521.10%,00.~ S3g de agosto de 1680.- (O escre--
vente autorizado

R-2/_31,255.- Por escritura de venda e compra datada de 21 -
de agosto de 1,984, livro 2.871 - fls, 31, das notas do 242-
tabelifio desta Capital, a proprietaria ALCINA CRUZ PENNA, --
brasileira, do lar, desquitada, RG n? 1.907.393-SP e CIC nf-
673.366.39%—8?, domiciliada nesta Capital, transmitiu a sua-
parte ideal correspondente a 1/% do imdvel & SERGIO LUIZ PEN
NA, brasileiro, solteiro, ‘maiocr, advogado, RG numero -------
1,441,942-5P e CIC n® 022.605,491-87, domiciliado nesta Capi
tal, pelo prego de 13.000,000,00,~- ééo Paulo,_28 de agosto-
de 1.98%.- 0 escrevente autorizado, s
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(aass ) (1)

AV-3/31.255.- Da Carta de Adjudicagio referida no registro n°® 4, desta
matricula e Certiddo de fIs.003 V, do Livro C-185, Termo n® 117645,
expedida em 09 de junho de 1.999, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 29° subdistrito — Santo Amaro, desta Capital, em 24 de
maio de 1.999, ocorreu o°6bito de SERGIO LUIS PENNA, que também
assina SERGIO LUIS PENA e SERGIO LUIZ PENNA.- S&o Paulo, 14
de margo de 2.005.- Escrevente substituto, o oo, oo sa oMo

(Dora Maria de Oliveira Penna).

R-4/31.255.- Pela Carta de Adjudicacdo datada de 26 de dezembro de
2.000, extraido dos autos n° 021.99.011011-4/0000 de Arrolamento dos
bens deixados por falecimento do proprietario SERGIO LUIS PENNA, que
também assinava SERGIO LUIS PENA e SERGIO LUIZ PENNA, passado
pelo MM. Juiz de Dircito da 1* Vara Civel da Cidade e Comarca de Trés
Lagoas, Estado de Mato Grosso do Sul (senten¢a de 25 de outubro de
2.000) transitada em julgado, a metade ideal do imével que pertencia ao
falecido, constante do R-1 e R-2, foi ADJUDICADA a NAIR JUNQUEIRA
PENA, brasileira, vitiva, do lar, RG n® 913.886, inscrita no CPF/MF sob n°
031.622.378-66, residente e domiciliada na Rua Apeninos, -n® 695,
Aclimagio, nesta Capital.- Valor R$29.863,00.- Valor venal proporcional
R$48.003,00.- Sdo Paulo, 14 de marco de 2.005.- Escrevente substltuto

o i i MQ>‘)L.._ (Dora Maria de Oliveira Penna)

R-5/31.255.- Por escritira de venda e compra datada de 17 de margo de
2.005 (livro 4.392 — fls. 071) do 11° Tabelifo de Notas desta Capital, a
proprietaria NAIR JUNQUEIRA PENA, ja qualificada, transmitiu o imé6vel
a MARCELO BOMURA ABE, brasileiro, empresario, RG n°® 19.442.193-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF scb n® 109.946.998-83, casado. pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com
CRISTIANE MAEDA ABE, brasileira, do lar, RG n° 23.512.882-X-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 195.537.688-30, residentes e
dOl‘IlICllladOS nesta Capital, na Rua Sdo Carlos do Pinhal, n® 608, apto. 144,
pelo preco de R$180.000,00.~ Szo Paulo, 14 de abril de 2.005.- Escrevente
Substltuto, BEE me ass &Q}_\ (Dora Maria de Oliveira Penna).

( continua na ficha n@° 2
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GERAL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

matricula ficha
[ - 31.255 l [ 2 l Sdo Paulo, 0§ de agosto de 2012

(continuacdo da fichan® 1)

R-6/ 31.255 .- Por instrumento particular datado de 30 de julho de 2012,
nos termos do artigo 38 da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1.997, os
proprietarios MARCELO BOMURA ABE e sua mulher CRISTIANE
MAEDA ABE, ja qualificados, residentes e domiciliados na Rua Pedro
Doll, n® 531, apartamento 151, nesta Capital, alienaram
fiduciariamente o imovel, transferindo a sua propriedade resolivel &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com séde no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$475.000,00,
a ser paga por meio de 180 prestagdes mensais € sucessivas, pelo SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante, no valor inicial total de R$9.712,49,
com a Taxa Referencial de Juros - TR, acrescida do CUPOM de
17,2800 ao ano, proporcional a 1,4400% ao més, vencendo a primeira
prestagdo 30 dias a contar da data do titulo, na forma prevista no
mesmo. - Sdo Paulo, 06 de agosto de 2.012. - Escrevente substituto, - - -

£ 35 arnk 0D (Dora Maria de Oliveira Penna).

AV-7/31.255 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Averbado em 07 de julho de 2026 - Prenotacio n° 706.158 de 06/02/2026
Selo Digital: 1112783311703000706158265

Conforme requerimento datado de 23 de junho de 2026, instruido com a
notificagdo feita aos fiduciantes MARCELO BOMURA ABE e sua
mulher CRISTIANE MAEDA ABE, ja qualificados, e com o comprovante
de pagamento do imposto de transmissio, nos termos do § 7° do artigo 26
da Lei n° 9.514/97, procede-se a4 presente averbagdo da
CONSOLIDACAOQ da propriedade do imével desta matricula, em nome
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Brasilia. Valor R$1.395.260,00.

Pamella de Souza Soares Trezzi %}L

Escrevente Autorizada i

* KO NO VERSO **
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\
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O Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagio n° 706158

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situag&o juridica do imével de n° 31255, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certidao, para fins
de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedigao, conforme disposto no artigo 1°, inciso V,
do Decreto 93.240/86. O documento eletrénico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil. Sempre
que a certidao revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Sao Paulo, 07 de julho de 2026

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Matheus Takeshi Muta, Escrevente Autorizado

Certidao autenticada mediante chancela mecéanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Imoéveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imdveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do endereco https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C3133F300706158261
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