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REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultade pelo pardgrafo tinico do artigo 173 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro de 1.973)

IMOVEL - Constituido pela FRAGAO IDEAL de 0,01058; que
correspondera ao APARTAMENTO TIPO N.°212, do EDIFICIO que se
denominard "RESERVA PENDOTIBA RESIDENCIAL II", que apbs ser
construido tomard o N.°472 da ESTRADA WASHINGTON LUIZ, atual
Lote 1A-2, Quadra 6, no mencionado Logradouro, ONDE EXISTE
CONSTRUIDO O IMOVEL N.°739 DA ESTRADA WASHINGTON LUIZ, no
Sapé, que mede: 98,91m de frente para a Estrada Washington
Luiz; uma linha quebrada com 02 segmentos de 16,84m +
63,00m nos fundos para a Travessa, "E"; uma linha quebrada
com 05 segmentos de 25,10m + 12,52m .+ 12,28m + 11, 64m +
10,95m pelo lade direito confrontando com a Rua E e Lote iA-
1; e, 48,16m pelo lado esquerdo confrontando com a Rua F;
com a area total de 3.868,80m2. O terreno estd +dnscrito na
PMN sob o N.°: (094529-5. PROPRIETI'XRIO(A,S): FOX ENGENHARIA
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.375.755/0001-70, c/ sede
na Rua José HNicclau de Quelroz n.°202, Centro, Conselheiro
liafaiete-MG. FORMA DE AQUISIGAO: Adquiriu o Terreno onde
serd .construido o Edificio antes mencionade por COMPRA feita
a Heloisa Beatriz Fragae de Faria e outros, através de uma
Escritura deo Cartério do 8.° ©ficio de Niteréi-RJ, Livro
632, Fls.128, Ato 065, de 25 de maio de 2011, devidamente

registrada no R.1 da- Matricula 31.140, 001
verso/0C2, em 14 de julhe de- 2011. (ES)
Matricula 31.140, Ficha 001/006 : Seryentia
Imobiliaria. Mroi," 12 de ' j 2012,
Eu o , Eliane da Cog ; 5, \escybvente,
digitei e as\sﬁ, e eu, o Oficial, 70 Sekestizd Lossr®YorT assino.
av.1l. ONUS - HIPOTECA. Por Conkrafc Particular Je 28 de

fevereiro de. 2012, devidamentg /registrado no ) R.3 da
Matricula 31.140, Ficha{s} 006/000 versoc, em 11 maio de
2012, a proprietéria deu.em HIPOTECA em PRIMEIRO LUGAR en
favor da CAIXA ECONOMICA EERDERAL, inscrita no €NPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, 'com .no Setor Bancario :Sul, Quadra
04, Lotes 03/04, Brasil dentre outros, o imdvel: antes
descrito, . el : ; $3.248.312,39. Niteréi, 12

da Silvg, =nfe dwgltm e assino; e eu,
% subsci "eve. :
Sehastian LT ,.:fﬂ.-’,_' e
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" vendeu{ram) para o{a,s) A

AV.2. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. PROT. n.° 109282. Por
Instrumento Particular de ulho de 2012, que fica(m)
arquivado(a,s), fica(m) a(s) HIPOTECA(S), que
gravava(m) o(s) imbvel (ei anfed deScrito. Niterdi, 04 de

Qutubro.—deé 2. E N Patricia Silva de
Olivegira, es e &g, digitei e assino; e eu, o}
Oficyal o , fubscrevo. (SELO.RTS.57.321)

R.3//COMPRA E VE ‘ OT. n.°109.282. Transmitente(s): FOX
ENGENBARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.375.755/0001-
76, ¢/ sede na Rua José Nicolau de Queiroz N.°202, Centro,
Conselheiro  Lafaiete, MG. Adquirente(s): ELZA AMARAIL, DE
CARVALHO CARDOSO, brasileira, administradora, solteira,
portadora da carteira de identidade n.° 01953864757,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 08/07/2009, inscrita no CPRF/MF
sob n.° 017.553.807-71, residente e domiciliada & Rua
Antuerpio $ Yong,: N° - 1317205, - Flamboy, Campos- dos
Goytacazes, RJ. Instrumentg Particular de 25 de” Julho de
2012, que fica uma via. arquivada. Of(a,s) Transmitente(s)
dquirente(s), of(s; imével(eis)

%" de\ R$147.000,00. O imposto de
; 0 , no valor  de R$2.947,10.
N apye tado. Niterdi, 04 _de
eVow , (Patricia Silva" de
Jjfei- e assino; e eu, 0

antes desci

Iz’mm. PROT. n.°109282. Devedor(a,s,es)

duciante(s) - ELZA AMARAL DE °'CARVALHO CAROSO, ‘antes

-
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qualificada.’ Credor{a, s, es) fiduciario(a,s) - CAIXZ | -

ECONOMICA . FEDERAL, - inscrita - no CNPJ - sob o) Hs ¥

00.360.305/0001-04, ¢/ sede’.na Séto;-Bancério-Sul, quadra 4,
lotes 3/4, Brasilia-DF. InStrumento Particular de 25 de
Julho de 2012, que fita ‘uma via arquivada. O{a,s) Devedor
(a,s,es) ~fiduciante'(s) alienou(aram) fiduciariamente o(s)
imével (eis)  antes descrito(s) pelo valor de R$132.392,06, ao
(a) Credor(a,s,eé)_»Gfiduciério(a,sj, "em garantia do
empréstimo do mesmo valor, ficando constituida a propriedade
fiduciaria do(s) imovel(eis) antes descrito(s), sendo ola)
proprietdrio(a,s) fiducidrio(a) = o(a,s) Credor(a,s,es)
fiduciario(a,s), devendo o empréstimo ser pago em 420 meses,

Continua na préxima ficha
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com vencimento do 1°(primeire) encargo mensal em 25/08/2012,

‘que acrescido dos acessbrios *serd no valor de R$1.310,00,

taxa de juros nominal de 8,5101% ao ano e efetiva de 8,8500%
ao ano, reajuste monetdrio e demais encargos constantes do
titulo apresentado, tudo nos termos dc Artigo 22 e seguintes
da Leil 9.514/97, tendo as partés atribuido ao(s) imével(eis)

o valo 62 000,00, para efeitos do Artigo 24, Inciso
VI, Demais condig¢gdes no titulo
apres 84 04 de Qutubro de 2012.
Eu, A +Petricia Silva de Oliveira),
es 4 assino; e .eu - O
of

subscrevo. (SELO.RTS.57.323) .

Yy

" DE NUMERACAO). PROT. n.°.
119. por Certidéao n°0696/2013, Peticdo n°
080/001289/2013 e Certidido de averbamento n°® 327882,

.Processe n° 030/005755/14, de 20/03/2014, devidamente

instruida requerimento de 28 de Fevereiro de 2014, gue ficam

, ‘arquivados, . fica retificado a matricula acima, quanto ao

numero do Prédio, sendo o correto: PREDIO N° 739, da Estrada

Washl?g\gn wiz - Sapé, e nio como hav1a constado
" anterior conforme retificacao fei
31.140,[\{AYNAA em 30/04/2014 Nl sTroil,

Eu, W\

- (R).E ato.
- RTSS7383 KPC

' ' e
digitel e a551no, e eu,
subscrevo. ”

AV.6. CONS'I.'RUQAO PROT. n.°119.659. Por Certiddo de

‘Averbamento de IPTU N.°327882, expedida péla Secretaria de

Fazenda de Niterdi-RJ, Processo n° 030/905]55/14 em 20 de
Marco de 2014, instruidas de_Requerimento'de”ZB de. Fevereiro
de 2014, que ficam arguivados, foi comprovado a construgéo

‘no terreno antes descrito - do EMPREENDIMENTO "RESERVA

PENDOTIBA RESIDENCIAL II, composto de um prédio de n® 739 na
Estrada Washington Luiz, ' no Sapé, constituido . de
Apartamentos n°s: 101 & 112 até 701 a4 712 e coberturas 801 a
806, averbados na secretaria sob os n°s: 232.447-3 a
232.536-3; com A&rea total construida de 6.125,74m2. Planta
aprovada em 26/11/2013.  Boletim de Aceite 1n°50.172

© Continua no verso
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de 20/02/2014.
Inscrigdo Munic
inscrito ng

"N\80/5481/10. Ficando cancelada a
-5. Ficando a unidade acima

o n° 232.470-5. Niterdi,
, Patricia Silva de Oliveira,

e assino; e eu, 0
, Subscrevo. (SELO EACM.22.221 postado
40, utilizado na citada averbacio,

oduzida pela Lei Federal 11.977/2009; e, pela decisdo do
Copjselho "Nacional de Justiga- no Jjulgamento do PCA n.°
0005525-75.2009.2.00.0000) .

| Luiz Cloudio Moreira da Silva

AV.7. CONVENGAO DE CONDOMINIO. PROT., n.°144962. Consta
registrado  integralmente - no  Registro  Auxiliar desta
Serventia sob o N.°1.444, em 28 de julho de 2.021, a
CONVENCAO DE CONDOMINIO do Edificio "RESERVA PENDOTI}}A
RESIDENCIAL II" ituado na : ? NGION LUIZ N.°739,

antes desc;fl z ‘\\\
, rcio

di‘ai.tei &Ssino; e
{SELO EDVW96218

{0 '(RESULTADO ~NEGATIVO COM EDITAL). PROT. n.°
156231. Conforme diligéncias feitas pelo Oficial do Registro
de ftulos e Documentos do 4° Oficio de Justiga de
Niterdi, certificada em 26/11/2024, que fica arquivada, foi
(ram) notificado ({a,cs,as) of(s) Devedor (es) fiduciante(s)
ELZA AMARAL DE CARVALHO, anteriormente
qualificada, para efetuar o pagamento do débito no valor de
R$144.112,48, posicionade * em 22/05/2025, no prazo
improrrogavel de 15 (quinze) dias Gteis; contados da data da
notificacdo e cientificado- que o ndo cumprimento da obrigacgéo
no prazo estipulado, "implica na consolidagdo da propriedade
do imével- acima . mencionado em favor do credor
fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ sob o
n.® 00.360.305/0001~04, ¢/ sede na Setor.Bancdrio .Sul, quadra
4, lotes 3/4, Brasilia, DF (artigo 26, § 7° da Lei
9.514/97). Nos termos do artigo 10° e 12° do Provimento CGJ
n.° 02/2017, publicado no D.0. em 16/01/2017, fica averbado
na presente matricula que ndc foram encontrados o
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(De acorde com o facultade pele pardgrafo tnico do artige 173 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro De 1.973)

(s) Devedor (es) fiduciante(s) para purgacdo da mora,
por estar{em) em local ignorado, incerto ou inacessivel,
portanto foram promovidas as intimagées por  Edital
Eletrénico, n°® 1612, 1613, 1614, sendo publicadas em
16/05/2025, 19/05/2025 e 20/05/2025, ndo tendo o devedor
providenciado o pagamento do débito no prazo informado em
edital até a presente data. Por esse motivo é averbado o
resultado da intimacdo por edital para que o Credor
Fiduciidrio, promova a consolidagdo da propriedade em seu
nome, & vista da prova do pagamento por este, do ITBIM e, se
for o caso, do laudémio. Conforme aviso CGJ n°199/2025 fica
explicitado o § 2° do art. 26-A da Lei n°9.514/1997 - Até a
data da averbagdo da consolidagio da propriedade fiduciaria,
é assegurado ac devedor e, se for o caso, aQ terceiro

de que trata o inciso II do § 3° do art. 27 de:

hipétese em que convalescerd o contrato de ’

fidueidria. Demais condig¢des nos documentos apresenta,.a

ficam arquivados. Niterdéi, 07/07/2025. Eu, ‘

Rafael Jorge de Aguiar - mat. 94/15044 - Res/;;;/ ped
Iz

Expediente, digitei, assino e subscrevo. (EEYO 453

AV.9, CONSOLIDACI\O DA PROPRIEDADE. PROT. n.° 166859, c;r
Requerimento de Consclidacgédo de Propriedade, em
16/09/2025, devido ac ndo comparecimento do ao(s) devedor
(es) fiduciante(s) ELZA  AMARAL DE CARVALHOC CARDOSO,
anteriormente qualificada, para purgagdo da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével antes descrito em favor
do(s) Credor(a,s,es) fiducidrio(a,s) CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antes qualificado(a,s), nos termos do pardgrafo 7° do art. 26
da Lei 9.514/97. Foi atribuide ao imdével o¢ valor de
R$229.500,00. O imposto de transmiss&o foi pago em
15/09/2025, no valor 4.590,00, conforme guia
n.°15097937/2025, sobre avaliacédo fiscal de
R$229,500,00. Demais condicd no titulo apresentadoc.
NITEROI, 30/09/2025. Eu, Rafael Jorge de
Aguiar - mat. 94/1504{//7 ongavel pelo Expediente,
digitei, assino e subscrevos, 5735 VOC)

Av.10. CANCELAMENTO FIDUCIARIA. PROT.n e
166859. Nos termos do de Consolidacdo de
Propriedade, «que fica arquivado(a), exarado(a) pelof{a,s)

Continua no verso
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Credor (a,s,es) fiducidrio(a,s) CAIXA ECONOMICA FERE
qualificado(a,s), fica CANCELADA A PROPRIEDADE
antes constituida. Niteréi, 30/09/2025. Eu,
Rafael Jorge de Aguiar - mat. 94/15044 - Re
Expediente, digitei, assino e subscrevo. (EEZY,

Protocolo N°166859

CERTIFICO E DOU FE que a presente cépia é reproducdo auténtica e fiel da Ficha - Matricula a
que se refere, extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei 6.015, de 31/12/1973, dela
constando todos os eventuais 6nus legais, convencionais, CITAGAO DE AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS. Certifico mais que, conforme PORTARIA CGJ n.°46/2023,
publicada no Diario Oficial de 04/09/2023, o Cartério do 8° Oficio de Justica de Niteroi foi
transformado em 7° Oficio de Registro de Imoéveis de Niteréi. Foi designado como
Responsavel pelo Expediente o SENHOR RAFAEL JORGE DE AGUIAR, nos termos da
portaria CGJ n° 657/2025. Eu, Rafael Jorge de Aguiar, Responsawel Pelo Expediente, mat.
94/15044, assino eletronicamente. O REFERIDO E VERDADE. 30/09/2025

Poder Judicidrio - TJER]
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo Emol.: 108,60
Ressag: 2,17

FETJ: 21,72

EEZY 1573_7 MZA Fundperj: 543
Funperj: 5,43

Funarpen: 6,51

I.S.S. 11,48

Selo: 2,21

Total: 154,94

Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico
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