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mMaTRICELA e REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
22.873 01 LIWRON°2 REGISTRO GERAL

AMATRICTILA CNM N®(092353,2.0022873-34

IMOVEL: PREDIO DE N.15 CASA 09 COM FRENTE PARA A ESTRADA LUIZ SOARES, averbadd
conforme a Certiddo de Habite-se n. 1067/2011, datada de 29.11.2.011, fornecida pela PCNI, e CND INSH
n.619952011-17026060, emitida em 28.11.2.011, proprio para residéncia, composto de 2 pavimentos, tend
no pavimento terreo, varanda, sala, escada, banheiro, circulagio, cozinha e area de servigo, com 35,59m2 d¢
area construida, e o 2° pavimento composto de varanda, 2 quartos, banheiro, circulagio, com 32,79m2 de ire
construida, com uma area total construida de 68,38m2; possuindo ainda uma area livre de terreno exclusiva dd
101.51m2 numa drea de terreno exclusiva de 137,10m2, possuindo tambem uma area livre de terreno comum
a todas as unidades de 16,82m2, do total de 437.41m2, onde 175,28m2 ¢ destinada & recreagdo e area verde, ¢
262, 13m2 destinada as ruas internas de acesso as unidades, perfazendo assim um total de utilizagio dg
186,71m2, cuja cota de fragio ideal é de 6,07/100 avos, possuindo o mencionado prédio uma vaga dd
garagem incluida na respectiva fracdo ideal do LOTE DE TERRENO N 01, DA ESTRADA LUIZ SOARES
antiga Estrada Austin-Posse, oriundo do remembramento das areas com 524,00m2, 729,50m2, 606, 00m2 ¢
416.00m2, medindo 26,84m de frente, 18,86m em curva subordinada a um raio de 17,50m de frente para j
Estrada Luiz Soares, 54,40m nos fundos, confrontando com terras da Santa Casa ou sucessores, 38,90m pelc
lado direito, confrontando com a Estrada Luiz Soares e 60,24m pelo lado esquerdo, numa linha quebrada em
tres lances, sendo o primeiro com 39,72m o segundo com 8 93m e o terceiro com 11,59m, confrontando com
terras da Santa Casa ou sucessores, com a area de 2.247,00m2, tendo a mencionada area perdido 28,50m
para a inclusdo da curva de concordincia, situada no 3° Subdistrito do 1° Distrito deste Municipio, zond
urbana, de propriedade de AJTV EMPREENDIMNENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua Dr° Josg
Brigagdo Ferreira, 200, nesta Cidade, CNPJ n.12:209.297/0001-89, ¢ COPI - CENTRO DE OPERACOES
IMOBILIARIAS LTDA, com sede a Rua Frangisco Antonio Marinho Andreiolo, n.28.445, Conrado, Migue
Pereira, neste Estado, CNPJ n.02.945.377/00041-49, conforme escritura de compra e venda, lavrada em 18 ddg
novembvro de 2.011, nas notas do Cartorig do 4° Oficio desta comarca, livro 168 fls.010/011, ato D04
devidamente registrada sob o R.01, junto a/matricula 22.727, em 26/12/2011, e averbagdes predias feitas sol]
o Av.02 a 27, bem como Instituigdo dé Condominio feita sob o R.28, na mesma data, a margem d4
mencionada matricula, todos nesta Circunscricio Imobiliaria. Consta do Mencionado registro que contra ¢
nome de Manuel de Jesus Coelho, CPF n.034.491 817-34, NADA CONSTA, porém contra 0 mesmo nomg-,
SEM QUALIFICACAQ, constam duifj;ﬁcs positivas. Nova Iguagu, 26 de dezembro de 2011. FM-—-‘J
Escrevente, digitei e conferi. E eu, of , Oficial, a subscrevo. K )

R 01-22 873, COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel Residencial
Quitado, Mutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia, Carta de Credito com Recursos do SBPE no Ambito do
Sistema Financeiro da Habitagio - SFH da Caixa Econdmica Federal-CEF datado de 25 de janeiro de 2012,
CoOpPl CENTRO DE l]l-'l:R.—\(,'l_-ll-:f's IMOBILIARIAS LTDA E  AJV  EMPREENDIMENTOS
IMORBILIARIOS LTDA. ambas acima qualificadas, VENDERAM A ALOISIO HENRIQUE TENORIO
DUARTE. brasileiro, empresario, portador da CNH/DETRAN-RI n.® 00730846240 de 27/09/2010 e do CPF
n® 961 246 607-68 E SUA MULHER MARIA CRISTINA PORTUGAL TENORIO DUARTE hrasileira
gserente, portadora da C VDIC-RJ n.® 06.660 845-6 de 08/ 10/2009 e do CPF n.® 843 498 677-91, casados pelo
regime da comunhiio parcial de bens, residentes e domiciliados na Travessa Quaresma, n.® 36, apt® 301,
Centro, Nova Iguagu.-RJ, o imovel objeto da presente pelo prego de RS 165.000,00 (cento e skssenta ¢ cinco
mil reais), que serdo pagos da seguinte forma. RS 22.800,00 (vinte e dois mil ¢ niiun..m.]in.x i.L'd.i.:v\p COiil
recursos proprios ¢ RS 142,200,00 (cento e quarenta e dois mil e duzentos reais) a serem financiados pela
credora abaixo qualificada. Os Compradores 1ém ciéncia que contra o nome ae Manuel de Jesus Coelho,
CPF n.° 034.491 817-34, nada consta, porém contra 0 Mesmo Nome sem qualificagdo, constam dl_lu.\' _iix'f'ﬁ'i
positivas; bem como tem ciéncia das diversas agoes positivas movidas em tace da vendedora COPI Centro
{ Banco Santander pela guia n.® 2012/000232 no valog-le
14567, Nova lguagu, 16 de fevereiro de 2012, Eu,

, Oficial a subscrevo.  py 1 ate

de Operacoes Imobiliarias Ltda. O IT
R$ 3303 89 em 07/02/2012. Codigo
Escrevente, digitei e conferi. E eu,

R 02-22873. ALIENACAO FIDUCIARIA Pdr Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imovel
Residencial Quitado, Mutuo e Alienagio Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SI_‘“’F.
no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagao - SFH da Caixa Econdmica Federal-CEF datado de 25 tch
janeiro de 2012, ALOISIO HENRIQUE TENORIO DUARTE E SUA MULHER MAR[.—\l(_'R_I_STIENA
PORTUGAL TENURIO DUARTE, qualificados no K.UL, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE A
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—MATRIC UL A FICH A ey

22.873 01"

CREDORA FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. instituicao financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4. Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n.®
(0360 305/0001-04, o imavel objeto da presente da seguinte forma' o valor da garantia fiduciaria é de RS
158.000,00 {cento e cingquenta e oito mil reais), o valor da divida € de RS 142.200,00 (cento e quarenta ¢ dois
mil e duzentos reais), correspondentes a 300 prestagies a secrem pagas mensalmente, no valor inicial de RS
1.696,39 (hum mil seiscentos e noventa e seis reais ¢ trinta € nove centavos), vencendo-se a primeira no dia
25/02/2012 ¢ as demais em igual diag e mescy do angh subsequentes, reajustaveis de acordo com as clasi
e condigoes do contrato em regime d 1aria. Nova lguacu, 16 de fevereiro de 2012, Eu,
Escrevente, digiter e conten. E eu, Uricial a subscrevo. (R).1 ato
RSJ44360

—v-'_'-_.--'-__-
CONDOMINIO. Procedo a presgsite para conglar que a
CONVENCAO DE CONPOMINIO L.}g unidadg objeto da presente encogltralse registradg no hivro 3-
Auxihiar, fls. 76v°, s0b oghr

’ g¥alouacu/ 16 de Junho de 2014, Eu (fcencr . Escrevente
= 7 =

Av 03-22 873 CONVENCAOD

digitei e conferi

Aw (4-22 873 RACAQ -OFFICIO. Procedo a presentef nos termos do Artige 215 da Lei

n® 6015/73, par; L‘t‘;ﬂ"hil qye o'selo correto ¢ EAGU45086 ¢ g e
junho de 2014 Eu (Litceee ~Escrevente, digitei o confer -T:'
7 = A7

Av.05-22.873. Averbago para fazer constar o registro da Carta de Notificagdo requerida por Cai:

histou. Nova Tguagu, 16 de
Oficial a subscrevo

matricula. Infopy ainda que a intimagdo foi recebida pelt  megmo Npva lguagu, 05 de dezembro
2017. Eu. (| T Escrevente, digitei e conferi. Eeuff, :‘/ / ficial a subscrevo.

SELO ELETR {CFB 09032 HHU ~ j

Av.06-22.873. INTIMACAQ. Para constar o rcgistr:ﬁﬂiﬁ{'aﬂu de Notificagiio requerida por Caixa
Economica Federal - CEF. datada de 16 de agosto de 2018, agsinada por seu gerente Rafael Gilson da Mota
Novo, para fins de cumprimento das obrigagies relativas’ao contrato n® 155551963759-8. firmado em
25/01/2012, registrado sob o n® 02 desta matricula onde figura como devedor ALOISIO HENRIQUE
TENORIO DUARTE. CPF: 961.246.607-68/MARIA CRISTINA PORTUGAL TENORIO DUA, no valor
de R$ 10.933.91. Informando ainda que a intimagdio fojrecebida

enderego Estrada Luiz Soares. 15. Casa 9. Comendagdbr S ;

hapes/ MNova lguagu, 04 de dezembro de 2018.
Eu, Escrevente. digitei e conferi. E e ) Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONICO: ECRL 38512 RRL l . “ —
;J

regiftro da Carta de Notificagio requerida por Caixa

por Aloisio Henrigue Tenorio Duarte, no

Av.07-22.873, INTIMACAO. Para constar
Economica Federal - CEF. datada de 16 de agosto de 2018, assinada por seu gerente Rafael Gilson da Mota
Novo, para fins de cumprimento das obrigacdes relativas ao contrato n® 155551963759-8, firmado em
25/01/2012, registrado sob o n® 02 desta matricula onde figura como devedor ALOISIO HENRIQUE
TENORIO DUARTE, CPF: 961.246.607-68/ MARIA CRISTINA PORTUGAL TENORIO DUA,
Informando  ainda que a intimagfio ndo foi recebida por ALOISIO HENRIQUE TENORIO
DUARTE/MARIA CRISTINA PORTUGAL TENORIO DUA. por ndo ter sido encontrada no enderego
indicado ¢ ndo ter atendido ao comunicado de comparacer ao Cartorio para recehimento da mesma no
enderego Rua Barros Junior 83, centro, tendo sido recebida por Diego Oliveigd—Nova Tguacu, 04 de
dezembro de 2018, Fu, Escrevente, digitei e conferi. E e ' Oficial a
subscrevo.

SELO ELETRONICO: ECRL 38513 MXE

Coine e 0z

Economica Federal - CEF. datada de 27 de setembro de 2017 assinada por seu gerente Norberto Pergs
Dominguez Neto, para fins de cumprimento das obrigagdes relativas ao contrato constante do R.02 desl:

| ]

]
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MATRICULA FICH A e REGISTRO DE IMOVEIS

) -
22.873 02 DA 7. CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
LIVRON°2 REGISTRO GERAL

Av.08-22 873, Averbacdo para fazer constar o registro da Carta de Notificagio requerida por CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, datada de 10 de agosto de 2022 assinada por Gilberto Silva Nunes para fins de
cumprimento das obrigagdes relativas ao contrato constante do R.02 desta matricula. Informando ainda que
a intimagfo foi negativa, ndo foi entregue ao notificado por ndo ter sido encontrado no enderego indicado e
ndo ter atendido ao comunicado de comparecer ao cartorio para recebimento da mesma, se encontrando em
local ince o e niio sabido na Estrada Luiz Soares, n® 15, casa 09, Comendador Soares, Nova IguacuR] e
Bafyos Junior, n® 83, Centro, Nova lguacpRJ. Nova Iguagu, 14 de setembro de 2023,
Escrevente, digitei e conferi. E e . Oficial a subscrevo.

RONICO: EEOR 41224 FZN

Av.09-22.873. NOTIFICACAQ. Procede-se a esta averbacdio para constar que a requerimento da credora
através da notificagdo, prenotado sob o n® 60.229, a devedora fiduciante do R.02 foi constituido mora e
estd sendo notificado para purgagio do débito. Nova Iguagu, 23 de junho de 2025, Eu

Escrevente, digitei e conferi. Eu,'_'_’_ﬁ._-, . Oficial a subscrevo.

SELO ELETRONICO: EEYO 74304 CRQ

Av.10-22.873. CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado
de 30 de Margo de 2026, prenotadoe sob o n® 63.090, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz nesta data

o Cancelamento da Aliena¢iio Fiduciaria do R.02 desta matricula. Nova Iguagu, 12 de Maio de 2026.
Eu, . Escrevente, digitei e conferi. E Eu, , Oficial a subscrevo.
SEL TRONICO: EFDB 38949 LOI

Av.11-22.873, CONSOLIDACAO DE PROPRIE E. De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, datado de 30 de Margo de 2026, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, e na forma
do artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, prenotado sob o n® 63.090, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nio purgagiio de mora por parte dos devedores
fiduciantes, ALOISIO HENRIQUE TENORIO DUARTE e MARIA CRISTINA PORTUGAL TENORIO
DUARTE, acima qualificados. O Imposto de transmissdo devido foi recolhido através da guia de ITBI n®
2023/003676, no valor de RS 577951 em 27/11/2023 (Valor do Laudo Fiscal: RS 192.400,00) e Guia
Retificadora n° 2'326{00;2[;]?, datada de 14/01/2026. Inscrigiio Municipal: 904567. Nova Iguagu, 12 de

-

Maio de 2026. Eu, , Escrevente, digitei e conferi. E Eu, . , Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONIC®*EFDB 38950 AEK
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