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IMOVEL: Fracio ideal 0,018063678 do terreno que comespondera ao Apartamento n° 1105 do
Edificio Residencial Multifamiliar que se denominara “Veneza Reddendal®, situado na Alameda
S0 Boaventura, que apdy sua conclusdo tomard o n® 113, com diweito 3 uma vaga para
estacionamento e guarda de automdveis de passeto, localizada indeferminada e indistintamente em
gualquer das dreas existentes nos edacionamentos do pavimento térreo de 0% 01 a 24 e no
pavimento garagem den’: 013 19 ¢ 21 3 26, com excecdo de 02 {duas) vagas de estacionamento
de uso do condominio de n® 20 (livre) e 20A (presa), do 4° Subdistrito do 1° Distrite dests
Municipto, que em sua totalidade possut as seguintes medidas e confiontagdes: 21, 40m de frente,
22.80m na linha dos fundos, por 40,00m de frente a findos por ambos os lados, confiontando pele
lado direte com Helmo Pires de Mello, do lado ezquerdo com suceszores de Honoro Comréa de
Oliverra e nos fandos com os Gltimos confrontantes. REGISTRO ANTERIOR: Mat. n°4.491 do 1°
02 - ¥ Circunserigio. PROPRIETARIA : CONSTRUTORA MEDEIROS CARVALHO DE
ALMEIDA LTDA, inccritano CNFPJ cob o n® 30.458.749/0001-48, com sede nesta Cidade, na
Rua Octavio Carnetro n® 100, sala 504, em Icarai, Niterot/RJ. Niteroi, 11 de novembro de 2011 A
Oficial: (%) J ¢ Heo .

AV.01-23.562 - ONUS (HIPOTECA) - Consta no R.17 da Matricula n° 4.491, em data de
27/G9/1011, que por Instrumento Particular de Abettura de Crédito e Mutuo para Consdrugéo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecdia e QOutras Avencas, com Recursos do
SBPE, Contrato n° 155530838288, datado na cidade do Rio de Janeiro/RJ, em 31/01/2011, a
Construtora Medeiros Carvalho de Almeida Ltda, acima qualificada, na qualidade de devedorae
construtora, deu em prnimeira e especial hipoteca, e transferivel a terceiros, a flagdo ideal aqui
matriculada, juntamente com as demais fraghes ideais que compdem o empreendimento, que
cotresponderdo as 49 (quarenta e nove) unidades habitacionaiz do Edificic Residencial
Mutifamiliat que se denominarda “VENEZA RESIDENCIAL”, sm favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Erasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
%, inscrita no CNPJ sob o n” 00.360.305/0001-04, em garantia do empréstimo no valor de

R$3.354.005.29 (trés milhdes, trezentos e cinglienta e quatro mil,_noventa e cinco reais e vinte e
nove centavos). Nitero, 11 de novembro de 2011. A Oficial: @ : j z et Lo .

AV.02-23.562 - OBRA PROJETADA - Por requerimento assinado em 31/10/2011, prenotado
em 01/11/2011, sob n® 65.768 asfls. 100 do L° 1-P, a prezente matricula é aberta nos termos do
Art. 661, §§ 17 e 2° da CNCGI/RI, por se tratar de obra projetada e pendente de regularizagdo

registral, no que tange & sua concl o (“habite-se”). Niterdi, 11 de novembro de 2011. Eu,
, averbet e En, L ,aOficial, subscrevo e assino.

SELOgeyer524 58

AV.03-23.562 - RETIFICACAOQ - Retifico para fazer constar que a fragio ideal do terreno que

cotrespondera a unidade aqui matriculada, situa-se na Rua Desembargador Lima Castro, e nio

como constou (Alameda Sdo Boaventura). A presente ¢ feita em virtude de erro evidente havido,

conforme requenmento datado de 01/12/2011, prenctado em 01/12/2011, sob o n° 63975, as fls.
SEGUE VERSO
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118 do L° 1P, e face ao Memorial de Incorporagiio objeto do REG da Matricula n® 4 491. Niterdi,
i2 de dezembro de 2011. En, J& , averbei e En, , a Oficsal, subscrevo
€ assing. -
SELO pryogacsewy

AV.04-23.562-CANCELAMENTO DE HIPOTECA - De acordo com Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Tetreno e Mituo para Construcio de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiducidtia em Garantia e Qutras Obrigagdes - Programa
Imovel na Planta - Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - Recursos SBPE — com Utilizagdo
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Compradora e DevedoraFiduciante, datado nesta

Cidade em 30/09/2011, Contrato n® 155551549137, prenotado em 28/10/2011 sob o n° 65757, as-
fls. 098 do L° 1-P, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o cancelamento da hipoteca

objefo do AV.01. Niterdi, 12 de dezembro de 2011. Eu, 5&_@ , avetbei e Eu,
52,11 o220, aOficial, subscrevo e assino. -
SELOgpygairues
R.05-23.562-COMPRA E VENDA - Pelo mesmo contrato referido na AV.04, a
CONSTRUTORA MEDEIROS CARVALHO DE ALMEIDA LTDA, inscrita no CNPI n°
30458.749/0001-48, com sede na Rua Otavio Cametro n® 100, Sala 504, Icarai, Niterov/RI,
vendeu o imovel aqui matriculado a INGRID SUZAN DE OLIVEIRA HART, brasileira,
solteira, nascida em 09/06/1981, assistente administrativo, portadora da carteira de identidade n®
128703444, expedida pelo IFP/R] em 14/08/1998, e do CPF 093.043.777-22, residente e
domiciliada na Alameda $30 Boaventura n® 1029, bloco 06, apt® 305, Fonseca, Niterov/RJ, pelo
preco de R$ 203.000,00, sendo composto mediante a integralizagdo das seguintes parcelas:
Recursos préoprios: R$39.05555;, Saldo da conta vinculada de FGTS da compradora:
R$18.444 45, em 30/09/2011, tendo como agente financeiro 2 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL; =, Financiamento concedido pela CEF: R$ 145.300,00. O ITBIM foi pago em
0471172011, no valor de R$ 4.06242, pelo controle n® 1101468. Foi apresentada a Certiddo
Negativa, expedida pelo INSS sob o n° 337672011-17023080. Foi apresentada a Certidde
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, codigo de controle

CéBg%gszS'BS.ASM. Niteroi, 12 de dezembro de 2011. Eu, ﬁ , registrei e Eu,
2o, aOficial, subsarevo e assino. S l':.L O , §i
R.06-23.562-ALIENACAO FIDUCIARIA - Ainda pelo mesmo contrato referido na AV.04,
INGRID SUZAN DE OLIVEIRA HART, qualificada no R.05, na qualidade de fiduciante, deu o
im 6vel aqui matriculado em alienagéo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em BrasiliaDF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPV/MF n°
00.360.305/0001-04, em garantia do empréstimo no valor de R$145.500,00; que serd pago nas
seguintes condigdes : Prazos, em meses de Amortizagdo : 360; Taxa Anual de Jurqs - Nominal:
10,0262% e Efetiva : 10,5000%; Valor do Encargo Inicial : R$1.682 24; Vencimento do 1°
Encargo Mensal : 30/10/2011; Recélculo dos Encargos : De acordo com a Cliusula Décima
Quarta; Sistema de Amortizagdo : SAC/Sistema de Amorttizagio Constante Nove. Demais

 condigdes no contrato, tudo nos termos do atigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, tendo sido

shunnd an o Aveal A trne D 100 D15 AN mnen nn AFaiban da 8ok ¥4 VT Adn FRrpr 1Y, | '.
abvibaids a5 wmovel o valor 48 Ry 160.010 v, Para ¥ iShaS U0 nil. o+, vi, Gd Sip acitadalel
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O prazo de caréncia estabelecido conforme Art. 26, § 2° da Lei 9.514/97 é de 60 dias, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e no pagp (Clausnla 31%). Niterdi
12 de dezembro de 2011. Eu, % , registrel e En, ﬁ(

subserevo e assino. Stl O ngogaM‘;u}b@
AV.07-23.562 - CONSTRUCAO - Conforme Certidio n° 327211, expedida pela PMN, datada
de 27/02/2014, acompanhada de requerimento datado de 1“"/12/2013 prenotado em 14/62/2014
gob o a° 71788 as fls. 033 do L° 15, foi construido o apt® 1105, da Rua De*-'embargador Lima
Castro, n” 113, Fonseca, averbado na Secretaria Municipal da Fazenda, sob o n°231.199-1, com
as seguintes caracteristicas: Sala, varanda, circulago, 02 quartos (sendo 01 suite), 02 banheims'
{zendo 01 da suite), cozinha e &rea de servigo. Area total construida : 5.669 11m” Foi cancelada
a inscrigio n° 011.875-2. Planta Aprovada em 19/07/2010. Boletim de_Aceite n° 50.049 de
04/11/2013. Pet. 080/282/08. Niterst, 21 de margo de 2014, En, , averbei e En,

@'l .a Re"ponf'avei pelo Expediente, subscrevo € ass

?

, a Oficial

]

5 {5 p aqg x

Yot B eV 32IUS
AV.08-23.562-CONVENGAO DE CONDOMINIO - Certifico que o Instnimento Particular de
Convengfio de= Condominio, datado de 25/07/2013, prenctado em 12/03/2014 sob o n® 71921, as

fls. 062-do L° 18, foi registrado n 03 Auxiliar sob o n° 1.828. Niteréi, 11 de junho de 2014,
En, averbei ¢ Fu, a Respongével pelo Expediente, subscrevo e

assino. -y EALD
SELO c YL Buxtey

AV-9-23.562 —~ INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 83891, de 08 de Novembro
de 2019. Procede-se 4 presente para constar que, a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
foi reaiizada, a intimagdio de INGRID SUZAN DE OLIVEIRA HART, em 29 de novembro de 2019,
para que satisfizesse, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas do financiamento garantido pela
alienago fiducidria registrada sob o R-6, acima, bem como as que se vencerem até a data do efetivo
pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais,
inclusive tributos, as contribuiges condominiais imputaveis ao imével, além das despesas de cobranga e
de intimagdo, sob pena de consolidagio da propriedade em nome do credor fiduciario, nos termos do
artigo 26 e §§, da Lei 9.514/97. Doy f& erdi, 17 de janeiro de 2020. Selo Eletrdnico EDHF-24521-
VSG. A Registradora Substituta, @Luce]na Moraes Luz Borges, Mat. 94/0130...........ccococve it

CONTINUA NO VERSO
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AV-10-23.562 - INTIMACAO PARA PAGAMENTO. Protocolo 91842, de. 10 de Abril de 2023.
Procede-se 4 presente, a requerimento do interessado, para constar que, nos termos da certidio da
intimagdo registrada sob o nimero 106323, Junto ao Cartério ‘do 12° Oficio de Niter6i/RJ, INGRID
SUZAN DE OLIVEIRA HART, acima devidamente qualificada, foi intimada em 08/05/2023, a pagar
as prestagdes inadimplidas da obrigagdo garantida pela alienagdo fiduciaria registrada sob o R-6, acima,
no prazo de 15-dias, sob pena de consolidagiio da propriedade em nome do credor fiduciario. Dou fé.
Niterdi, 20 de Jjunho de 2023. Selo Eletrénico EEIZ-03691-LYP. A registradora Substituta,

Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/T035........eri oot eeiteciteerestreieissaesmesseeveseesssssessnssaessaneanssneensesens

R-11-23.562 — PENHORA. Protocolo 94759, de 31 de Julho de 2024. Procede-se ao presente, a
requerimento do interessado, para constar que, nos termos da certiddo expedida pelo juizo da 5° Vara
Civel da comarca de Niteréi/RJ; De". CRISTIANE DA SILVA BRANDAO LIMA, em execugio
promovida nos autos do processo n° 0006535-41.2017.8.19.0002, em que é executada INGRID SUZAN
DE OLIVEIRA HART, acima devidamente qualificada, e exequente CONDOMINIO VENEZA
RESIDENCIAL, inscrito no CNPJ sob o n® 19.323.272/0001-50, com endereco sito a Rua
Desembargador Lima Castro, n® 113, Fonseca, Niter6i/RJ, ¢ imdvel objeto desta matricula foi penhorado
para garantia do crédito exequendo, no valor de RS 88.539,20 (oitenta e oito mil quinhentos e trinta e
nove reais e vinte centavos), nomeade como depositario o executado. Dpp £, Niterdi, 15 de agosto de
2024. Selo Eletronico EEKV-72481-ATN. A Registradora Substituta, @ Vanessa Leal Machado
Bliag, Mat. O/ TBE ouammmpmumemps sy oo sy s s L e P Sy A S A TS VA BTy

AV-12-23.562 - INTIMAGCAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 93415, de 10 de
jJaneiro de 2024. Procede—se a presente para constar que, a regquerimento da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi realizado, . a notificacido pessoal de INGRID
SUZAN DE OLIVEIRA HART, acima devidamente qualificada, a qual exarou
ciéncia tendo recebido a mesma em. 19 de fevereiro de 2024, para -que
satisfizesse, no prazo de quinze dias, as prestacbes vencidas do
financiamento garantido pela alienacdo fiducidria registrada sob o R-6,
acima, bem comd” as gue se vencerem até a data do. efetivo pagamento, os
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao 1imovel, além das despesas de cobrangca e de intimagdo, sob
pena de consolidagido da propriedade em nome do credor fiduciario, nos
termos do artigo 26 e §§, da Lei 9.514/97. Dou fé. Niterdi, 04 de margo de
2026. Selo Eletrdnico EFCD-00017-NWO. Ato assinado eletronicamente por
Helinton Soares de Figueiredo, Escrevente Substituto, matricula n°®:
94/10890.- - - - - - - - - THH S EHE IR HHE S EHEHE S EHE 2 B HE

AV-13-23.562 - CANCELAMENTC DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocclo 99216, de
09 de junho de 2026. Procede-se a presente; a reguerimento do interessado,
para constar gue, por Instrumento Rarticular, datado de 09 de junho de
2026, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima devidamente qualificada, anuiu-.com :6‘.'
cancelamento do 6&nus registrado sob o R-6, acima. Dou fé. Niterdi, 14 -de )
julho de 2026.. Selo Eletrénico EFDR-73968-MUN. Ato assinado "
eletronicamente por Helinton Soares de Figueiredo, Escrevente Substituto,
matricula n®: 94/108%0.- - — - — = — - - il R 5 T

CONTINUA NA FOLHA 3
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AV-14-23.562 - CONSOLIDAQRO DA PROPRIEDADE - Protocolo 99216, de 09 de
junho de 2026. Procede-se ao presente, a requerimento do interessado, para
constar que, em virtude do ndo pagamento das prestagdes inadimplidas da
obrigacdc garantida pela alienac¢do fiduciaria registrada sob o R-6, acima,
embora devidamente constituido em mora, nos termos das AV-12, acima, fica
consolidada a propriedade do imovel objeto da presente matricula, em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada. O imovel foi avaliado em RS
350.000,00 (trezentos e cinguenta mil reais), e o imposto de transmissio
devido na presente operacédo foi recolhido com o pagamento da Guia de ITBI
n® SMF/15106508/2026, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de
Niter6i/RJ, em 27 de maio de 2026, no valor de R$ 7.000,00 (sete mil
reais). Dou fé. Niterdi, 14 de julho de 2026. Selo Eletrdnico EFDR-73969-
FYT. Ato assinado eletronicamente por Helinton Socares de Figueiredo,
Escrevente Substituto, matricula n®: 94/108%0.- - — — = — = — — — - — —

Poder Judiciario - TJERJ CERTIFICO que esta imagem ¢é representante digital
Corregedoria Geral da Justica auténtica da ficha matricula n° 23562 , extraida nos termos
Emol.: 124,08 | |do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, cujo original se encontra

Selo Hetronico de Fiscalizagéo Ressag: 248 |larquivado nesta Serventia, dela constando a situagdo

juridica e todos os eventuais onus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de
Funarpen: 7.4 acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais
1S.S: 2:53 proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
Selo: 3,27 | |[mesmo, prenotados até o dia anterior, do que dou fé. Niterdi-
Total: 189,41 | [RJ, 14/07/2026. Assinado digitalmente por Helinton
Consulte a validade do selo em: Soares de Figueiredo-Registrador - Mat. 94/10890.

EFDR 73970 BDN FETJ: 24,81
E- 1 Fundperj: 10,54
F Funperj: 10,54

https://w w w 3.jrj.jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SVYYL-YRZPH-2DVVH-96P86

SO E DONO QUEM REGISTRA (Artigo 1.245 do Codigo Civil)



