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IMOVEL Prédio Residencial n® 081, da Rua 04, edificado no lote de terreno n° 35 (trinta
e cinco), da guadra 01 (um), do desmembramento denominado “UBA I1”, focalizado na
Estrada Engenho do Mato n° 808, sito no 2° Distrito do Municipio de Niteréi, Estado do
Rio de Janeirg, medindo. 19,00m de frente; 22,00m de fundos, para o lote 31; 26,00m do
lado direito, para o lote 34; e 19,50m do lado esquerdo, para o lote 36, com a area de
452,00m2. PROPRIETARIO: MARCELO MACHADO LOSS, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, residente na Rua Joaquim Norberto n° 42 Fonseca nesta cidade, inscrito no

AV.01/15.013-A. Niterdi; 17 de novembro de 2006. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). A
presente matricula foi aberta em renovacéo a de n® 15.013, do livrg.2-B-3, folha n° 226 nos
termos do artigo 486, da Consolidagdo Normativa da Correggt - .

Estado do Rio de Janeiro. Niterdi, 17 novembro de 2006 Eu,
Escrevente Substituto, digitei. E e

AV.02/15.013-A. Niterdi, 17 de novembro de 2006. (ONUS - HIPOTECA). Existe registrada
sob o n° 08, em 16/03/2001, na matricula n® 15.013, do livro 2-B-3, folha n°® 226, hipoteca
incidente sobre o imavel objeto desta matricula, constando como parte credora, CONPROF
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, com sede em S3o Paulo a Rua da Consolagdo
n° 318/338, inscrita no CGC/MF sob o n°® 50.647.296/0001-05, na forma estabelecida na
escritura \avrada em 26/10/2000 nas notas do 1° Oficio dgCidade do Rigde Japeiro, no livro
4,564, folha n® 102. Niterdi, 17 de novembro de 2006. Eu ‘-"-"‘msm"““ Escrevente

Substituto, digitei. E eu, ?‘M_ Delegatario, SUDSCIevo. .- -.-.— - = o - - S mmm e,

AV.03/15.013-A. Niterdi, 17 de novembro de 2006. (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). De
acordo com o instrumento de liberacéo de hipoteca n°® 414 datado de 19 de outubro de 2008,
com firmas reconhecidas, fica averbado que o credor autorizou 0 cancelamento -da hipoteca
Aue ava_onjmovel objeto desta matricula. Niterdi, 17 de novembro de 2006. Eu,

=k Delegatrio,

-?au--..‘,_&m e~ Escrevente Substituto, digitei. E ey,

AV.04 / 15.013-A. Niteroi, 09 de janeiro de 2007. (RETIFICAGAO DE ESTADO CIVIL). De
acordo com a escritura de re-ratificacéo lavrada em 06/12/2006, nas notas do 16° Ofjicio de
Niterdi, no L°® 540, fls 10, retifica-se a presente matricula, para constar que o prop ietéﬁio
MARCELO MACHADOQ LOSS, quandc por ocasiéo da aquisi¢do deste imovel tinhg o-gstado

civii de separado judiciaimente. Niterdi, 09 de janeiro de 2007 Eu . vall
Escrevente, digitei. E ey De!egatério subscrevo .............................. <.
- (R).1 ato

- RJL99299' N

'*)I:u-_u. Ly, 3

S

AV.05 / 15.013-A. Niter6i, 09 de janeiro de 2007. (CASAMENTO) De acordo com o
requerimento datado de 20/12/20086, instruido pela Certiddo de Casamento expedida em
29/11/2006 pelo Cartério de Registro Civil e Tabelionato, Distrito da Sede, Municipio e
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i Comarca de Pinheiro-ES, constando no livro B/04 auxiliar, fls. 42v°, sob o rx‘;ma , O registro )

do casamento de MARCELO MACHADO LOSS e MILLA CERQUEIRA VACCAR]I, realizado
no dia 13/02/2004 sob o regime da comunh&o parcial de bens, a qual passou g assinar-se

MILLA VACCARJ LOSS. Niteréi, 09 DE JANEIRO DE 2007+t / screvente,

digitei. E e Delegatario, subscrevo..-.-.-.-.- ¢~ == === e m o o m s e,
R 1o . ] .
%:=‘§.R”L9?3°°:E.‘ffff

R.06 / 15.013-A. Niterdi, 09 de janeiro de 2007. (AQUISIGAO). TRANSMITENTES:
MARCELO MACHADO LOSS, comerciante assistido por sua mulher MILLA VACCARI
LOSS, estudante, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, portadores das identidades n°s 795199-ES da SSP/ES e 1684637-
ES da SSP/ES, inscritos no CPF sob 0s n°s 904.018.727-04 e 087.672.787-95, residentes e
domiciliados na rua 145, n® 633, Camboinhas, nesta cidade. ADQUIRENTES: MARISA
ORMOND FERREIRA MACHADO, professora e seu maridoc GILBERTO VIEIRA
MACHADO, militar, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens, antes da
vigéncia da Lei 8515/77, portadores das identidades n°s 018049441-1 e 011969051-8 do
Ministério da Defesa, inscritos no CPF sob os n°s 851.327.307-44 e 256.328.847-91,
residentes e domiciliados na Praia Jodo Caetano n° 65, apt® 1101, nesta cidade. Através de
escritura lavrada no dia 06/12/2006, nas hotas do Cartério do 16° Oficio de Niterdi, no livro
540, folhas 12, os transmitentes venderdm aps adquirentes o imével objeto da presente
matricula, pelo valor de R$ 330.000,00 {trezefitos e trinta mil reais), constando do titulo o

ITBIM recolhido em 06/12/2006, no valor de R$ 6.601,94, pela guia de controle n® §077986.
Niter6i, 09 de janeiro de 2007 EU"_( Escrevente, digitei. E eu, et

ATl 0 - - IR JC (R)l tﬁwww i
Delegatario, subscrev. R e i RJnggm,BRHF

AV.07 / 15.013-A. Protocolo 121.474. (NOVA DENOMINAGAO DE LOGRADOURO
PUBLICO). De acordo com requerimento datado em 06/09/2011, instruido pelo Certificado n°
082676932/2011 expedido em 26 de agosto de 2011 pela Prefeitura Municipal de Niterdi, o
logradouro ptiblico do imével objeto desta matricula, de conformidade com o n° do
ﬂ alteragdo: Lei n® 2354, publicado no Diério Oficial em 28/06/2005, passou a

ot ado “Avenida Central Ewerton Xayier”. Niteri, 26 de setembro de 2011. Eu,
(RO Escrevente, digitei. E eu, aez< . Oficial de Registro de Imdveis,
s*bscﬁevo K A Y aveympep //—- .................................. T -

RRR480%2 Y

R.08 / 15.013-A. Protocolo 121.133. (AQUISIGAO). TRANSMITENTES: MARISA
ORMOND FERREIRA MACHADO e seu marido GILBERTO VIEIRA MACHADO, ambos ja
acima qualificados. ADQUIRENTES: WANDERSON MORAES COUTINHO, empresario e
sua muther NILCELENE LOUREDO DAS CHAGAS COUTINHO, do lar, brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, portadores das
carteiras de identidades n°s (CNH) 02692170150 e 10360402-1 expedidas pelo DETRAN/RJ
e CIC/RJ, inscritos nos CPF. sob os n° 076.917.067-66 e 028.445.397-85, residentes e
domiciliados na Avenida Ewerton Xavier n° 808, lote 6, qd 7, ltaipu, Niterdi, RJ. Através do
contrato por instrumento particular de compra e venda de imdvel residencial quitado, mutuo e
alienagdo fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos do SBPE — fora do SFH, no 4
ambito do sistema de financiamento imobiliario - SFI, contrato n° 155551400062, datado em
25/07/12011, os transmitentes venderam aos adquirentes o imdvel objeto da presente
matricula, pelo valor de R$ 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais), integralizados da
seguinte forma: a) R$ 155.206,09, com recursos proprios; e b) R$ 564.793,91, com recursos
N B S
e
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do financigmento concedido pela CAIXA. O ITBIM devido pela presente foi recolhido em

Oficial de Registro de Imbveis,

---------------------------------- (R).1 ato %- -

R.09 / 15.013-A. Protocolo 121.133. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORES _FIDUCIANTES: WANDERSON MORAES COUTINHO e sua mulher
NILCELENE LOUREDO DAS CHAGAS COUTINHO, ambos ja& acima qualificados.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04. O imdve! objeto da presente matricula foi constituido em propriedade
fiducidria nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e
transferida a sua propriedade resoluvel a fiduciaria, com o escopo de garantia do empréstimo
por esta concedida aos devedores fiduciantes destinado ao pagamento de parte do seu
preco de aquisicdo, no valor de R$ 564.793,91 (quinhentos e sessenta e quatro mil,
setecentos e noventa e trés reais e noventa e um centavos), a ser reposto no prazo de
360 (rezentos e sessenta) meses, a taxa anual de juros de: 10,9350% (Nominal) e
11,5000% (Efetiva), vencendo-se o primeiro encargo mensal em 25/08/2011, prestag&o essa
calculada pelo Sistema de Amortizag&o - SAC, composta da parcela de amortizag&o e juros,
no valor de R$ 6.715,55, os acessorios quais sejam 0s prémios de seguro estipulados na
apolice no valor de R$ 167,36, totalizando o valor de R$ 6.882,91. Por forga da Lei a posse
do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores fiduciantes possuidores diretos e a
credora fiduciaria posswdora indireta. Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97,
foi indicado o valor de R$ 728.000,00, de acordo com as clausulas e condigées constantes
do contrato por instrumento particular de compra e venda de imével residencial quitado,
mutuo e alienagdo fiducidria em garantia, carta de crédito com BPE - fora do
SFH, no ambito do sistema de financiamento imabiliario — SFI 155551400062,

~

datado em 25/07/2011. Nlter0| 26 de setembro de 2011. Eu; Escrevente,
digitei. E eu, ,_Oficial de Registro de Imovels su scrﬁvo .1 ato
| RRR48094 NGE

AV.10 / 15.013-A. (INDISPONIBILIDADE). Nos temos do  Oficio
n® 739/2016/0F, expedido em 07/11/2016;e Oficio n° 29/2019/0F, expedido em
09/01/2019, ambos pelo Cartorio da 22 Vara de Civel da Comarca da Capital, Rio de
Janeiro, RJ, processo n° 0367235-78.2015.8.19.0001, Agao de Procedimento Comum -
Defeito, Nulidade ou Anulagéo / Ato ou Negocio Juridico, assinado pelo MM. Juiz de Direito,
Dr. Sergio Wajzenberg, do qual consta como Autor: Vilarejo de Macaé Materias de
Construcdes Ltda; e como Réu: Anser Representagdes, Participagoes,
Intermediagdes de Negédcios Eirelli e outros, ficando averbado a existéncia da
presdnte agio, tornando-se indisponivel o imovel objeto desta matricula, por meio de
decisdo proferida em 25/10/2018. Selo de Fisgalizagdo Eletronico: EDVP 65953
ZFO. Niteréi ~29 de junho de 2021. Eu, Escrevente, digitei. E ey,
Substituto, subscrevo.-.

Continua no verso
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AV.11 | 15.013-A. Protocolo 155.794. {(INTIMAGAO). Conforme -Oficio de Intimacdo n°
133630/2019, expedido e assinado eletronicamente, por Priscila Azevedo Ciannella, em.
26/11/2019, contendo Edital de Intimagdo em face dos Senhores Wanderson Moraes.
Coutinho e Nilcelene Louredo das Chagas Coutinho, n°s #17270, #17271 e # 17072,
publicado por trés vezes consecutivas em 19/05/2021 20/05!2021 e 21/05/2021, todos
eletronicamente, fica averbado que os devedores fiduciantes acima qualificados, foram
intimados a efetuar a purga da mora relativaao débito oriundo do Contrato
n° 155551400062, firmado em 25/07/2011, acima registrado sob o n°® 09 no valor de R$
613.166,90, valor posicionado em 11/11/2019, sujeito a atualizagédo monetaria, sob pena de
consolidacdo da propriedade em favor do credor fiduciario, ndo havendo entretanto, a
realizacao da referida purga jupto a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Selpde
Fiscalizagdo Eletronico: EDVP/ 65954 LMB. Niterdi, 29 de junho de 2021. Eu, @1
Escrevente, digitei. E eu, Substituto, subscrevo.-.
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AV.12 / 15.013-A. (AVERBAGAOQ DE OFICIO - PROTOCOLO). Procede-se a presente
averbagao, na forma do artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragdes introduzidas pela
Lei 10.931/2004, para constar que na 10 acima, 0 nimero do protocolo ¢
152.569. Niterdi, 29 de junho de 2021. Eu, §‘ é; Escrevente, digitei. E eu, A
Substituta, subscrevo.-. 7

AV.13 / 15.013-A. (AVERBAGAO DE OFICIO). Procede-se a presente averbacio, na forma
do artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragdes introduzidas pela Lei 10.931/2004, para
constar que na AV 07 da presente matricula, a nova denominagéo de logradouro publico
refere-se a entrada do UBA I, estando o predlo residencial n° 81 situado na Rua 04 (quatro)
do referido desmembramento. Niterdi, 07 de agosto de 2024. Ato praticado por HAL -
Matricula n® 94/9488.

AV.14115.013-A. Protocolo 169715. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
COM RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de 30/08/2022,
firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, fica
averbada a consolidagdo da propriedade do imével objeto da presente matricula, em favor
da mesma, pelo valor de R$ 778.135,61 (setecentos e setenta e oito mil, cento e trinta e
cinco reais e sessenta e um reais), apods serem cumpridas todas as formalidades do artigo
26, §7°da Lei n° 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo legal sem purgacao do débito,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigio de disponibilidade
decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, o imovel somente podera ser
alienado apds o leilao publico. O imposto de transmiss@o no valor de R$ 26.506,66, foi
recolhido em 25/08/2022, através da guia de [TBI n° SMF/15065045/2022, da qual consta que
0 imovei foi avaliado pelo valor de R$ 1.325.332,93. Niterdi, 07 de agosto de 2024. Ato
praticado por HAL - Matricula n° 94/9488. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EETU 61592 KKJ.
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AV.15/15.013-A. Protocolo 169715. (INSCRIGAO MUNICIPAL). De acordo com a certid4o
emitida em 07/08/2024 pela Secretaria da Fazenda e Procuradoria Fiscal do Municipio de
Niterdi, instruida com a respectiva ficha de lancamento - 2024, fica averbado que o imovel

Continua na ficha 003
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objeto. desta matricula & inscrito na PMN sob o n® 144954-5. Niteroi, 07 de agosto de

2024. Ato praticado por HAL - Matricula n° 94/9488. Selo de Fiscalizacéo Eletrénico: EETU
61593 LCR.

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma
de documento eletrénico, mediante processo de certificagéo e assinatura digital no &mbito do ICP - BRASIL, nos termos da
Medida Proviséria n°® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para garantir sua
validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula tem situagao juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta cépia reprografica,
abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagdo sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugéo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do § 1
do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem|
indicagao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagao de qualquer

negécio imobiliario, Consulte o site a seguir: w w w .indisponibilidade.org.br

Emol.:98,00 20%:19,60 Pedido:24/006192 Poder Judiciario - TJERJ
5%:4,90 5%:4,90 'l.. Corregedoria Geral da Justiga
6%:5,88 2%:1,96 i Selo Hetronico de Fiscalizagao
ISS: 2,00 Selo :2,59 EETZ 81434 GPU
Total: 139,83 . Consulte a validade do selo em:
WERE Y | http://w w w 4.trj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Data:08/08/24
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