Valide aqui
este documento

(o))
I
o
Q
e
<
Lap)
<
N~
N
=
©
o
=
%)
™
N
~
[2])
(8]
o
Ke)
=
a
(@]
S
S
f -
c
o
O
[}
=
S
o
©
&
£
[}
1]
<
=
[2)
o
=
ey
=]
[@)]
D]
(%)
©
X
=
o
c
O
e]
C
@
kS
G
o
i)
c
[}
€
]
(&
o
©
[}
2
2]
[¢b]
[}
ke
<
>

CNM: 119768.2.0116745-27

LIVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA
116.745 01 Em 04 de agosto de 2.003. .

IMOVEL: Apartamento nimero 54, localizado no quinto andar ou sexto
pavimento do RESIDENCIAL SAO MANOEL, situado na Avenida Duque de
Caxias, 912, esquina com a Rua Paraiba, no Jardim Tereza, nesta cidade, com a
area util de 52,206 m2, area comum de 29,553 m2, 4rea total de 81,759 m2, e a
frag@o ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a 2,8930%
do todo, confrontando pela frente, por onde tem sua entrada, com o hall de
circulagdo do pavimento e com as escadarias, do lado esquerdo, de quem do hall
de circulagdo olha para o imével, com a area de recuo lateral do edificio, do lado
direito, na mesma posigido de observagdo, com o apartamento 51, € nos fundos,
em linhas quebradas, com a area de recuo dos fundos do edificio; cabendo-lhe o
direito a0 uso de uma vaga na garagem coletiva do edificio, em lugar
indeterminado, pela ordem de chegada.

CONTRIBUINTE: Nio consta.

PROPRIETARIA: MCC NAVARRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIA-
RIOS LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Presidente Castelo Branco, 404,
Forte, inscrita no CNPJ sob niumero 04.083.305/0001-65.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/51.030 ¢ R.06/51.031, de 01 de novembro de
2.000, deste Registro. Instituigdo de condominio registrada sob mimero
03/105.029, também deste Registro.

O Oficial: M /% M

AV.01/116.745 - Praia Grande, 08 de setembro de 2.009.

Nos termos da escritura publica lavrada aos 04 de agosto de 2009, no Primeiro
Tabelido de Notas e de Protestos de Letras e Titulos desta Comarca, livro 1;&}4,
pagina 149, e do aviso de langamento de impostos — IPTU numero 1181215, emitido
pela Prefeitura desta cidade, € feita a presente averbagio para consignar que 0
imével objeto desta matricula estd cadastrado na referida repartigio publica sob
namero 2 01 27 002 001 0054-0.

O Oficial:

“continua no verso”
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CNM: 119768.2.0116745-27

—— MATRICULA FICHA

| 116.745 01 VERSO

R.02/116.745 - Praia Grande, 08 de setembro de 2.009.

Pela escritura referida na Av.01 retro, MCC NAVARRO EMPREENDI-
MENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, transmitiu, por venda, o
imével objeto da presente matricula & MARIA DE LOURDES DANTAS,
brasileira, viiva, empresaria, RG 9.208.457-6-SSP/SP, CPF/MF 121.275.728-90,
residente ¢ domiciliada em Sdo Vicente-SP, na Rua Mecanizada, numero 7.004,
[lha Sambaiatuba, pelo valor de R$ 30.000,00. A transmitente deixou de
apresentar as certiddes negativas do INSS e da Secretaria da Receita Federal,
declarando que o imgvel ndo integra o seu ativo permanente.

O Oficial:

R.03/116.745 - Praia Grande, 11 dec fevereiro de 2.0190.

Por instrumento particular de compra e venda, mutuo e alienagdo fiduciaria em
garantia, com for¢a de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da
Lei nimero 4.380, de 21 de agosto de 1.964, alterada pela Let nimero 5.049, de 29
de junho de 1.966, firmado nesta cidade, aos 25 de janeiro de 2.010, MARIA DE
LOURDES DANTAS, ji qualificada, transmitiu, por venda, o imdvel objeto da
presente matricula, a LUCIANA HELENA RIBOLI DE ALMEIDA, brasileira,
viuva, empresaria, RG 50.439.080-6-SSP/SP, CPF/MF 738.611.546-68, residente ¢

domiciliada nesta cidade, na Avenida Costa Machado, 33, ap. 32, Jardim Cagula,
pelo valor de R$ 72.000,00. Eu, (Francisco
Miguel de Assis Paes), escrevente, conferi, digitei e gQbscrevi.

O Oficial:

R.04/116.745 - Praia Grande, 11 de fevereiro de 2.010.

Pelo instrumento particular referido no R.03, LUCIANA HELENA RIBOLI DE

ALMEIDA, ja qualificada, procedeu a alienacfio fiduciaria do imével objeto da

presente matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede em

Brasilia-DF, no Sector Bancario Sul, quadra 4, lotes %4, inscrita no CNPJ/MF sob
“continua na ficha 02”
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CNM: 119768.2.0116745-27

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA ~————

r
116.745 02 Em 11 de feverciro de 2.010. ﬁ,
| ]

mimero 00.360.305/0001-04, nos termos da Lei nimero 9.514, de 20 de novembro de
1.997, em garantia da divida decorrente do financiamento concedido pela credora/
fiduciaria a devedora/fiduciante, no valor de R$ 64.800,00, pagavel por meio de 240
prestagdes mensais € sucessivas, vencendo-se a primeira no dia 25 de fevereiro de
2.010, ne valor de R$ 782,70, com a taxa de juros ao ano nominal de 8,5563% ¢
efetiva de 8,9001%, e na eventual ocorréncia de saldo residual ao término do prazo
de amortizacdo, a devedora/fiduciante se obriga a paga-lo, de uma s6 vez, na data de
vencimento da uGltima prestagdo prevista para o referido contrato, declarando-se
ciente dos fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no célculo
do custo efetivo total — CET, para a presente operagdo de financiamento, conforme
demonstrado em planilha, nos termos da resolugdo BACEN namero 3.517, de 06 de
dezembro de 2.007, cuja taxa percentual anual consta da referida planilha com
valores em sua forma nominal, ¢ na opg¢do na data deste instrumento, pelo
débito dos encargos mensais vinculados ao financiamento em conta corrente mantida
na CAIXA ou em folha de pagamento, a taxa de juros serd reduzida, para
dos os efeitos, para  8,0930% a.a.(nominal) ¢ 8,4000% a.a.(efetiva). Eu,
(Francisco Miguel de Assis Paes), escrevente,

conferi, digitei/e
O Oficial:

AV.05/116.745 - Praia Grande, 03 de setembro de 2.024.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula em nome
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em
vista que, a seu requerimento, firmado em Bauru/SP, aos 18 de abril de 2024,
apresentado via online, protocolo TN0O1153848C, a fiduciante LUCIANA
HELENA RIBOLI DE ALMEIDA, também ja qualificada, foi intimada para
satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagSes vencidas ¢ as que vencessem até
a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem que tenha purgado a
mora. O imposto sobre transmissdo de bens imédveis - I'TBI foi recolhido. Valor:
RS 141.239,80.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo: 669919 de 22/04/2024

Selo digital n® 119768331000000148586524H

“continua no verso”
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CNM: 119768.2.0116745-27

—— MATRICULA FICHA —

116.745 02%erso

R.06/116.745 - Praia Grande, 12 de marco de 2.025.

Por instrumento particular de compra ¢ venda, mituo ¢ alienacfo fiduciaria em
garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no dmbito do Sistema Financeiro
da Habitagdo-SFH, com forga de escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei namero 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei
nimero 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em Sdo Paulo-SP, aos 14 de
janciro de 2025, e do instrumento particular de retificag¢fio e ratificagfo, firmado
em Sdo Paulo-SP, aos 20 de feverciro de 2025, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, transmitiu por venda, o imdvel objeto da
presente matricula a DEIVID MANOEL GONCAILVEZ DE OLIVEIRA,
brasileiro, administrador, RG 48017438-SSP/SP, CPF/MF 338.799.698-50, e sua
mulhecr MANOELLA ROCHA MARTINS DE OLIVEIRA, brasileira,
administradora, RG 435681096-SSP/SP, CPF/MF 485.370.708-58, casados sob o
regime da comunh&o universal dc bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77,
residentes € domiciliados em Sido Bernardo do Campo-SP, na Rua Jacinto
Simionato Filho, 280, Parque Terra Nova II, pelo valor de R$ 169.521,72. A
presente venda foi realizada em decorréncia do primeiro leildo publico, conforme
termo de arrematagdo expedido aos 12 de dezembro de 2024, por Vicente de
Paulo Albuquerque Costa Filho, leilociro oficial, matricul / 1996 — JUCEMA.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaries) )
Protocolo n® 697839 de 05/02/2025. # Z

Selo digital n° 1197683210000001636820252

AV.07/116.745 - Praia Grande, 12 de marco de 2.025.

Nos termos dos instrumentos particulares referidos no R.06 retro, ¢ feita a
presenic averbagdo para consignar que os adquirentes DEIVID MANOEL
GONCALVEZ DE OLIVEIRA e sua mulher MANOELLA ROCHA MARTINS
DE OILIVEIRA, sdo casados sob o regime da comunhd@o universal de bens,
conforme c¢scritura de pacto antenupcial registrada sob niimero 4.685, no livro 3 —
Registro Auxiliar, do 2° Cartério de Registro dec Iméveis da Comarca de Sae

“continua na ficha 03”
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CNM: 119768.2.0116745-27

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

1

Registro de Iméveis de Praia Grande
—— MATRICULA FICHA — —H lre Nacional de Serventia n° 11,9768
116.745 03 Em 12 de marc¢co de 2.025.

i

Bernardo do Campo-SP, estando a aquisi¢io objeto do R.06 retro, sujeita ao
referido regime de bens, diverso do comum.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaries)

Protocolo n® 697839 de 05/02/2025.

Selo digital n® 119768331000000163682125Y

R.08/116.745 - Praia Grande, 12 de margo de 2.025.

Pclos instrumentos particulares referidos no R.06 retro, DEIVID MANOEL
GONCALVEZ DE OLIVEIRA ¢ sua mulher MANOELLA ROCHA
MARTINS DE OLIVEIRA, ja qualificados, procederam a alienagéo fiduciaria
do imavel objeto da presente matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes %4, inscrita no
CNPIJ/MF sob numero 00.360.305/0001-04, NIRE 53.5.0000038-1, nos termos da
Lei nimero 9.514, de 20 de novembro de 1997, em garantia da divida decorrente
do financiamento concedido no valor de R$ 152.569,54, com prazo de
amortiza¢do de 420 meses, vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 12 de
fevereiro de 2025, sendo o encargo mensal inicial no valor de R$ 1.515,56, com a
taxa de juros ao ano nominal de 8,6395% e efetiva de 8,9900%, ao més nominal e
efctiva de 0,7200%, ¢ na cventual ocorréncia de saldo residual ao término do
prazo de amortizacdo, os devedores/fiduciantes se obrigam a pagé-lo, de uma sé
vez, na data de vencimento da uiltima prestagdo prevista p referido contrato.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimarées)
Protocolo n°® 697839 de 05/02/2025. y4
Selo digital n® 1197683210000001636825258

AV.09/116.745 - Praia Grande, 12 de margo de 2.025.

Aos 14 de janeiro de 2025, em Sdo Paulo-SP, foi emitida a cédula de crédito
imobiliario nimero 1.4444.2454918-5, série 0125, integral e cartular, nos termos
da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, em que figura como credora a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ¢ como devedores DEIVID MANOEL GONCALVEZ

- “continua no verso”
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r—— MATRICULA FICHA

CNM: 119768.2.0116745-27

116.745 03 crso

DE OLIVEIRA e sua mulher MANOELLA ROCHA MARTINS DE OLIVEIRA,
ja qualificados.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimardes)

Protocolo n® 697839 de 05/02/2025.

Selo digital n® 1197683E1000000163682225A

AV.10/116.745 - Praia Grande, 08 de julho de 2.026.

FICA CANCELADA a cédula de crédito imobilidrio referida na AV.09 retro, em
virtude da consolidagio requerida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
por requerimento formulado em Floriandpolis-SC, a S de junho de 2026,
apresentado via Oficio Eletr6nico (Protocolo ING155

O Escrevente Autorizado:
(Roberto Gongalves Guimardes) _——_ ¢ 7/’
Protocolo n° 736127 de 23/03/2026 < Z

Selo digital n°119768331000001752342726L

AV.11/116.745 - Praia Grande, 08 de julho de 2.026.

Nos termos do requerimento referido na AV.10, instruido com a prova das certiddes
deste registro imobiliario atestando: a) as notificagdes negativas dirigidas aos
devedores fiduciantes DEIVID MANOEL GONCALVEZ DE OLIVEIRA, e sua
mulher, MANOELLA ROCHA MARTINS DE OLIVEIRA, por este registro
imobiliario; ¢ b) a notificac@io positiva dirigida aos devedores fiduciantes, realizada
aos 20 de abril de 2026, pelo 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de Sio Bernardo do Campo-SP, sob o registro n°,
294,710 (TD), conforme solicitagdo deste Oficial de Registro de Imoveis, sem que
os devedores tenham purgado a mora no prazo legal, e com o comprovante do
pagamento do imposto de transmiss#o, nos termos do § 7° do art. 26, da Lei n°
9.514/97, procede-se a averbagdo da CONSOLIDACAO da propriedade do imdvel

“ continua na ficha 04 »
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CNM: 119768.2.0116745-27

Registro de Iméveis de Praia Grande -

acional de

rventia n*

Em 08 de julho de 2.026.

R$ 173.507,45.

O Escrevente Autorizado:
(Roberto Gongalves Guimaries)

Protocolo n® 736127 de 23/03/2026
Selo digital n°119768331000001752343026Y

Y

em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada, pelo valor de™-

<z

'CERTIDAO

h

I, [CERTIFICO, nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei8.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
- |6.216/75, que a presente copiaimpressa da matricula n® 116745, esta conforme o original arquivado.

Onus, alienacées ou citagdes, se houver, encontrarm-se nela inseridos. Dou fé.
Para alienagtes: validade de 30 dias (Item 60.C Cap XVI NSCGJ).
Praia Grande, quarta-feira, 15 de julho de 2026

Protocolo n® 736127 |

Os valores desta
certidéo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo

=/

Solicitado por: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emitido por Anahy Cergueira Lima Silva

Luiz Gustavo Montemor
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