Valide aqui
este documento

-
<
[a
(s}
o
(@2}
[e6)
I
[o)]
0
l_
>_
-
=
=
X
>
=
O
I~
~
)]
[&]
o
S
S
=
o
S
e
S
c
i~
o]
[}
Z
S
o
o
[
£
[)]
9]
©
=
[%2]
g
-
=
>
(@]
[}
%]
@
x
A=
o
<
o
e
e
@
9
©
o
-
c
[}
1S
3
[8]
o
o
(O]
+—
[]
()
[}
=]
<
>

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS,
TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS
DE ITAMARANDIBA-MG

Oficial Interino: Eduardo Antonio Soares Lopes

CERTIDAO INTEIRO TEOR
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

Matricula Imobiliaria: 7769 - Livro: 2-A0 - Folhas: 42 - CNM:
043398.2.0007769-32

Certifica e da fé que revendo em seu Cartério o Livro do Registro Geral, verifiquei constar que:

MATRICULA: 7769 — DATA: 08/04/2016

IMOVEL: UM IMOVEL URBANO constituido do Lote n° 21 (VINTE E UM) da Quadra 39
(TRINTA E NOVE) situado nesta cidade e comarca de Itamarandiba-MG, na Rua Dona
Amélia, no “Bairro Bom Jesus II”, contendo a area de 291,00 metros quadrados (Duzentos
e noventa e um metros quadrados), com as seguintes confrontagdes e medidas: frente: Rua
Dona Amélia, numa extensdo de 9,70 metros; Lateral Direita: Lote 22 (vinte e dois), numa
extensdo de 30,00 metros; Fundos: Lote 17 (dezessete), numa extensao de 9,70 metros;
Lateral Esquerda: Lotes 18 (dezoito) e 20 (vinte), numa extensdo de 30,00 metros. Registro
Anterior n° R-04 - Matricula 6.158 - Livro 2-AH - fls. 13 verso de 02 de Dezembro de 2.015.
PROPRIETARIA: ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO BAIRRO BOM JESUS - AMBJE,
fundada em 13/06/2012, com sede na Rua da Brigida, n°® 59, no Bairro Bom Jesus, nesta
cidade de Itamarandiba, MG, sob forma de Associagdo Civil, autbhoma, de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 16.564.116/0001-93, com Estatuto Social registrado sob o n°
1627, Livro A-07, folhas 049 a 052, em 19/06/2012, no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos Civil das Pessoas Juridicas deste municipio e comarca de ltamarandiba, Estado
de Minas Gerais. Emolumentos: R$17,03 - TFJ: R$5,68 - FC: R$1,02 - TOTAL: R$23,73 - COD
4401-6. Data Matricula: 08 (oito) de Abril de 2016 (dois mil e dezesseis). O referido é verdade
e dou fé. O Oficial(a) Carlos Dalmo Moreira.

R-01 — MATRICULA 7769 — Protocolo 01, fls. 271, n.° 23.389, de 01/06/2021 - COMPRA E
VENDA - TRANSMITENTE: ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO BAIRRO BOM JESUS -
AMBJE, associacao civil de direito privado com natureza auténoma fundada em 13/06/2012,
com sede a Avenida dos Martins, n°® 60-A, no Bairro Bom Jesus, nesta cidade de ltamarandiba
— MG, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ/MF sob o n°
16.564.116/0001-93. ADQUIRENTE: MARCOS JOSE CORDEIRO DE AZEVEDO, nascido em
15/08/1987, filho de Jodo Cordeiro de Azevedo e Maria de Fatima Ramos de Azevedo,
brasileiro, empresario, portador da CI/RG: MG-15.813.939 SSP/MG e CPF/MF: 090.439.376-
30, solteiro, conforme Certiddo de Nascimento expedida em 10/05/2021, pelo Cartério de
Registro Civil das Pessoas Naturais de Itamarandiba, Minas Gerais, com Termo sob o n.°
23721, Lv. 031-A, Fls. 147 (MATRICULA: 0443700155 1987 1 0031 147 0023721 31),
residente e domiciliado na Rua Dona Amélia, n.° 405, bairro Bom Jesus, nesta cidade de
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Itamarandiba, Minas Gerais. Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda, datado de
19/05/2021, o imdvel objeto da presente matricula foi vendido pelo pregco de R$ 873,00
(oitocentos e setenta e trés reais). Consta do instrumento particular a isen¢ao do recolhimento
do ITBI, nos termos do art. 1°, |, da Lei Complementar n® 049/2015. Valor declarado para fins
exclusivos de recolhimento da Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria e dos emolumentos: R$
24.000,00 (vinte e quatro mil reais). indice cadastral: 01.01.067.0166.01 (Cddigo: 11615). Dou
fé. Tributagdo: Normal. Ato: 4513-8. Quant. de Atos: 01. Emol.: R$ 611,42. TFJ: R$ 235,62.
Total: R$ 847,04. Ato: 8101-8. Quant. de Atos: 21. Emol.: R$ 146,16. TFJ: R$ 45,78. Total: R$
191,94. Selo Digital Consulta: EKC81733. Cdodigo de Seguranga: 1878.9073.0859.8157. Data
do Registro: 01 de Junho de 2021. O Oficial, (a) Carlos Dalmo Moreira.

AV-02 — MATRICULA 7769 — Protocolo 1-A, n.° 25671 de 19/03/2024 - CONSTRUGAO -
Conforme requerimento de registro de Certiddo de Regularizagao Fundiaria e anexos, datado
de 19 de fevereiro de 2024, expedido pelo Municipio de ltamarandiba/MG e assinado pelo
Prefeito Municipal de ltamarandiba — MG, Luiz Fernando Alves, que ficam arquivados nesta
Serventia, averba-se a construgdo de uma edificagdo, com destinagao residencial, situada na
Rua Dona Amélia, n° 405, Bairro Bom Jesus I, com area construida de 272,82 m?
(duzentos e setenta e dois virgula oitenta e dois metros quadrados), com valor de
R$245.540,73 (duzentos e quarenta e cinco mil, quinhentos e quarenta reais e setenta e trés
centavos). Dispensado o Habite-se nos termos do art. 247-A da Lei 6.015/1973. Dou fé.
REURB - E. Tributagdo: Normal. Ato: 4213. Quant. de Atos: 01. Emol.: R$1400,06. TFJ.: R$
775,72 . I1SS: R$ 66,04. Total: R$ 2.241,82. Selo de consulta: HRC43733 - Codigo de
Seguranca: 2131.7241.3788.7528. Iltamarandiba, MG, 30/04/2024. O Oficial (a) Carlos Dalmo
Moreira.

AV-03 — MATRICULA 7769 — Protocolo 1-A, n.° 25671 de 19/03/2024 - CND/INSS - Conforme
requerimento de registro de CRF, datado de 19 de fevereiro de 2024, foi apresentada para ser
arquivada, a CND/INSS Afericdo n° 90.018.81099/64-001, emitida as 14:48:06 do dia
15/04/2024, Cdédigo de controle n°® E200.8E4A.651E.90DD, referente a area residencial
construida de 272,82 m? Dou fé. REURB - E. Tributagdo: Normal. Ato: 4135. Quant. de Atos:
01. Emol.: R$ 25,17. TFJ.: R$7,90 . ISS: R$1,19. Total: R$34,26. Selo de consulta: HRC43733
- Cbdigo de Segurancga: 2131.7241.3788.7528. Iltamarandiba, MG, 30/04/2024. O Oficial (a)
Carlos Dalmo Moreira.

R-04 — MATRICULA 7.769 — Protocolo 1-A, n.° 25971 de 15/08/2024 - ALIENAGAO
FIDUCIARIA — Devedor fiduciante: MARCOS JOSE CORDEIRO DE AZEVEDO, brasileiro,
nascido em 15/08/1987, proprietario de microempresa, filho de Maria de Fatima Ramos de
Azevedo e Jodo Cordeiro de Azevedo, e-mail: marcosjoseazevedo1234@gmail.com, portador
de CNH n° 04756521607, expedida por Orgdo de Transito/MG em 16/12/2022 e do CPF:
090.439.376-30, divorciado, conforme certiddo de Casamento, com averbagao de Divorcio,
matricula n°: 0443700155.2011.2.00037.036.0007275-31 do Cartério de Registro Civil das
Pessoas Naturais da Comarca de Itamarandiba/MG, residente e domiciliado em Rua Dona
Amélia, n.° 405, Bairro: Bom Jesus em Itamarandiba/MG. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, alterado pelo Decreto-Lei
1.259/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em
Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3-4 inscrita no CNPJ: 00.360.305/0001-
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04. Conforme Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma
do art. 38 da Lei 9.514/1997, de mutuo de dinheiro com obrigagdes e alienagao fiduciaria com
garantia de imodvel urbano, n.° 1.4444.2375953-4, datado de 14/08/2024, emitido em
Iltamarandiba, MG, este imdvel foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da lei n°
9.514/97 e sua propriedade resoluvel foi transferida a credora fiducidria com o escopo de
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por esta credora ao
devedor fiduciante, nas seguintes condigbes: Valor do Empréstimo: R$550.000,00
(quinhentos e cinquenta mil reais), sendo: a) Valor estimando do IOF: R$17.797,56 (dezessete
mil, setecentos e noventa e sete reais e cinquenta e seis centavos); b) Valor estimado a ser
liberado ao devedor: R$532.202,44 (quinhentos e trinta e dois mil, duzentos e dois reais e
quarenta e quatro centavos). Valor do encargo mensal: R$9.756,83 (nove mil setecentos e
cinquenta e seis reais e oitenta e trés centavos). Sistema de Amortizagao: SAC. Prazo: 120
meses. Taxa anual de juros: nominal: 10.5515% e efetiva: 11.0770%. Nominal e Efetiva:
(a.m.) 0.8792%. Vencimento do 1° encargo mensal: 14/09/2024. indice de Atualizagido do
Saldo Devedor: TR. Origem dos Recursos: SBPE. Encargos devidos por atraso: item 7.
Prazo de caréncia para fins de intimagao: 15 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo vencido e ndo pago. Valor do imével para fins de venda em publico
leilao: R$1.100.000,00 (um milhdo, cem mil reais). Demais condigdes, as do contrato. Dou fé.
Tributagédo: Normal. Ato: 4546. Quant. de atos: 01. Emol.: R$3.032,64. TFJ: R$2.003,80. ISS:
R$143,05. Total: R$5.179,49. Ato: 8101. Quant. de atos: 07. Emol.: R$65,24. TFJ: R$20,44.
ISS: R$3,08. Total: R$88,76. Ato: 4301. Quant. de atos: 01. Emol.: R$7,80. TFJ: R$2,42. ISS:
R$0,37. Total: R$10,59. Selo de Consulta: HRC50281 - Cdédigo de Seguranca:
1374.8265.0309.9976. ltamarandiba, MG, 15/08/2024. O Oficial (a) Carlos Dalmo Moreira.

AV.05 — MATRICULA 7.769 — Protocolo 1-B, n.° 28.024 de 02/06/2026 - CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento datado de 01/06/2026, no
qual esta anexa a certiddo expedida por esta Serventia Imobiliaria em 25 de margo de 2026,
certificando que o devedor fiduciante MARCOS JOSE CORDEIRO DE AZEVEDO, ja
qualificado na presente matricula, compareceu no cartério, e foi notificado por hora certa, pela
Escrevente Autorizada Il do Cartério de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil das
Pessoas Juridicas desta comarca de ltamarandiba-MG, onde ficou ciente do inteiro teor da
notificagdo e recebeu uma via da mesma, estando portanto, intimado na forma da lei para
efetuar o pagamento do débito em favor da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
relativo a alienagao fiduciaria registrada sob o n° R-04-7769. Considerando que a purga do
débito ndo fora efetivada apds a notificagdo retromencionada, fica consolidada a
propriedade fiduciaria do imdvel objeto desta matricula em nome da ora credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, alterado pelo
Decreto-Lei 1.259/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacéo,
com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3-4 inscrita no CNPJ:
00.360.305/0001-04, neste ato representado por Daniele Fydryszewski Vilasfam, gerente de
centralizadora S.E. Salienta-se que o ora credor devera promover os publicos leiloes
disciplinados no artigo 27 da Lei 9.514/97, observando a determinagao contida no artigo
10 da Lei 14.711/2023. VALOR CONSTANTE DA CERTIDAO DE QUITAGAO DA GUIA DE
ITBI: R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), tendo sido recolhida ao erario municipal
a importancia de R$11.000,00 (onze mil reais), conforme constante da certiddo datada de
28/05/2026, contida na Guia de Informacéao - ITBI - "Inter - Vivos", subscrita por Marco Tulio
Coelho dos Santos, Diretor de Tributacdo e Fiscalizagdo. O requerimento, os arquivos
eletrénicos da Certiddo da Procuragao Publica e Certiddo do Substabelecimento Publico de
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Procuracgao; a Certiddo de Nao Pagamento emitida por este Oficio de Registro de Imoéveis e a
Certiddo de Quitacdo de ITBI ficam arquivados nesta Serventia. VALOR FISCAL PARA
COBRANCA DE EMOLUMENTOS: R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais).
Tributagdo: Normal. Ato: 4246. Quant. de atos: 01. Emol.: R$3.325,70. TFJ: R$2.197,44.
FDMP, Fegaj e Feage: R$0,00. Total: R$5.523,14. Ato: 8101. Quant. de atos: 10. Emol.:
R$102,20. TFJ: R$32,10. FDMP, Fegaj e Feage: R$0,00. Total: R$134,30. Selo de Consulta:
KBV84558 - Codigo de Seguranca: 8382.5458.7784.0314. Itamarandiba-MG, 09 de Julho de
2026. A Escrevente lll (a) Kauany Talyta Alves Neves.

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia é reproducdo fiel da Matricula n°® 7769 a que se refere. E o que tenho a
certificar, pelo que dou fé.

Certifico que, a partir de 31/03/2025, constituira condicdo necessaria para realizagao de atos
de registro ou averbacgao nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por
escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de
Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem
como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras
unidades da Federacao, nos termos do art. 5-A caput e §2° da Lei 15.424/04".

Itamarandiba, quinta-feira, 09 de Julho de 2026.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°®
11.977/20009.

Assinada digitalmente por: Kauany Talyta Alves Neves — Escrevente lll.

Prazo de validade: 30 dias

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civl das Pessoas
Juridicas de hamarandia
SELO DE COHSULTA: KBVE4570 e o
cODIGO DE SEGURAHCA: 6547.0639.3308.9773 o s
s L.

Guartidade de atos praticados: 01 L
Atol=) praticadors) por: KALANY TALYTA ALVES MEVES - ESCREVENTE

Emol.: R% 30,36 - TF.J: R% 10,72 - Valor final: R% 41,08 - 155: R$ 0,00

Consulte 3 validade deste selo no site: https selos tjmg jus.br

Enderego: Rua Sdo Jodo Evangelista, n.° 175, Centro — [tamarandiba, MG

E-mail: ri.itamarandiba2025@yahoo.com
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