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IMOVEL: Lote de terreno n° 02 {dois), da quadra 435(quatrocentos e trinta e cinco), com |
frente para a Rua 422, do loteamento denominado "BAIRRO PIRATININGA", no 2°
Distrito do Municipio de Niteréi, Estado do Rio de Janeiro, medindo no seu todo: 12,00m de
frente para a Rua 422; 12,00m de fundos para o lote r® 32; por 33,50m do lado direito para o lote
n° 03 e 33,50m do lado esquerdo para o lote n° 01, todos da mesma quadra. PROPRIETARIA:
URBANIZADORA PIRATININGA S/A, com sede na RuAvenida Emani do Amaral Peixoto, n° §5,
sala 708, Niter6ifRJ, inscrita no CGC sob o n® 28.513.208/0001-23. TITULO E REGISTRO
ANTERIOR: Adjudicacgao de José Francisco da Cruz Nunes Filho, extraida e assinada pelo Juizo
da 32 Vara Civel da Comarca de Niterdi, transcnrita no livro 3-I, folha 294, sob o n® 10.588, em

151211971, Matricula aberta nos termos artigo 295, paragrafo unico, dg Lei, 6.015/73.
Niterdi, 19 de dezembro de 2019. Eu, Escrevente, digitei. E eu:é z&’ﬁ Oficial

do Registro de Iméveis, subscrevo.-.

AV.01/ 41.714. Protocolo 155.490. (NOVA DENOMINAGAO DE LOGRADOURO PUBLICO).
De acordo com requerimento datado de 18/07/2019, instruido com a Certidao de Logradouro,
expedida em 19/07/2019 pela Prefeitura Municipal de Niterdi, fica averbado que o logradouro
publico do imdvel objeto desta matricula, nos termos da Lei n® 22182005, publicada em Diario
Oficial em 12/01/2005, passou a ser denominado Rua Accacio Erthal. ?ilo de Fiscalizagdo
Eletrénico.EDHO61161 RYU. Niterdi, 19 de dezembro de 2019. Eu, Escrevente,

digitei. E ey, Oficial do Registro de Imoveis, subscrevo.-.

AV.02/41.714. Protocolo 155.491. (AVERBAGAO DE INSCRIGAO DE IPTU). Em atendimento
ao requerimento datado de 25/09/2018, com firma reconhecida, instruido pela Certiddo de
Quitagdo de IPTU n® 345315, expedida em 16/07/2019 pela PMN, fica averbado que o imovel
objeto da presente matricula é inscrito no [PTU sob o n® 070.549-1. Se;o de Fiscaliza¢ao
Eletrénico.EDHOG1162 BJY. Niterdi, 19 de dezembro de 2019. Eu, Escrevente,

digitei. E eu, Oficial do Registro de Imoveis, subscrevo.-.

R.03/ 41.714. Protocolo 153.647 (AQUISICAD) TRANSMITENTE: URBANIZADORA
PIRATININGA S/A, com sede na Rua Migue! de Frias, r° 88, sala 1402, parte, em kcarai, inscrita
no CNPJ sob n® 28.513.208/0001-23. ADQUIRENTES: CARLOS ALBERTO FERRARO,
brasileiro, aposentado e sua muher MARIA LINA DA NOBREGA FERRARO, brasileira,
aposentada, portadores das cédulas de identidades n®s 02.403.549-5 e 03.879.466-5, expedidas
pelo DETRANRY, inscritos no CPF sob nfs 260.925.307/91 e 003.628.557/90, casados pelo
regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia da Lei 6.51/77, residentes e domiciliados na
Rua Manaca, n® 08, Condado, Marica. Através da escritura lavrada em 29/05/2019, em notas do
Cantdrio do 4° Oficio de Niterdi, no livio 1277, folnas 156/157, ato n® 065, a transmitente vendeu
aos adqguirentes o imovel objeto da presente matricula, pelo valor de R$20.000,00({vinte mil
reais). O [TBM foi recolhido em 28/05/2019, no valor de R$2.000,00, pela guia n°
SMF/15033297/2019, sendo atribuido para base de calculo pela Secretaria Municipal de
Fazenda o valor de R$ 100.000,00. Foi realizada em 10/12/2019, a consulta n® 01080.19.12. 10.
15. 588, prevista no artigo 242, VI, "h", item 2 da Consolidagdo Normativa e Aviso n® 995/2012 da
Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro e nesta data a CNIB n® 5817. 55cd.
d58c. 411e. 72de. 4008. 61eb. 2fe6. 61ed. 13¢c9. Selo degscaiizagéo Eletronico.EDHO61163

RCP. Niterdi, 19 de dezembro de 2019. Eu, Escrevente, digitei. E ey,
Oficial do Registro de Imdveis, subscrevo=
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R.04 / 41.714. Protocolo 173613. (AQUISICGAO). TRANSMITENTE(S): CARLOS

ALBERTO FERRARO e seu conjuge MARIA LINA DA NOBREGA FERRARO, empresaria,
residentes e domiciliados na Rua Doutor Sardinha, n® 360, apartamento 304, Santa Rosa,
Niteréi - RJ, acima qualificados. ADQUIRENTE(S): FIB GESTAO E PLANEJAMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 50.772.685/0001-62, com sede em Rua
Doutor Francisco Cazes, n° 497, parte quadra 304, lote 138, Piratininga, Niteroi - RJ. Através
da escritura lavrada nas Notas do Cartério do 4° Oficio de Niterdi, no livro 1410, folha 182/183,
ato 094, em 21/06/2023, o(a/s) transmitente(s) vendeu(ram) ao(afs) adquirente(s) o imovel
objeto da presente matricula pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
constando do titulo que o ITBI foi recolhido em 21/06/2023, no valor de R$ 4.781,06, pela
guia de recolhimento n° SMF/15072226/2023, sendo atribuido para base de calculo pela
Secretaria Municipal de Fazenda, o valor de R$ 239.052,79. Niteréi, 07 de julho de 2023. Ato
praticado por JOS - Matricula n® 94/4666. Selo de Fiscalizagao Eletrdnico: EENX 49656
QNX.

/

R.05 / 41.714. Protocolo 178.233. (AQUISICAO). TRANSMITENTE(S): FIB GESTAO E
PLANEJAMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja -acima qualificado(a). ADQUIRENTE(S):
VICTORIA DOS SANTOS TORRES DE CARVALHO, brasileira, solteira, supervisora de
obras, portadora da carteira de identidade n® 325457224, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita
no CPF sob o n® 193.379.547-61, residente e domiciliada na Rua Oliveira Lima, n° 14,
Tenente Jardim, Niterdi, RJ. Através do contrato por instrumento particular de compra e venda
com alienagao fiduciaria, n® 1.4444.23675594, datado de 12/08/2024, o(afs) transmitente(s})
vendeu(ram) ao(s) adquirente(s) o imével objeto desta matricula, pelo valor de R$ 370.000,00
(trezentos e setenta mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 111.000,00 com
recursos proprios; b) R$ 259.000,00 financiamento concedido pelo(a) credor(a), conforme
adiante registrado. O imposto de transmissdo no valor de R$ 7.400,00, foi recolhido em
16/08/2024, conforme a guia de [TBI n® SMF/15085512/2024, da qual consta que o imovel foi
avaliado pelo valor de R$ 370.000,00. Niteréi, 28 de agosto de 2024. Ato praticado por FRV -
Matricula n® 94/13277. Selo de Fiscalizagéo Eletronico: EEUH 75576 DNO.

R.06 / 41.714. Protocolo 178.233. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). DEVEDOR(A/ES)
FIDUCIANTE(S): VICTORIA DOS SANTOS TORRES DE CARVALHO, ja acima
qualificada. CREDOR({A} FIDUCIARIO(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Asa Sul, Brasilia, DF. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao registro acima, o
imével objeto desta matricula foi alienado fiduciariamente a(ao) credor(a), na forma da Lei n°
9.514/97, em garantia da divida no valor de R$ 259.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais), a ser pago em 180 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagao -
Price, sendo a primeira prestagao, composta da parcela de amortizagao e demais encargos,
no valor de R$ 2.957,30, com vencimento para 11/09/2024, tornando-se o(a/s) devedor(ales)
fiduciante(s) possuidor(a/es) direto(s) e o(a) credor(a) fiduciario(a) possuidor(a) indireto(a),
sendo atribuido ao imdvel para fins de venda em publico leildo, o valor de R$ 449.000,00,
além de outras clausulas e condigbes constantes do contrato acima mencionado. Niterdi, 28
de agosto de 2024. Ato praticado por FRV - Matricula n° 94/13277. Selo de Fiscalizagéo
Eletrénico: EEUH 75577 SMD.
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AV.07 | 41.714. Protocolo 178.233. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). A
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, emitiu em 12/08/2024, a
Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444 2367559-4, série 0824, representativa do crédito
decorrente da alienagdo fiduciaria, pela qual é(sdo) devedor{afes) VICTORIA DOS
SANTOS TORRES DE CARVALHO, também acima qualificada, cujo valor na data da
emissao é de R$ 259.000,00, ficando a sua integralidade representada pela CCl, sendo o
valor amortizado conforme o R.06 acima. Niteroi, 28 de agosto de 2024. Ato praticado por
FRV - Matricula n° 94/13277. Selo de Fiscaliza¢&o Eletrénico: EEUH 75578 GHL.

AV.08 / 41.714. Protocolo 180.896. (INTIMAGAO). Conforme
Oficio de TIntimagdo n°® 585858/2025, expedido e assinado
eletronicamente por Leni Franco Dias, em 25/04/2025, contendo
Edital de Intimagdo em face de VICTORIA DOS SANTOS TORRES DE
CARVAL inscrita no CPF sob o n® 193.379.547-61, n°s.
1706/2025,. 1707/2025 e 1708/2025, publicado por trés vezes
consecutivas em 26/09/2025, 29/09/2025 e 30/09/2025, todos
eletronicamente, fica -averbado que a devedora fiduciante
acima gualificada foi intimada a efetuar a purga da mora
relativa ao débito no valor de R$ 165.251,77 ({(dezessels mil,
duzentos e cinquenta e um reais e setenta e sete centavos),
posicionado em 23/04/2025, sujeito & atualizacdo monetaria,
oriundo do Contrato Habitacional n° 144442367559, firmado em
12/08/2025, registrado sob o n°® 06 acima, sob pena de
consolidacgdo da propriedade em favor da credora fiduciéaria,
nao havendo entretanto, a realizacdo da referida purga Jjunto
a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niterdéi, 22 de
dezembro de 2025. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EEFJ 03230
PRY. ' Assinado FEletronicamente por PAMELA FONSECA CORREA

Matricula 94/14574. - - = = = = = = = = = = = = = — — — — - -

AV.09 / 41.714. (AVERBAGCAC DE oFicio - AV.08). Procede-se a
presente averbacao, na forma do artigo 213, I, "a", da Lei
6.015/73, com as alteracoes introduzidas pela  Lei
10.931/2004, para consignar que revendo o titulo que deu
origem a4 Tntimagdo averbada sob a Av.08 acima, werificou-se
que o valor da divida ¢ de R$ 16.251,77 (dezesseis mil,
duzentos e cingquenta e um réais e setenta e sete centavos), e’
nao como constou acima, © que ora retifico. Niterdi, 24 de
fevereiro de. 2026. Assinado Eletronicamente por PAMELA.

FONSECA CORREA Matricula 9%4/14574.-. - - - - = = = - = — = -

AV.10 / 41.714. Protocolo 184.373. (CANCELAMENTC DE CEDULA
DE CREDITO IMOBILIARIO). De acordo com o Requerimento "de
Conselidagdo e Cancelamento da CCI datade de 11/02/202¢,
aditante averbado, fica autorizado 'pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAT, Jja anteriormente qualificada, o
cancelamento da AV.07 acima. Niterdi, 24 de fevereiro de
2026. Selo de Fiscalizacdc Eletrdnico: EFBS 22330 PYM.
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Assinado Eletronicamente por PAMELA FONSECA CORREA Matricula 94/14574. - = = = = = = =

AV.11 / 41.714. Protocolo 184.373. (CONSOLIDAC;AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIC;AO
DE DISPONIBILIDADE). Através do Requerimento de Consolidagdo e Cancelamento da CCI,
datado de 11/02/2026, firmado pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, fica averbada a consolidagdo da propriedade do imdével objeto da presente
matricula, em seu favor, pelo valor de R$ 458.568,90 (quatrocentos e cinquenta e oito
mil, quinhentos e sessenta e oito reais e noventa centavos), apdés serem cumpridas todas
as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo
legal sem purgacdo do débito, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a
restrigdo de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, o
imével somente poderd ser alienado apdés o leildo publico. O imposto de transmissdo no
valor de RS 9.171,38, foi recolhide em 06/02/2026, através da guia de ITBI n°
SMF/15103102/2026, da qual consta que o imbével foi avaliado pelo valor de RS 458.568,90.
Niteréi, 24 de fevereiro de 2026. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EFBS 22331 TMW.
Assinado Eletronicamente por PAMELA FONSECA CORREA Matricula 94/14574. - - = = = = = = =

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTEHRO TEOR nesta cdpia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
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sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reproducéo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicacdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer
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