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1 A; pelo lado direito, de quem da Rua olha para ¢ imdvel, medindo 28,10 metros, confronta com o

(Inteiro teor —art. 19, § 1° da Lei 6.015/73)
CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta

circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 119719.2.0041812-53

Oficial de Registro de Imoveis
JOAQ ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS
Codigo Nacional de Serventia / CNJ: 11.971-9

COMARCA DE SANTAFE DO SUL
Estade ¢e Sdo Pautlo

Santa Fé do Sul, 08 de Abril de 2021.
(LIVRO 02) MATRICULA 41.812 (FLS. 41.812)

Histérico Vide,

DENOMINAGAO: LOTE 14 da QUADRA A.
LOCALIZACAO: RUA PROJETADA A - RESIDENCIAL VILLA IMPERIAL.
MUNICIPIO: Santa Fé do Sul - SP.

CARACTERISTICOS: Um imével urbano, de formato regular, com as seguintes
caracteristicas e confrontagdes: medindo 15,00 metros de frente, confronta com a Rua Projetada

Lote 13; pelo lado esquerdo, medindo 28,10 metros, confronta com o Lote 15; e finalmente aos
fundos, medinde 15,00 metros, confronta com a Rua dos Coqueiros, distante 37,29 meftros do
ponto onde se inicia a curva de confluéncia com a Rua Altlno Ferreira das Neves, psrfazendo
uma area total de 421,50 metros quadrados.

PROPRIETARIA: TRIO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
18.398,778/0001-80, registrada na Junta Comercial de Estade de Sio Paule (JUCESP) sob o
NIRE n® 35227331418, com sede na Rua Dois, n® 358, Residencia! Portal do Sol, na cidade de

Santa Fé do Sul/SP.
01j /,Rrofa? 08 de abril de 2021,
(

REGISTRO ANTERIOR: R.02, de 01 de setem

ambos da Matricula n® 28.953, desta Serventia. ., Rayssa Magri Lemes
Gongalves, Escrevente Sénior, formulei e digjtei; e
Almeida Rabelo Goéis, 1* Substituta do Oficial

Cristiane de
, canferié suhsdrevo notagio n°® 125.285, de
07 de Dezembro de 2020) (Selo Digital n® 1197193110A0000011088021G)

"AV.01/M.41.812". Em 04 de Qutubro de 2024. (Prenotagiic n® 144.037, de 12 de setembro
de 2024) - G4 (DASTRO MUNICIPAL - Extrai-se da Certiddo emitida pelo Municipio de Santa
R 26 de setembro de 2024, relativa ao valor venal atual do imdvel desta

ple estd cadastrado no Municipio com ¢ n° 17826800. Eu,
Juliana Mingatti Cecilio, Escrevente, formulei e digitei; e Eu,
5 de Almeida Rabelo Géis, Escrevente Assessora Juridica do
; —-.‘—-_. l:'Selo digital n® 1197193310A0000016342824R)

=

“R.02/M.41.812”. Em 04 de Qutubro de 2024. (Prenotagéo n° 144.037, de 12 de setembro
de 2024) - COMPRA E VENDA - Por Instrumento Particular de Contrato de Venda s Compra
de Terreno, Mituo para Obras e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagidc CCSBPE - (contrato n® 1.4444.2354079-6), de 02 de setembro de
2024, com carater de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964, a
proprietaria TRIO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, j& qualificada, vendeu o
imovel desta Matricula, a ADILSON THEOFILO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, diretor de

Continua no verso.
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rtador da Carteira de Identidade RG de n° 34.126.653 SSP/SP, inscrito no
° 303.6572.898-46, domiciliado na Rua das Orquideas, n° 121, Cohab, na
FronteirasISP. pelo prego de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). Eu,
Juliana Mingatti Cecilio, Escrevente, formulei e digitei; e Eu,
Grstiangde Almeida Rabelo Gois, Escrevente Assessora Juridica do

SraM L Selo Digital n°® 1197193210A0000016342724V)

PF/MF
gida |

“FR.03/M.41.812”. Em 04 de Outubro de 2024. (Prenotacio n® 144.037, de 12 de setesmbro
He 2024) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Pelo mesmo titulo mencionado no *R.
2" {dois}, o adquirente e devedor fiduciante ADILSON THEOFILO DE SOUZA, ja qualificado,
hlienou & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob a
orma de empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°
756/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, e agéncia 0799 nesta cidade de
Canta Fé do SulSP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, NIRE:
53.5.0000038-1, em carater fiduclario o imével, objeto desta. Matricula, tornando-se o
Hevedor fiduciante possuidor direto e & gredora fiduciaria possuidora indireta do imdve!, pelo
alor da divida de R$ 989.000,00 (ndvécentos @ noventa @ nove mil reais), que serd
pago no “PRAZO TOTAL (MESES)™: 431 meses, sendo: consirucic 11 meses &
amortizagio 420 meses, através de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o
primeiro em 05/10/2024 e os demaie o masmo dia dos mesas subsequentes, no valor
inicial de R$ 10.940.66 (dez mil, novecentos o quarenta reais e sessenta e sois
centavos, incluindo principal, seguros e demais obrigagbes, com a TAXA DE JUROS % a.a.
taxa de jurog balcao - nominal 10.1630 - efetiva 10,6500 - nominal @ efetiva a.m. 0.8469; e,
taxa de juros reduzida - nominal 9.8435 - efetiva 10.3000 - nominal e efetiva a.m. 0.8203,
tendo a devedor fiduciante optado pela taxa de juros reduzida com a contratagao. Pslo
Sistema de Amortizagdo: “SAC - Sistema de Amortizagdo Constante”. Origem dos Recursos:
“SBPE”". Enquadramento: SFH. Agéncia responsavel pelo contrato: 0799 Santa Fé do Sul, SP.
Modalidade: aquisicdo de terrenc e construgao residencial; e, com as demais clausulas e
condigdes constantes do titulo; tudo nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e da Lei n°
9514/97, tendo as partes atr_f‘liiﬁidg“aé imével’_o valor de R$ 1.375.000,00 (um milhdo,
trezentos e setenta e cinco mil i-qai.s‘)‘ gajra os efeitos do disposto no inciso Vi do artigo
24 da supracitada Lei. O valor destinado ao pagamento da construgio g venda e compra do
terrena objeto do contrato de R$ 1.383.000,00 (um mith&o trezentos e ¢ ’. nta e trés mil reais),

: pela CAIXA - RS
Juliana Mingatti

999.000,00; recursos proprios - R$ 384.000,00. 4: " A

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UUTNG-CF2UB-MKFRJ-AEHXN

1197193210A0000016342624X)

-~

Continua na ficha 2

E o f;r'_‘: . ’
; Paq.. 214



Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOSE DOCTMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL — SAO PAULO

OFICIAL DE REGISTRO - JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA -CNS 11.971-9

CERTIDAO

(Inteiro teor —art. 19, § 1° da Lei 6.015/73)

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta

circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:
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JOAQO ALBERTO DE CLIVEIRA GOIS 7 zf/y
COMARGA DE SANTA FE DO SUL Caodigo Nacional de Serventia / CNS: 11.971-9 ’
Estado de S50 Paulo
Ficha 2 Matricula (CNM): 119719.2.0041812-53

“AV.04/M.41.812". Em 11 de Maio de 2026. {Prenotaciio n® 152.440, de 27
de abril de 2026) - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Por Certiddo de ordem judicial do
Tribunal Regiona! do Trabalho da 152 Regido - Secretaria Conjunta de de S&o José do Rio
Preto/SP, protocole n°® 202604.2710.04647077-1A-132, de 27 de abril de 2026, extralda da
Central Nacional de Indisponiblidade e expedida nos autos do processo n°
00109357420245150080, averba-se a INDISPONIBILIDADE DE BENS E DIREITOS de
FWO DE SOUZA, inscritoc no CPF/MF. sob n° 303.572.898-46. Eu,
driano yﬁamco dos Santos, 2° Substituto do Oficial, formulei
digitei; y’ Cristiane de Aimeida Rabelo Géis, Escrevente
‘Assessora | Juridica dg” Oficial, conferi © subscrevo. (Selo  Digital
n°1197193310A0000018 62 6R).

"AV.05/M.41.812". Em 22 de Junho de 2026. (Prenotagédo n° 150.941, de 13 de janeiro
de 2026) - CADASTRO DE CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL E
DENOMINACAO DE VIA PUBLICA - Extrai-se do comprovante emitido pelo site oficial
dos Correios, pesquisade em 09 de junho de 2028, relativo ac cédigo postal atual do
imével desta Matricula, que ele esta cadastrado no CEP sob o n°® 15775-695, nos termos
da Lei Municipai n° 4.846, de 12 de Margo de 2005, para constar que a via pdblica com a
qual o imdvel desta Matricula faz frente, denominar—se RUA ALZIRA

1197193E10A000001911 46265)

“AV.06/M.41.812". Em 22 'de‘Jupf_wo‘ de 2026. (Prenotagiio n® 150.941, de 13 de janeiro
de 2026) CONSCLIDACAO DA PROPRIEDADE - A Requerimento da credora fiduciaria,
de 26 de Maio de 2026, instruido com prova da intimagéo e certiddo do decurso do prazo
sem purgacdc da mora, que resultou no inadimplemento do devedor fiduciante
ADILSON THEOFILO DE SOUZA, j4 qualificado, averba-se a CONSOLIDACAC da
propriedade do imével desta Matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigao financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no
CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, devidamente registrada na Junta Comercial do
Estado de Sac Paulo (JUCESP) sob o NIRE n® 53500000381, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, pelo valor de R$ 1.407.491,25 (um milhao,
quatrocentos e sete mil @ quatrocentos e noventa e um reais e vinte e cincoe centavos), e
avaliagdo fiscal de R$ 85.413,89 (oitenta e cinco mil e quatrocentos e treze reais e oitenta
e nove centavos). Por forga do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imével desta
Matricula deveré haver tentativa de wvenda dele em plblicos leilées. Eu,
; iamo Rodrigo Blanco dos Santos, 2° Substituto do Oficial,

"ﬁ" ¢ al¢ Joac Alberto De Oliveira Gois, Oficial de Registro,
Vi s

'f‘_- Xodrigp cizrdo dos Senz,
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confert e subscrevo. (Selo Digital n®1197193310A0000019114526T).

Oficial de Registro de Imoveis
JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS
Cédigo Nacional de Serventia / CNS: 11.971-9

Matricula (CNM): 119719.2.0041812-53

CERTIDAO - Pedido: 150941

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidic da
matricula n.° 41812 ., foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Proviséria n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
Retrata a situagio juridica do imével até o lltimo dia
util anterior a data de expedigio.

CERTIFICO AINDA que foi prenotado sob n® 152548 em
05/05/2026, valido por 20 dias uteis, titulo que tem por
objeto o imovel desta matricula.

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica

Ministério Publico .. ... ..:
Imposto Municipal .. .....:

TOTAL

45,88
13,04
8,92
2.4
3.15
2,20
2,29
77,89

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.
Federal n® 93.240/86. e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

(ASSINATURA DIGITAL)

MARIANA CAMILA DA SILVA

INACIO

ESCREVENTE

Santa Fé do Sul, 22 de junho de 2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UUTNG-CF2UB-MKFRJ-AEHXN

igital.tjsp.jus.br

SELO DIGITAL
1197193C30A00000191149261

Para conferir a procedéncia deste documente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selod
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