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OFICIAL/SUBSTITUTO,

Em 12 de julho de 2023, (/

IMOVEL: O terreno designado por lote n°® A-2, da planta de desmembramento
efetuado no terreno constituido pelos lotes n% 60, 61, 62, 63, 64, 65 e 66, da
quadra “33”, do loteamento Vila Bardo, denominado como érea “A”, com a seguinte
descrigdo: inicia-se no vértice do lote "Al” do desmembramento, € o imédvel em
questdo, denominado como ponto “Cl”, distante 21,40 metros do alinhamento da
Rua MMDC, deste ponto segue em reta no sentido horario na extensdo de 26,52
metros com azimute de 42°52'57” até encontrar o ponto “C2”, confrontando com a
Avenida Nove de Julho, deflete a direita e segue em reta na extensdo de 39,69
metros com azimute de 139°30°41" até encontrar o ponto “C5”, confrontando com o
lote “A3” do desmembramento, deflete a direita e segque em reta na extensio de
45,12 metros com azimute de 283°47°28" até encontrar o ponto “C1”, confrontande
com o lote “"Al1” do desmembramento, atingindo o ponto de inicio desta descrigdo e
perfazendo a area de 522,81 metros quadrados. O terreno faz frente para a Avenida
Nove de Julho, lado impar dessa via, distante 21,40 metros da esquina com a Rua
MMDC, e confronta pelo lado direito, de quem da avenida otha para o imdvel, com o
lote "A1"” do mesmo desmembramento, e pelo lado esquerdo, na mesma situacéo,
confronta com o lote "A3” do mesmo desmembramento. Na area acima descrita,
existe uma area de preservagdo permanente (APP), ao longo do corrego com uma
largura de 30,00 metros.

CADASTRO: 44.32.33.0462.00.000.

PROPRIETARIA: CONSTRUCAO E ADMINISTRACKO FAKHREDDINE LTDA, inscrita
no CNP] n® 50.806.413/0001-36 e na JUCESP sob o NIRE 35600391409, com sede
nesta cidade, no Largo de Sao Bento, n° 63, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: R.16/36.593 de 18/07/2019; R.19/36.593 de 14/07/2020;
R.16/36.594 de 18/07/2019; R.19/36.594 de 14/07/2020; R.17/38.323 de
18/07/2019; R.20/38.323 de 14/07/2020; Av.22/36.593; Av.21/36.594; e,
Av.22/38.323, todas de 27/10/2022 - (Procedimento de Retificacdo e Unificacio n©
62/22); e, Av.1/236.489 de 12/07/2023 - (desmembramento).

(Protocolo n© 588.925 de 23/06/2023).

Selo digital {1114683110M001372919H5231]

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

O Escrevente Autorizado ﬂ (Adilson Fidencio). LM
Anderson S. Covre / Lael R, Dourado Jinior

Oficial/Substituto,

(CONTINUA NO VERSO)
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R.1, em 11 de janeiro de 2024.

Pela escritura lavrada no 4° Tabelido de Notas de Sorocaba-SP, em 26 de dezembro
de 2023, livro 1.536, paginas 323/328, CONSTRUGAO E ADMINISTRAGAO
FAKHREDDINE LTDA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta matricula, VENDEU
0 imovel objeto desta matricula a MARCIA FIGUEIREDC GIANNECHINI, RG n°
7.595.237- o (016. 555 048-19, brasileira, divorciada, empresérla residente e

(Adilson Fidencio).

\-—-::)QCarlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Anderson S. Cdvre / Lael R. Dourado Janior

abril de 2§24.
Pela escrituta lavrada not 4° Tabelido de Notas de Sorocaba-SP, em 08 da abril de
2024, livro 1.560, paginas 49/53, MARCIA FIGUEIREDO GIANNECHINI, dados de
qualificagdo j& mencionados nesta matricula, VENDEU o imdvel objeto desta
matricula a JR BRASIL CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ] n© 23.306.759/0001-
00 e na JUCESP sob o NIRE 35234047878, com sede nesta cidade, na Rua Capitao
Nascimento Filho, n® 341, casa, Jardim Vergueiro, pelo valor de R$85.300,00. Guia
de ITBI n° 15337282488. (Protocolo n® 608.607 de 10/04/2024).

Selo digital [111468321QY001497490KS240]

i

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio). CH

. . | Carlos A. O. Ribeiro / Anderson S. Covre
Oficial/Substituto, ___ =\ ! +—  Lael R. Dourado Janior
|

R.3, em 20 de junho de 202 H

Pela escritura lavrada ko 4°\T elido de Notas de Sorocaba-SP, em 29 de maio de
2024, iivro 1.573, paginas [B85/388, JR BRASIL CONSTRUTORA LTDA, dados de
qualificagdo j& mencionado3 sth matricula, VENDEU o imével objeto desta matricula
a VIVIANE CORREA, RG n°® 67.995.225-1-SP, CPF n® 932.325.519-04, brasileira,
solteira, maior, autdnoma, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua José Maria
Barbosa, n° 31, Jardim Portal da Colina, pelo valor de R$85.300,00. Guia de ITBI n°
15485352468. (Protocolo n© 613.489 de 04/06/2024).

(CONTINUA NA FICHA 2)
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OFICIAL/SUBSTITUTO

Selo digital [111468321EW00152776 4v] (-/

Y
O Escrevente Autorizado, 77 7/ (Adilson Fidencio).
/7 ' Carios A. O. Ribeiro / Anderson S. Covre

77 Lael R. Dourado Junior
i,

R4, em 20 de agosto dé 2024.
Pela escritura lavrada ng 49 /T4belido de Notas de Sorocaba-SP, em 30 de julho de

2024, livro 1.590, paginas /236 e Ata Retificativa lavrada nas mesmas notas, em
31 de julho de 2024, livro 1.590, pagina 253, VIVIANE CORREA, dados de qualificacdo
jd mencionados nesta matricula, VENDEU o imével objeto desta matricula a LUIZ
HENRIQUE FONTANETTI SILVA, RG n© 60.972.554-3-SP, CPF n© 509.093.538-67,
brasileiro, solteiro, maior, autdbnomo, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Antdnio Perez Hernandes, n® 200, apto. 168, Parque Campolim, pelo valor de
R$85.300,00. Valor Venal R$85.215,85. Guia de ITBI n°® 15687252456. (Protocolo n©
618.916 de 02/08/2024).

Selo digital [111468321YS001556539BL.24V]

Oficial/Substituto,

O Escrevente Autorizado //  (Adilson Fidencio).

Carlos A. O. Ribeiro / Anderson S. Cdvre
Lzael R. Dourado J(nior

Pelo Instrumento Pa icul ,f na forma do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20/11/1997,
assinado em 16 de sétetfibro de 2024, LUIZ HENRIQUE FONTANETTI SILVA, dados
de qualificagdo j@ mencionados nesta matricula, VENDEU o imével objeto desta
matricula @ JUNIO CESAR GALDINO PEREIRA, RG n® 40.035.001-4-SP, CPF n©
284.740.548-85, brasileiro, divorciado, proprietério de estabelecimento comercial,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Eugenio Caserta, n® 315, Jardim
Nogueira, pelo preco de R$370.000,00. Valor Venal R$85.215,85. Guia de ITBI n°
15893912490. (Protocolo n® 622.716 de 17/09/2024).

Selo digital [111468321EU001584649KS244]

O Escrevente Autorizado, 7T
R.6, em 09 de outubro de 2024.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imével
objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria

(CONTINUA NO VERSO)

(Adilson Fidencio). AP
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04 e na
JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de
R$296.000,00, o qual devera ser pago no prazo de 240 meses, com vencimento da
primeira parcela em 20/10/2024, cuja atualizacdo monetaria estda atrelada a Taxa
Referencial — TR, com taxa de juros efetiva de 11,7500% a.a. e demais modalidades
de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizacdo, condicdes do
reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia Predial. Consta, ainda,
do contrato, o prazo de caréncia de 15 dias, contados da data do vencimento do
encargo ndo pago, para efeito de intimagdo do devedor fiduciante. Para efeito de
venda em publico leildo, valor do imdvel indicado de R$370.000,00. (Protocolo n®
622.716 de 17/09/2024).

Selo digital [111468321QQ001584650JU24X]

O Escrevente Autorizado, 7T
Av.7, em 09 de outubro de 2024.

A credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificagdo ja
mencionados nesta matricula, nos termos do artigo 18 da Lei n°® 10.931/2004, emitiu
a Cédula de Crédito Imobiliario Integral n® 1.4444,2344988-8, Série 0924, em
formato cartular, representativa do crédito fiducidrio no valor de R$296.000,00, com
as condigbes gerais da divida constantes do titulo, que fica arquivado digitaimente
neste Registro Imobilidrio. Consigna-se que, caso a apresentacdo da CCI objeto deste
ato tenha sido via plataforma eletrénica, a sua autentica¢do pelo Oficial Registrador,
conforme previsto no art. 19, XI, da Lei 10.931/2004, é feita pela anexagdo, por
conta da atual credora, na via original negocidvel da céartula, de certiddo desta
averhbagdo. Fica consignado, ainda, que, oportunamente e se aQ ¢aso, para
cancelamento da mencionada alienagdo fiducidria e da cédula objeto desta
averbagdo, a declaragdo de quitacdo, que ndc seja do atual detentor do crédito,
deverd ser lancada pelo Ultimo credor endossatdrio, nessa mesma propria cédula
original ou em folha a ela anexada. (Protocolo n® 622.716 de 17/09/2024).

Selo digital [111468331KD0015846515024L]

P

(Adilson Fidencio). AP

(Adilson Fidencio). AP

Carlos A. O. Ribeiro / Anderson S. Covre

O Escrevente Autorizado, \ '
Lael R. Dourado Janior

I

Oficial/Substituto, (\ \
A

CONTINUA NA FICHA 3)
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OFICIAL/SUBS TG, . —
Av.8, em 03 de dezembro de 2025, s
Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacdo ja
mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor
fiduciante JUNIO CESAR GALDINO PEREIRA, dados de qualificacdo j@ mencionados
nesta matricula, tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o
pagamento das prestacoes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das
despesas de cobranga e intimagdo. Foi declarado pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, por seu representante legal, que a Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI,
constante da Av.7, ndo foi objeto de transferéncia a terceiros, tendo sido autorizado
o cancelamento da averbagdo da referida cédula. A credora fiducidria comprovou o
recolhimento do imposto de transmissao inter vivos, tendo como base o valor de
R$375.309,80. Guia de ITBI n©® 17419482550. (Protocolo n°® 642.184 de
30/05/2025).

Selo digital [111468331LU001791298GC25Q]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sdo Leandro). AP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°642184, que o imoével
matriculado sob o n°244215, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigdes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
real ou reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.

Dou fe. 1114683C3FS001791298T5259

Sorocaba : 3 de dezembro de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ ] Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins nofariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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