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Data: 20 de janeiro de 2012.

IMOVEL: Um terrenc de formato regular, indicado como Lote n® 09, da Quadra 05, do loteamente denominado
“MONTERREY II", situado na Rua Raphael Felippelli, lado par, distante a 17,78 metros da Rua Elaine Cristina
Bernal, nesta cidade e Comarca de Jaboticabal, que se acha caracterizado dentro das seguintes medidas e
confrontagdes: De quem de frente da Rua Raphael Felippelli olha para 0 imdvel, mede 12,00 metros (doze metros),
para a mencionada via publica; do lado direito da frente aos fundos mede 30,00 metros (trinta metros), confrontando
com o lote n° 08; do lado esquerdo da frente aos fundos mede 30,00 metros (trinta metros), confrontando com o lote
n° 10 e finalmente na linha dos fundos mede 12,00 metros (doze metros), confrontando com c lote n° 06, perfazendo
o terreno uma darea de 360,00 metros quadrados (trezentos e sessenta metros quadrados). (Loteamento
registrado em 20/01/2012, sob n° 02/39.789, do livro 2-RG, deste Servigo Registral).
PROPRIETARIA: MONTERREY INCORPORADORA IMOBILIARIA — SPE LTDA, com sede e foro nesta cidade, na
Pragca Dom José Marcondes Homem de Mello, nimero 155, Sala 06 centro, inscrita no CNPJ/MF sob n°
09.128.321/0001-40.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimere 39.788, de 22 de junho de 2010 ivro 2-RG, deste Servigo Registral.

O OFICIAlY:
ALMNEMORREZAN
{Prenotag&o n° 126.994)

AV.01/42.330 - Em 20 de janeiro de 2012 — RESTRIGOES URBANISTICAS.

1 - Consta do modelo do Contrato Padréo de Promessa de Compra e Venda de lotes do loteamento Monterrey |,
arquivado nesta Serventia, que o lote desta matricula destina-se ao USO RESIDENCIAL.
2 - Constam dos Decretos Municipais nimeros 5.553, de 14 de dezembro de 2010 e 5.655, de 28 de agosto de 2011,
que aprovaram o loteamento e do modelo do Contrato Padréo arquivado nesta Serventia, que & vedado o
desmembramentotos

2 o/ nafierao
b

aio de 2012 - CADASTRO.
g 4/2012 processo n° 92550/2012 expedida em 03 de abril de 2012, & feita a presente

COnforme Certldéo '
averbacgdo para ﬁ
Autorizado:

R.03/42.330 - Em 22 de maic de 2012 - VENDA E COMPRA.

Prenctag¢ao n°® 130.731, de 16/05/2012.

Pelo Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, datado de 03 de abril de 2012, nos termcs do paragrafo
6° do artigo 26 da Lei n° 6.766/79 e artigo 221, inciso ll, da Lei 6.015/73, Monterrey Incorporadora Imobiliaria —
SPE Ltda, ja qualificada, vendeu o imdvel desta matricula, pelo preco de R$48.600,00 (Quarenta e oito mil e
seiscentos reais), a ANDRE RIBEIRO FERREIRA, RG n° 22.758.104-0-SSP/SP, CPF n°® 218.096.348/30, Oficial de
Registro e sua mulher JULIANA NOGUEIRA RIBEIRO FERREIRA, RG n° 35 327 86-1-SSP/SP, CPF n°
303 830.208/24, arqunteta ambos brastlelros casados sob o reg1me da comunhéo parciai-ga-hens, na vigéncia da Lei

Relag:éo n° 096/12

R.04/42.330 - Em 17 de margo de 2014 - VENDA E COMPRA.
Prenotacio n® 139.716, de 11/03/2014.

Pela escritura lavrada as paginas 093/096, do livro n® 452, em 28 de fevereiro de 2014, no 1° Tabelido de
Notas desta cidade, André Ribeiro Ferreira e sua mulher Juliana Nogueira Ribeiro Ferreira, ja
qualificados, venderam o imoével desta matricula, pelo preco de R$70.000,00 (setenta mil reais), a
FABIO ENRIQUE LEMOS BUDINO, RG 9042871047-SSP/RS, CPF n° 173.967.568/12, zootecnista, e
sua mulher ENEIDA BENELLI BUDINO, RG n° 19.266.533-9-SSP/SP, CPF n° 167.087.458/36,
funcionaria publica estadual, ambos brasileiros, cagadgs sob o regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, ;

numero 56, centro. O Substitete go Oficial /7 // (JoséBedro Junior). Relagdo n® 051/14.
- 17177

Lo

R.05/42.330 — Em 12 de dezembro de 26/14/— {ENDA E COMPRA.

Prenotagdo n® 163,539, de 30/11/2018.

Pelo Instrumento Particular d2 Venda e Compra de Bem Imével, com Pacto Adjeto de Alienagéo Fiduciaria

em Garantia e outras avencas (Contrato n® 000932118 — 7), datado de 31 de outubro de 2018, com forga

de escritura publica, legalmente constituido na forma do artigo 45 da Lei 11.795 de 08 de outubro de 2008

e do artigo 23, combinado com o artigo 38, ambos dalein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, Fabio
-segue no verso-
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Enrique Lemos Budino e sua mulher Eneida Benelli Budino, escrituraria, ja qualificados, venderam o
imével desta matricula, pelo preco de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reals) a JULIO CESAR KAPP
PEREIRA, RG n° 40062898 SSP/SP, CPF n° 333.667.428/01, pedagogo e PAULA ROBERTO, RG n°
32.820. 395-2 SSP CPF n° 350.280.918/62, ﬁsioterapeuta, .ambos brasileires, solteiros, maiores,
residentes e d & nesta cidade, na Rua Sylvio Vantini, n® 7, bairro Jardim Santa Rita. O Escrevente

.1

Autorizado: _ - (Alex ljanc’ Fernandes). Relagdo n° 233/18, Selo digital:
12007132100 0p605911187

R.06/42.330 - Em 12 de dezembro de 2018 - ALIENAGAQ FIDUCIARIA.

Prenctagao n® 163.539, de 30/11/2018. N .

Pelo mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n® 05, JULIO CESAR KAPP PEREIRA e PAULA
ROBERTO, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imdvel desta matricula, ac BRADESCO
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de
Deus s/n® Vila Yara, Osasco-SP, inscritoc no CNPJ/MF sob n° 52.568.821/0001-22, em garantia do

pagamento da divida confessada, bem comao do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e

legais assumidas no instrumento e no respectivo contrato de adesio ao Grupo de consdrcio, sendo o valor
do débito de R$62.412,88 (sessenta e dois mil, quatrocentos e doze reais e oitenta e oito centavos),
subscritores da cota 48, do grupo 0712, tendo sido contemplados na Assembleia do dia 14/06/2018, prazo
de reembolso de 088 meses, em parcelas mensais e sucessivas, equivalente ¢ada parcela, da Cota/Grupo
em referéncia, ao percentual para amortizar o saldo remanescente de 63,137% e do percentual da prestagio
de 0,717% e percentual da Ultima prestagio de 0,723%, vencendo-se a primeira prestagio em 10/11/2018,
no valor de R$1.129,40 (mil, cento e vinte e nove reais e quarenta centavos) e vencimento da Gltima
prestacio em 10/02/2026. O saldo devedor remanescente sera reajustado anualmente na forma prevista
no contrato de ades&o, pelo INCC (indice Nacional do Custo da Construgdo) da FGV (Fundagdo Gettilio
Vargas), sobre ¢ qual também incidird as taxas contratuais, inclusive taxa de administragéo, nao havendo
a incidéncia de juros na atualizagdo do respectivo saldo devedor, exceto os juros e multas no caso de
inadimplemento das parcelas vincendas, contratualmente previstos, salvo se tiverem ocorrido antecipagdes
de parcelas. A Garantia Fiduciaria ora contratada vigorard pelo prazo necessario a reposigéo integral do
débito e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo. integra até que os
devedores/fiduciantes cumpram integralmente todas as obrigagbes contratuais e Iega Ainculadas ao
presente negdcio. Recursos Proprios: R$2.460,48. Prazo de caréncia para expedigfo 1 fimagdo: 60
(sessenta) dias. Avaliagdo do imovel: R$85.000,00. O Escrevente Autarizado:
Fernandes). Relagéo n® 233/18. Selo digital; 1200713G1000000000591218D

AV.07142.330 — Em 12 de dezembro de 2018. .

Procedo esta averbagéo para constar que: Os bens e direitos adquiridos pela administradora em nome do
grupo de consoéreio, inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o seu pafrimdnio, chservado que: ndo integram o ativo da administradora; ndo respondem
direta ou indiretamente RO qualquer obrigagdo da administradora; ndo comp&em o elenco de bens e direitos
da administradora, perg ~: ito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; ndo podem ser dados em garantia de
débito da adming n-"" / conforme dispde o § 5° do art. 5° da Lei n. 11.795/2008. O Escrevente
Autorizado: IJ¢_¢;’ (Alex ljanc” Fernandes). Prenotagdo n® 163.539, de 30/11/2018. Selo digital:
1200713G10000000¢0591318B

AV.08/42.330 - Em 19 de janeiro de 2022 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUC!ARlA (R.O6 e
AV.07).

De conformidade com o Instrumento Particular de Liberagido de Imove! Altenado Fldumanamente em
Garantia e outras avengas da credora Bradesco Administradora de Consércios Ltda, datado de 06/01/2022,
ficam cancelados o R.06, que constituiu a propriedade fiduciaria do imével desta matricula, e a AV.07,

voltando referido imével aofegime norm de propriedade, nos termos do artigo 25, da Lei n® 9.514/97. A
Escrevente Autorizada: (Regiane Antonio Chechi). Relagdo n® 013/2022 -
Prenotagéo n® 179.368, de 12/01/2022. Selo digital: 120071331000000010898922F

AV.09/42.330 - Em 06 de agosto de 2024 - CADASTRO.

Conforme Certiddo n® 04610/2024, extraida do processo n® 9222-3/2012, expedida pela Prefeitura Municipal

de Jaboticabal, em 10 de julho de 2024, é feita a presente averbagdo para constar que o imével desta

matricula esta cadastrado sob n® 033577 e inscrito sob n° 1.02.0274.00009.02.00.000. O Escrevente
0

Autorizado: (Jodo Nilson Ribeiro Lima). Selo Digital: 1200713G1V0O470JGK2A3LX24.
-segue as folhas 02-
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R.10/42.330"- Em 06 de agosto de 2024 - VENDA E COMPRA.

Prenotacéo n® 191.544, de 18/07/2024.

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével residencial, MUtuo com Obrigaces e Alienagéo
Fiduciaria em Garantia no SF| - Sistema Financeiro Imobilidrio nas condigées - CCSBPE, datado de 26 de
junho de 2024, na forma do art. 38, da Lei n° 9.514/1997, Paula Roberto, administradora, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Sylwo Vantini, n® 7, apto 8, bairro Jardim Santa Rita, e Jtlioc César Kapp
Pefeira, auxiliar geral, residente e domlcmado nesta cidade, na Rua Sylvio Vantini, nimero 7, apto 02,
Jardim Santa Rita, ja qualificados, venderam o imovel desta matricula, pelo preco de R$200 000,00
(duzentos mil reais), 2 DANIEL. MASSA CONSTANT, RG n° 44471 152-SSPISP, CPF n® 325.211.568/92,
proprietario de estabelecimento de prestagao de servigos, e sua mulher EERNANDA ALVES SANCHES
CONSTANT, RG n° 442350612-SSP/SP, CPF n® 353.916.038/89, auxiliar geral, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Dr. Braguitd, niimero 75, Jardim Santa Rita. Valor venal do

imovel: R$44.060,36. O Escrevente Autorizado: (Jodo Nilson Ribeiro Lima). Relagdo n°’

148/2024. Selo digital: 1200713210RS72AMSNHITO24

R.11/42.330 - Em 06 de agosto de 2024 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Prenotagao n® 191.544, de 18/07/2024.

Pelo mesmo Instrumento Particular acima registrado scb n° 10, -0os proprietarios DAN]EL MASSA
CONSTANT e sua mulher FERNANDA ALVES SANCHES CONSTANT, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente o iméve!l desta matricula, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasma DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamenio da divida decorrente do financiamento bem como do fiel eumprimento de. t'odas as
obrigacdes, no valor de R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), que tera o prazo de amortizacéo de
240 meses, com juros a taxa anual balcio nominal de 11,1610% e efetiva de 11,7500%, taxa mensal balcio
nominal e efetlva de 0,9301%, e taxa de juros anual redumda_nommaﬂ de 10,7085% e efetiva de 11,2500%,
e taxa de juros mensal reduzida nominal e efetiva 0,8924% (O devedor/fiduciante optou pela taxa de juros
reduzida com a aquisigdo alé a data da assinatura do confrato, dos produtos/servig¢os: a) Débito dos
encargos do financiamento em conta corrente na CAIXA; b) crédito de salario/conta saldrio na CAIXA,
podendo esta ultima condigdo ser atendida em até 30 dias apos a assinatura do contrafd, comprometendo-
se 0s devedores a garantir a condigdo de envio e crédito do saldrio na CAIXA junto & instituicdo pagadora.
Os produtos/servigos contratados, citados acima, devem ser mantidos durante a vigéncia do financiamento
e, enguanto atendidas as condigbes acima e os devedores estiverem adimplentes é concedido um redutor
a taxa de jurcs informada na letra “B9.1 - Balc&o, passando a ser aplicada a letra “B9-2 - Taxa reduzida”),
vencendo-se o-primeiro encargo mensal, em 25/07/2024, que é compostoc da parcela correspondente a
prestacéo de (amortizagao + juros), com a taxa de juros balcio, no valor de R$2.154,79, aos prémios de
seguros MIP e DFI, no valor de R$24,64, sendo o valor total de R$2.179,43; no caso de taxa de-juros
reduzida, € composto da parcela correspondente 4 prestagdo de (amortizagdc + juros), no valor de

-R$2.094 .46, aos prémios de segurcs MIP e DFI, no valor de R$24,64, sendo ¢ valor total de R$2.119,10.

Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4 do referido instrumento. Forma de Pagamento na.data da
contratagio: Débito em Conta Corrente. Origem dos Recursos: SBPE. Sistema de Amortizagéo: SAC. indice
de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR. Recursos proprios: R$40.000,00. Prazo de caréncia para expedigao
de intimagao: 15 {(quinze) dias. Valor da GarantigFiduciaria e do Imdvel para fins de venda em publico leildo:
R$200.000,00. O Escrevente Autorizado: (Jodo Nilson Ribeiro Lima). Relagdo n® 148/2024. Selo
digfta[' 1200713211XDEID4UHOQA24W : :

AV.12/42.330 - Em 06 de agosto de 2024 - Cédula de Crédito Imobiliario. '

Pelo mesmo instrumento acima registrado sob nimeros 10 e 11, é feita a presente averbagao para constar
que foi emitida nesta cidade, em 26/06/2024, a Cédula de Credlto Imobiliarjg/scb a forma carfular, integral,
sob nimero 1.4444,2334802-0, Série 0624. O Escrevente Autorizado: (Jo&o Nilson Ribeiro Lima).
Prenotacao n® 191.544, de 1_8!06/2024. Selo digital: 1200713G1FY12D23 HX224G

AV.13/42.330 - Em 07 de Julho de 2026 - CADASTRO e CEP DO IMOVEL.

1 - Conforme Certiddo n°® 03775/2028, extraida do processo n° 9222-3/2012, expedida pela Prefeitura
Municipal de Jaboticabal, em 01 de julho de 2028, & feita & presente averbag&o para constar que o imével
desta matricula esta cadastrado sob n° 33577 e inscrito sob n° 1,02.0274.00009.02.00.000.—————-
2 - Conforme Ficha Cadastral Imobiljaria, o Cédigo de Enderegamento Postal do Imével - CEP é
14887-498. A Escrevente Autorizada: {Regiane Antonio Chechi). Relagio n° 126/2026
— Prenotagdo n° 200.348, de 08/04/2026. $elo Digital: 120071331 HMCOZOTHVZLLP262

: -segue no verso-
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AV.14/42.330 - Em 07 de julho de 2026 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA.

Prenotagio n°® 200.348, de 08/04/2026.

Nos termos do requerimento datado de 22 de junho de 2026 e mediante prova do recolhlmento pela
credora fiducidria do imposto de transmissao inter vivos, e pelo instrumento particular de financiamento
com alienac&o fiduciaria registrado sob n° 11/42.330, fica consolidada a propnedade do imével desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista
que a requerimento prenotado sob numero 200.348, de 08/04/2026, foi intimado o fiduciante Daniel
Massa Constant e Fernanda Alves Sanches Constant, ja qualificados, para satisfazerem no prazo de
15 {quinze) dias, as prestacdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento, assim como
os demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimagio, tendo o prazo decorrido em
06/05/2026, sem que os fiduciantes purgassem a mora. Valor da avaliagdo do imdvel em 06/08/2024;
R$200.000,00. Valor venal do imoével: R$48.386,41. Valor base para cobranga de emolumentos:
$206.246,16 (o mesmo usado como base de cdlculo do I[TBl). A Escrevente Autorizada:
(Regiane  Antonic  Chechi). Relagao n® -~ 126/2026. Selo  Digital:

- 120071331YNGOMLYUSZN4626T

AV.15/42.330 - Em 07 de julho de 2026 - CANCELAMENTO CCI (AV.12).

De conformidade com o requerimento datado de 22 de junho de 2026, tendo a credora fiduciaria
consolidado a propriedade do imovel, fica cancelada a Cédula de Crédito imobiliario averbada sob
ndimero 12. A Escrevente Autorizada: (Regiane Antonio Chechi). Relag&o n® 126/2026
- Prenotagdo n® 200.348, de 08/04/2026. Sglo Digital: 12007 13319VAP5ATPY7CB126K

CERTIDAO RI - PRENOTACAO N° 200348 - MATRICULA: 42330 CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 004 pagina(s). foi extraida por meio digital, hos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 42330, e, nos
termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, "a certiddo de inteiro teor
contém a reproducdo de todo seu contelido e é suficiente para fins de
comprovacio de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
imoével, independente de certificacio especifica pelo oficial”, encontrando-
se nela lan¢ados, portanto, todos os registros e averbacdes relacionados
ao imovel objeto da referida matricula, ou as pessoas nela referidas. até a
data de 0807/2026. * - * - * - - * - * - *_F Lot sasax_waa
CIHmo ato: AV, 155 % _ % % % % % % _ % _ % % _x_x_x_%_

*
K _F _F_ K _ K _®_K_K_K_F_K_K_K_K_F_K_FK _K_*®_K_*_&_*
*

+* YALOR DA CERTIDAO: 76,52 ***

SELO DIGITAL
1200713C3IQXWTUWLEYCTGU26U

A precedéncia deste documento
pedera ser verificada apés 24 horas
de sua expedicdo no site
https //selodigital tjsp.jus. br
com o numere do selo digital cu
efetuando a leitura do "QRCode".

*
* _ % _*
Lk _ Kk _ A _ K _ Kk _ K _ Kk _K_ % _A _K_ K _K_Kk_K_ K _K _*K _ K _
x_ % _*

Boxo_x_w_x_x_m_x_x_x_w_x_%_x_x_x_x_x_*_x_=x_=_=x_x_+_=_| A presente certiddo foi emitida sob a forma de
PRAZO DE VALIDADE documento eletrdnico mediante processo de
certificacdo digital e assinada digitalmente por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86, ¢ 9 g P

e letra "c" do item 15 do Cap. XVI do Provimento CGJ 58/89, a certiddo & JOAO CARLOS PEREIRA - ESCREVENTE
valida por 30 (trinta) dias, a contar da data de sua emiss&o.

JABOTICABAL, 10 de julho de 2026 Emitida as 13.07:24h
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