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MATRICULA: N°“j!2943 | f‘ £l - o ..ll».i,' = FICHAN° o1

Imével constituido pelo Lote 106 da Ouadra 14, do Loteamento Jardnm Suspiro, nesta cndade com as

divisa com o lote 107 e 16m de findos em divisa com a reserva florestal, com a 4rea de 1.792m2,
PROPRIETARIA: IMOBILIARIA SUSPIRO LTDA, CNPJ r° 33.275.967/0001-35, com sede no
Rio de Janeiro, na Rua Teéfilo Ottoni, n® 123/201. REGISTROS ANTERIORES: 11:527 e Inscriga
76, fis. 053 e 80, Livros 3-AA e 8-E, respectiv'a!ﬁaente, deste cartorio. Teresopolis, 27/04/2023.

com o requermwmto do proprletamo O referido é verdade e dou f&. Eu,@lgmlydé Escre

seguintes medidas e confrontages: 17m de frente para a Rua B; 107m em divisa como lote 105; 117mem .

v

94/10192, lavrel o presente ato Teresépohs 27/04/2023 EEKS 77942 DAI M

“5

PROTOCOLO N° 177.326'

R-2-32948: COMPRA E VENDA - PROTOCOLO N°177326 - Nos termos da Escitura de
Compra ¢ Venda de 12 de abril de 2022, lavrada em Notas do 24° Oficio do Rio de Janeiro/RJ, Livro
8071, fis.189, ato 081, o imével objeto da matricula foi adquirido por MAF ENGENHARIA I
SERVICOS LTDA, com sede na Rua Mapendi n° 591, sala 113, Taquara, Rio de Janeiro/RJ, inscrita
no CNPJ n® 30.846. 833/0001-39, por compra feita a IMOBILIARIA SUSPIRO LTDA, qualificada
cima, pelo prego certo e ajustado de R$20.000,00 (vinte mil reais), tendo pago o imposto de transmissao
pelo DAM/ITBI n® 944/2023, no valor de R$2.988,73 em 19/05/2023. INSCRIGAO MUNICIPAL: 1-

2713345 e ' CADASTRO IMOBILIARIO: 110677. Foram realizadas consultas de
indisponibilidades n° 01776.23.05.24.21.949 Provimentos n° 72/09 CGIRJ] e. Hash:

88f6.d035.0a0e.254d.7126.3826.d9c5.¢70d.1629.731a, Prov. 39/2014 do CNJ. O referido € verdade e dou

. By, Gobwh &'Wnte , mat. 94/10192 lavrei o presente ato. Teresopolis, 05/06/2023.
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AV-3-32948: AVERBA(;I\O— PROTOCOLO N° 182698- Procede-se a presente nos termos a
Ceridio Comprobatéria n® 8727/2024 expedido pela P.M.T em21/05/2024 para constar que o imovel
objeto da matricula estd atualmente localzado mno n° 190, da Ala do Lago, . bairro
Albluquerque. Emolumentos: Isento. O referido & verdade e dou f&. Bu, gtk oD Escrevent
94/ 10192, lavrei o presente ato. Teresopohs 08/07/2024. EESU 61052 WIM

R-4-32948: COMP;R:A' E VENDA - PROTOCOLO N° 182515 - Nos termos do Ins
Particular de Compra e Venda assinado em 29 de maio de 2024, Caixa Econdémica Federal-

CASEMIRO OQUEIROZ brasileiro, nascido em 13/01/1996, trabalhador de construgdo civil,
portador da C.I n° 292211661, expedida pelo DETRAN/RJ em 27/07/2022, CPF n° 197.227.727-83,
solteiro, ndio mantendo unifio estavel, residente e domiciliado na Rua Maestro Djalma do Carmo, n® 544,
.Cabuis, Nilépolis/R]1, por.compra feita a MAF ENGENHARIA E SERVICOS LTDA, qualificada
acima, pelo preco de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais) , sendo composto mediante a
integralizagio das parcelas abaixo: Valor do Financianmento concedido pela CEF: R$423.076,92; .
Recursos proprios: R$126.923,08, tendo pago o imposto de transmissdo pela guia n°1364/2024, em
25/06/2024 , no valor de R$11.249,66. INSCRICAO MUNICIPAL 2713345 e CADASTRO

contrato n° 1.4444.2305264-3, o imdvel objeto da matricula foi adquirido por LUIS CARLOS - |
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‘ ponibilidades o 06.25.32.005
TROBILIARTO. 110677, Foram realizadas consultas de mdisponiblidades n- UL/770.4. :
Provimentos " n° 72/09 CGIRJ e Hash a6f].859e.920£33cl.6331.5272.28b3.96e6.ﬁ)d8.a025
Provimento 39/2014 do CNJ. O referido ¢ verdade e dou £. Eu, gGhub 70 - Escrew 1.
94/10192, lavrei o presente ato, Teresépolis, 708/07/2024. LFESU 61053 KYB :

R-5-32948: CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: PROTOCOLO N° 182515 -
DEVEDOR FIDUCIANTE: LUIS CARLOS CASEMIRQO QUEIROZ, qualificado  acima;
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF - Instituigio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04. O imével objeto da
matricula oi constiuido em propriedade fiduciaria, na forma do art. 23 da Lei 9.514/97 e transferido a sua
propriedade resolivel a fiducidria, com o escopo de garantia do financiamento por este concedido ao
devedor fiduciante, no valor de R$423.,076,92; Sisterma de Amortizagio: SAC; Prazo Amortizagéio
(meses): 240; Taxa de Juros % (a.a): Nominal: Taxa de Juros Balcfo: 11.1610; Taxa de Juros Reduzida:

10.7085; Efetiva: Taxa de Juros Balcdo: 11.7500; Taxa de Jwros Reduzida: 11.2500; Taxa de Juros|

% (a.m.); Nominal e Efetiva: Taxa de Juros Balefio: 0.9301; Taxa de Juros Reduzida: 0.8924; Encargo
Mensal Inicial (Parcela): Prestagfo (a+j): Taxa de Juros Balcfo: R$5.697,78; Taxa de Juros Reduzda:
R$5.538,25; Prémios de Seguros MIP e DFI: Taxa de Juros Balcfo: R$39,30; Taxa de Juros Redurida:
R$39,30; Tarifa, de Administragio de Contrato Mensal - TA: Taxa de Juros Balcdo: R$0,00; Taxa de
Juros Reduzida: R$0,00; Total: Taxa de Juros Balcfio: R$5.737,08; Taxa de Juros Reduzida: R$5.577,55;
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 01/07/2024; Reajuste dos Encargos: de acordo com item 4.
Por forga da Lei, a posse do imodvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e
a credora fiducidria possuidora indireta, sendo o valor da garantia Fiduciaria R$550.000,00, tudo nos
termos do contrato a que se refere o registro acima. O referido é verdade e dou 8. Eugbakt ey
Escrevente, mat. 94/10192, lavrei e conferi o presente ato. Teresépolis, 08/07/2024. EESU 61054}1 ZGX

AV-6-32948: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 182516- Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI:
Procede-se a presente para constar que a Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
formalizou a emisséio da Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444.2305264-3 Série: 0524, em 29 de maio
de 2024 representativa dos direitos creditdrios decorrentes da Propriedade Fiducidria objeto do registro
acima, sendo o Devedor Fiduciante: LUIS CARLOS CASEMIRO QUEIROZ, qualificado acima;
regendo-se a cédula pelas demais clausulas e condigdes constantes do Contrato Particular que deu origemn
ao registro acima. Emolumentos: Isento conforme pardgrafo 6° do artigo 18 da Lei 10.931/2004. O
referido € verdade e dou 8. Eu,a,ﬁwé Ao Escrevente, mat. 94/10192, lavrei o presente ato. Teresopolis,

08/07/2024. EESU 61055 YCQ m

AV-7-32948: AVERBACAO - PROTOCOLO WN° 184859 - Procede-se a presente, com base no
artigo 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do Oficid, n® 549496/2024 da Caixa Econdmica Federal -
Assunto: Requerimento de Intimag#io de Alienagfo Fiducidria, datado de 09/12/2024, acompanhado de
documentos comprobatérios, para constar que a referida intimacio, em fice de LUIS CARLOS
CASEMIRO QUEIROZ, CPF n°, 197.227.727-83, relativa ao contrato n° 1.4444.2305264-3,
firmado em 29/05/2024, citado nos R-4 e R-5, foi expedida por esta serventia, com os resultados
seguintes: A) Encontra-se em local ignorado ou incerto (Enderego: Rua Maestro Djakmna do Carmo, n°
544, bairro Cabuis, Nilbpolis/RJT); B) o nirmero indicado nfio foi localizado (Enderego: Estrada do Lago,
n® 190, quadra 14, lote 106, bairro Albuquerque, nesta cidade). O referido é verdade e¢ dou f&.

Eufue by MEEscrevent t. 94/10192, lavrei o presente ato. Teresopolis, 14/02/2025. EEVZ 92266
ICW r~ :

AV-8-32948: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 186223 - Procede-se a presente, com base no artigo
26 da Lei 9.514/97 e s termos do Oficio n® 549496/2024 da Caixa Econdmica Federal - Assunto:
Requerimento de Intimagdo de Alienagéo Fiducidria, datado de 26/03/2025, acompanhado de documentos
comprobatérios, para constar que a referida intimacfio, em face de LUIS CARLOS CASEMIRO
QUEIROZ, CPF n° 197.227.727-83, relativa ac contrato n® 1.4444.2305264-3, firmado em 29/05/2024,
citado nos R-4 e R-5, foi expedida por esta serventia, com os resultados seguintes: Encontra-se em
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. gravame; b) o cancelamento da Cédula de Crédito Illarlo represefitativa dos direitos creditorigs,

conferi o presente ato.

_Jlocal ignorado ou incerto (Endercc;o Estrada do_Lago, n? 190, quadra_14, lote 106, bairro Albuquerque, nesta

cidade). O referido ¢ verdade e dou fé. Eu%‘,g)og /lrscrev nte, mat.™ 4/10192, lavrel o presente ato.
GO S [T T

AV-9-32948: AVERRACAQ - PROTOCOLQO N° 187057 - Procede-se a presente, ¢ >m base no artigo
26 da Lei 9.514/97 e nos termos do Oficio n°® 549496/2024 da Credora CAIXA DE ECONOMICA -
CEF, Assunto: Requenrnento de Intimagfo de Alienagiio Fiduciria, datado de 26/05/2025, acompanhado
de dociimentos comprobatérios, para constar que a intimagio por meio de edital eletrénico, em face
de LUIS CARLOS CASEMIRO QUEIROZ, CPF n° 197.227.727-83, relativa ao contrato n°
'1.4444. 2305264-3, firmado em 29/05/2025, citado nos R-4 e R-5, foi publicado nos dias 01/07/2025,
02/07/2025 e 03/07/2025 no Sistema de Registro de Imé6veis Eletmmco, publicacio n®-1643/2025,
164472025 e 1645/2025. O referido ¢ verdade ¢ dou . EU,Gohosl jesp .» EscRoventé, mat 93y10192,
lavrei o presente ato. Teresépolls 28/07/2025A EEXI 32332 ZI{P ;

PROTOCOLO Ne 189 599

AV-10- 32948 AVERBACAO PROTOCOLO N°189998 - Procede -se a presente, nos termos do
.requerido pela Credora para constar: a) que a Propriedade Fiduciria objeto do R-5 enconira-se
- devidamente quitada, autorizando a baixa e o cancelamento da mesma, ficando o imével livre do

objeto da AV-6. O referido é verdade e dou . Eu, Escn—:vente mat.-94/24.114, lavrei e Eu,
Escrevente, mat. 94/24 084, conferl o presente ato. T€ esépohs 06/02/2026 EFAV. 92281 EX

T AV-11-32948: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 189599 - Procede—se a presente, nos termos do

requerimento de Consohda(;ao de Proprledade Fiduciaria de 22 de dezembro de 2025, para constar
que, vencida e nfio paga a divida a que se refere o R-3, garantida por alienagdo fiduciaria, conforme se
verifica da Certid&do lavrada por este Oficio, a pr oprledade do imovel objeto da matricula consolidou-
-se em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada acima, nos termos
do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, limitada a consolidac¢fo péla restricio de levar o fiduciario, 3
leildo, o referido itndvel, no pfazo previsto no artigo 27, da mesma Lei; tendo pago o imposto de
transmisséo pelo DAM/ITBI n® 99528/2025, no valor de R$ 11.443,13, em 02/12/2025. INSCRICAQ
MUNICIPAL: 27133 CADASTRO IMORBILIARIO: 110677 e CEP: 25977-000. O referido &
verdade e dou fé. Eu,égz_ , Escrevente, mat. 94/24.114, lavrei e Eu, , Escreventeymat. 9 114,

eresopolis, 06/02/2026. EFAV 92282 SP £ 05

"‘7. . 2,

- CERTIDAO
Certifico, a pedido de¢ EPROTOCOLO, referente ao recibo n° 26/000446, que esta imagem ¢ |
representante digital auténtica da ficha matricula n° 32948, nos termos do § 1° do art. 19 da Lei
6.015/73, cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagio juridica e
todos os eventuais onus que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
indis ponibilidades e/ou registro(s) de citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutorias,sobre
os atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. Eu, Gustavo Gama Borges, Escrevente, matr. 94/23.371, conferi e|

L |digitei. =

Teresopolis, 11 de Fevereiro de 2026

Assinada digitalmente pelo Escrevente Gustavo Gama Borges, matr. 94/23.371
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