Luiz Eugénio da Fonseca
Registrador

Valid i José Fonseca e Silva Neto Avenida Jofo Pinheiro 332
o Centro - CEP 38400-124

este documento Registrador Substituto TEL: (34) 3235-1234

REGIS | I :O Melissa Soares Fonseca
de MOVE'S Registradora Substituta

UBERLANDIA - MG

Pedidon®  787.643 11:05 CERTIDAO Pagina 1

CNM: 032573.2.0141213-48

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL . s
2° Oficic egistro de Imoéveis
MATRICULA—— FICHA 7

141.213 01

Uberléndia - MG, 25 de julho de 2022

IMOVETL - Un imével situado nesta cidade, no Bairro Jardim Patricia, na
Avenida do Oleo n.° 361, constituido pelo apartamento 303, localizado no
segundo pavimento do bloce 23 do condominic Residencial Morada do Bosque,
com todas as suas dependéncias, 1instalacgdes e benfeitorias existentes,
70,€4m? de &rea privativa, 5,53m? de A&rea comum, 76,17m? de &rea total e
0,0022632 de fragdo ideal do terreno, © gqual possui a Area de 38.162,88m?2,
dentro do seguinte perimetro: "Inicia-se no marco M-19 cravado na
confluéncia da Avenida do Oleo com a Area Institucional 01; dai com AZ de
49°36'10" numa disténcia de vinte e trés metros e treze (23,13) centimetros
até o marco M-17 dividindo com a Avenida do Oleo; dai com AZ de 51°53'44"
numa disténcia de cingquenta e trés metros e oitenta e quatro (53,84)
centimetros até ¢ marco M-16 dividinde com a Area Institucional 02; dai com
AZ de 330°44'43" numa distancia de vinte e um metros e trinta e quatro
(2:1,34) centimetros até o marco M-06; dai com AZ de 329%°31'33" numa
distdncia de trés metros e quarenta (3,40} centimetros até o marco M-07;
dai ¢om AZ de 329°31'33"™ numa distdncia de vinte e um (21,00) metros até o
marco M-08; dal com AZ de 318°22'53%" distincia de vinte e um metros e
noventa (21,90} centimetros até o marco M-09; dai BAZ de 39°48'58" numa
distdncia de onze metros e noventa (11,90) centimetros até o marco M-10;
dai com AZ de 303°14'15" numa distancia de dezoito metros e dez (18,10)
centimetros até o marcoc M-11; dai numa distdncia de cento e wvinte e guatro
metros e cinguenta ({124,50) centimetros até o marco M-12 ainda dividindo
com terras da CALU - Cooperativa RAgropecudria de Uberlindia ou sucessores;
dai com RZ de 238°57'39" numa distancia de cento e oitenta e um metros e
setenta (181,70} centimetros até o marco M-13 dividindo com o Bairreo Dona
Zulmira; dai com AZ de 135°2'25" numa distlncia de cento e cinguenta e seis
metros e cinquenta (156,50) centimetros até o marco M-14 dividindo com o
Bairro Jardim Patricia; dai com AZ de 137°49'35" numa disténcia de
cinquenta 2 sels metros e noventa e dois (56,92} centimetros até o marco M-
23 ainda dividindo com o Bairro Jardim Patricia; dai com AZ de 44°56'46"
numa disténcia de noventa e quatro metros e oitenta e seis (%4,86)
centimetros até o marco M-22 dividindo com a Area Institucional 01; dai por
um arco com raic de dez (10,00) metros e extensdo de guinze metros e
guarenta e sete {15,47) centimetros até o© marco M-21; dai com AZ de
133°34'4" numa distancia de wvinte & um metros e oitenta e um (21,81}
centimetros até o marco M-20; dai por um arco com raioc de oito (8,00}
metros e extensdo de onze metros e noventa e sete (11,97) centimetros até o
marce M-19, inicio desta descrigio".

PROPRIETARIA - CREDVAL CONSTRUTORA, INCORPORADCRA E AGROPECUARIA LTDA., com
sede na Avenica Raulino Cotta Pacheco n.® 1.589, sala 133, Bairro Fatima,
Uberléandia-MG, CNPJ 12,497,527/0001-52.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.® 61.553, livro 02 deste Oficio. Cédigo
Fiscal: 4401-6 ¢Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 1, Emol.: RS$53,95, Recompe:
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R$3,24, ISSQN: RS$51,08, TFEJ.: R$17,99, Total: RS$S76,26. Selo de Fiscalizacio
Eletrénico: FXD20078, Cédigb de Segurancga: 8830-7631-3460-5571. (P,480,

n.° 10.672). DOU FE.

AV-1-141.213-25/07/2022- PROT. 411.008-28/06/2022, reapresentado em
20/07/2022. Procede-se a esta averbag¢fo para constar gque a Convencio de
Condominio do Residencial Morada do Bosgue foi registrada no livro 03-
Auxiliar, sob o n.° €.453 deste 0Oficio, segundo o gque dispde o artigoe 9°,
§ 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.® 4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes do
Codigo Civil Brasileire. Codigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacdo:
1. Emol.: R$21,45, Recompe: RS$1,29, ISSQN: R$QP53F_I§J.: R57,15, Total:
R$30,32. Selo de Fiscalizag&o Eletrénico: FXD90078, Cédigo de Seguranga:
8830-7631-3460-5571. (P.480, n.® 10.672). DOU FE, *¢==————:>

AV-2-141.213-25/07/2022- PROT. 411.009-28/06/2022, reapresentado em
20/07/2022. A requerimentc datade de 14/03/2022 e conforme certididoc da
Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de
18/02/2022, procede-se a esta averbagdo para constar que em 10/11/2020 foi
fornecido o habite~se parcial n.® 5%67/2020 e nesta mesma data efetuado o
lancamento da construgdc do imdével objeto desta matricula, situado na
Avenida do Olec n.®° 361 (Ap. 303/Bl. 23), com a &rea construida de 76,17m?
e com o valor venal estipulado em R$25,316,37. Imbvel cadastrado na
Prefeitura Municipal 1local scob o n.° 00.01.0201.10.05.0002.0300. Coédigo
Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Coédigo Tributagido: 1. Emol.: R$348,83, Recompe:
R$20,93, ISSON: RS6, 98, TFJ.: 2,49, Total: R5519,23. Selo de
Fiscalizacdo Eletrdénico: FXD90345, Cédiao de Seguranca: 7630-9034-6233-

9255. (P.480, n.° 10.672). DOU FE, ~=~—:_q=_‘>

AV-3-141.213-25/07/2022- PRQT. 411.009-28/06/2022, reapresentade em
20/07/2022. Procede-se a esta averbacdc para constar que foi apresentada a
Certiddoc Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Secretaria Especial da
Receita Federal sob a aferig8o n.°® 51.239.97955/77-00, em 28/06/2021,
referente & 4&rea residencial multifamiliar de obra nova parcial de
3.656,16m? dos blocos 22, 23 e 24 do condominioc Residencial Morada do
Bosque. Cddigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacdo: 1. Emol.: R$21,45,
Recompe; R$1,2%, ISSQON: RS$0,43, TFJ.: RS$7,15, Total: RS$30,32. S5Selo de
FPiscalizagdo Eletrdnico: FXD9C345, caéIES“Em Seguranga: 7630-9034-6233-
9255, (P.480, n.° 10.672). ACCS. DOU FE, T——

R-4-141.213-12/06/2024- PROT. 443.691-22/05/2024, reapresentado em
10/06/2024, TRANSMITENTE - CREDVAL CONSTRUTORA, INCORPORADORA E
AGROPECUARIA LTDA., com sede na Avenida Raulino Cotta Pacheco n.° 1.589,
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sala 133, Bairro Fatima, Uberl&ndia-MG, CNPJ 12.497.527/0001-52. ADQUIRENTE -
ALESSANDRO COSTA BARBOSA, brasileiro, solteiro, nascido em 18/11/91,
diretor de empresas, CNH 06999717792-DETRAN-MG e CP¥ 099.582.026-03,
residente e domiciliado na Rua Alfredo Vieira n.° 280, ap. 410, bl. A,
Bairro Jardim Europa, Uberléndia-MG. INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUO COM OBRIGACOES E ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA WO SFH, NAS CONDICOES - CCSBPE N.° 1,4444,2301457-1, com
cardter de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°®
4.380/64; datadc de 14/05/2024, devidamente assinado pelas partes na forma
legal. VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSICAO DOS RECURSOS - R$292.000,00,
composto peles valores: Recursos proéoprios: R$58.400,00; e Financiamente
concedido pela credora: R$233.600,00. AVALIACAC FISCAL - R$292.000,00. Foi
recolhidoe ITBI conforme guia autenticada na CEF sob o n.”®
31520220785000349, em 21/05/2024; e apresentada Certiddo Negativa de
Débitos da Prefeitura Municipal 1local emitida em 22/05/2024. Cédigo
Fiscal: 4544-3 Qtd: 1 Cédigo Tributacdo: 3. Emol.: R$1.357,18, Recompe:
R$81,42, ISSQNT—j§§27,14, TEJ.: RS$797,12, Total: R$2.262,86. Sela de
Fiscalizacdo Eletrdnico: HVN07883, Cédigc de Seguranga: 5011-1070-0727-

7400. DOU FE. e ————————
R-5-141.213-12/06/2024- DEVEDOR - ALESSANDRO COSTA  BARBOSA, retro

qualificado. CREDQRA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira scb
a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancdric Sul, lctes 3/4,
guadra 04, Brasiliaz-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. INSTRUMENTO PARTICULAR DE
VENDA E COMPRA DE IMOGVEL RESIDENCIAL, MUTUO COM OBRIGACOES E ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH, NAS CONDICOES ~ CCSBPE N.° 1.4444,2301457-
1, datado de 14/05/2024, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
Natureza: Residencial. VALOR DA DIVIDA (Financiamento) - R$233.600,00.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - R$300.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAD -
Price. PRAZO TOTAL - Amortizac&o: 360 meses. TAXA ANUAL DE JURQOS BALCAO -
Nominal: 9,5598% e Efetiva; 9,9%00%; REDUZIDA - Nominal:; 9,4681% e
Efetiva: 9,8900%; TAXA MENSAL DE JUROS BALCAQO - Nominal e Efetiva:
0,7966%. REDUZIDA - Nominal & Efetiva: 0,7890%. VENCIMENTQO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL ~ 15/06/2024. REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com o item
04 do referido <contrato. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL - Balcdo:
R$2.065,52, Reduzida: RS52.049,89. VALOR DO IMOVLEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO - RS$300.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA
INTIMACAO - Fica estabelecido o prazo de quinze (15) dias, contades da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago. GARANTIA -
EFm garantia da divida constituida, o devedor aliena fiduciariamente 3
Caixa Econdmica Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.° 9.514/97,
¢ 1imével objeto desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais
clausulas e condigdes constantes do mencionado contrato, as gquais ficam
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fazendo parte integrante deste registro. Cdédigo Fiscal: 4543-5 Qtd: 1
Cédigo Tributagdo: 3. Emol.: R$1.320,82, Recompe: R$79'24F~ISSQNi R$26,42,
TFJ.: RS$775,72, Total: RS$Z.202,20. Selo de Fiscalizagd3o Eletrdnico:
HVN07883, Cédigo de Segurancga: 5011-1070-0727-7400. DOU FE. wm—m— e~

AV-6-141.213-12/06/2024- PROT. 443.691-22/05/2024, reapresentado em
10/06/2024. Nos termos da Lei n.® 10.931 de 02/08/2004, procede-se a esta
averbag¢do para constar que foi emitida a Cédula de Crédito Imcbilidrio sob
a forma Integral e Cartular n.° 1.4444,2301457-1, Série 0524, datada de
14/05/2024. Cddigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cdédigo Tributagdo: 34. Isento de
emolumentcos nos termos do artigo 18, paréagra o3 da Lel n.° 10.831/2004.
Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: HVNO7883, Cbdbdigo de Seguranga: 5011-1070-
0727-7400. (P.503, n.° 11.139). TGLP, DOU FE, ——m——— :

AV-7-141.213-10/07/2026- PROT. 481.248-02/07/2026, reapresentado en
05/07/2026. Conforme Certidido da Secretaria Municipal de Finangas, datada
de 06/07/2026, procede-se a esta averbacido de oficic para constar que o
imével objeto desta matricula € cadastrado no Cddige de Enderegamento
Postal - CEP: 38.414-224, Cédigo Fiscal: 4135*Q,QE&+ai;Cédiqo Tributagdo:
73. Isento de emclumentos. Selc de Fiscalizagdo Eldtrdnico: KHFE44426,
Codigo de Sequrancga: 7365-8048-6235-0985. DOU FE. R

AV-8-141.213-10/07/2026- PROT. 481.948-02/07/2026, reapresentado em
08/07/2026. A requerimente datado de Floriandpolis, 01/07/2026, procede-se
a esta averbacgido para constar gque a propriedade do imdvel objeto desta
matricula fica consolidada em ncme da fiducidria CAIXA ECCONOMICA FEDERAL,
Instituigdo Financelra scb a forma de empresa publica, com sede no Setor
Bancadrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
que instruiu o seu pedide com a certiddc de nic purgacgdc da mora dentro do
prazo legal. VALOR - R$308.251,97. AVALIAGCAQ FISCAL - RS$309.251,%7. Fol
recolhide ITBI conforme guia autenticada na CEF sob o n.® 016l
0310785000243 em 18/06/2026. Cédige Fiscal: 4244-0 Qtd: 1 Cédigo
Tributagde: 1. Emol.: R$2.934,35, Recompe: R$220,87, ISSQN: R$146,72, TEJ:
RS;)JAE*il, Fundos: R$0,00. Total: R$5.050,25. Selec de Fiscalizacgao

Eletréni¢o: KHF44426, Cddigo de Segurancga: 7365-8048-6235-0985. DOU
FE., S

AV-9-141.213-10/07/2026- PROT. 481.948-02/07/202%6, reapresentado aem
09/07/2026. Caixa EBconbmica Federal - CEF, via COficio datado de
Florianédpelis, 01/07/2026, autorlizou a baixa da Cédula de Crédito
Imokbilidrio averbada scb o n.° 06 desta matricula. Cédigo Fiscal: 4141-8
gtd: 1 Cédigo Tributagdo: 1. Emol.: R$25,67, Recompe: R$1,93, ISSON:
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RE51,28 TFJ: R$E,&67, Fundes: RS50,00. Total: RS37,55. Sele de Fiscaliragio
Elet.réni?-o: KHFE44426, Codigo de Seguranga: 7365-8048-6235-0%285. FWVM, DOU
FE, —

2° REGISTRC DE IMOVEIS DE UBERLANDIZ-MG
CERTIDAC DE INTEIRC TECR
Certifico nos termos do art. 19, € 1% da Lei n® €.015, de 31 de dezembro de 1973, gque a

presente copia & reprodugdc fiel da matricula n® 141213. Nos termos dos artigos 11 = 16 da
Lei n.® 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta certiddc contém a reprodugdc de todo o contedde da
matricula, sendo suficiente para £fins de comprovagdoc de propriedade, direitos, Onus reais
e restrigdes scbre o imdvel, MAS NA0 CONTEM certificagdoc especifica pelo oficial schre
propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes; 2) W&o serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negociocs juridicos ou para a caracterizagdo da boa-f& do terceiroc addguirente
de imdvel ou beneficidric de direito real, a obtengdoc prévia de gquaisguer documentos ou
certiddes além dagqueles requeridos nos termos do disposto no € 2° do art. 1° da Lei n®
7.433, de 18 de dezembro de 1%85. Certifice ainda, gque a partir de 3170372025 constitui
condicde necessdria de atos de registroc ou averbagdc nas serventias de registro de
imdweis, quando instrumentalizadas por escritura puablica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ac Trikbunal de Justica de Minas Gerais, ac Becompe, aoc Ministéric
Publico do Estado de Minas Gerais & & Rdvocacia Geral do Estado de Minas Gerais, bem como
sua referéncia na escritura plablica correspondente, inclusive agquelas lavradas em outras
unidades da Federacéc, nos termos do art. 5-& caput & § 1° da Lei 15.424/04. 0 referido &
verdade, dé& f£é&. Uberlédndia, 10 de julho de 2026. Esta certiddo foi emitida £ assinada
digitalmente nos termos da MP 2.200/02, Lei n.® 11.977/0% & Lei n.® 14.063/20. 35ua emiasdc
e conferéncia podem ser confirmadas pelo site httpsa://assinador-web.onr.org.br. RAssinada
digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira - Escrevente. Prazo de wvalidade: 30 dias.

Emolumentos: R$28, 23 Becompe: R$2,13 TFJ: R$10,72 ISSON: R31,41 - Total Rs542, 49
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