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IMOVEL: Constituida.pelo prédio n® 235 casa 04, Rua José Pinheiro Lucas, Maria
Pau!a, em zona urbana de 2° Distrito deste Muricipio, com #Area construida de 69,07m2, '
¢ correspondente 2 -fracio -ideal-de 146,32/1.017,75 avos do lote de terreno 50-B,
loteamento Estangi#s de Pendotiba, medindo a dita fracio de seu uso exclusivo: 14,33m de
frente para a servidéc de uso comum, que d4 acesso a Rua Jose Pinheiro Lucas; nos fundos
em vela latina; 17,19m pelo lado direito, confrontando-se com parte do Iote 52 e lote 51, e,
22,20m pelo ladg esquerdo, confrontando com o prédio 235 casa 05, com a area de
146,97m2, media nq seu todt 12,00m de frente para a citada Rua José Pinheiro Lucas; nos
fundos com 37,50m, em dois alinhamentos, o primeiro com 12,00m e o segundo com
25,50m, confrontando no primeiro alinhamento com o lote 53 e no segundo com os lotes 51 ¢
52; 40,00m pelo lado direite, confrontando com o lote 47; 44,00m pelo lado esquerdo em
dois alinhamentos, o primeiro com 34,00m ¢ o segundo com 10,00m, confrontando no
primeiro com a Rua José Pinheiro Lucas e no segundo confrontando com o lote 50-C,
perfazendo uma 4drea de 1.017,75m2. INSCRICAO MUNICIPAL: 164.647-000.
ARIO(S): FERGONE — ENGENHARIA LTDA. ME., com sede na Estrada da
Pac1en(:1a, n° 421 i cas _'.,‘1 Rio do Ouro nesta Cidade, inscrita no CNPT n® 73.647.422/0001-
27, ROJOVIHE — ENGENHARIA }‘DA com sede na Rua José Clemente, n° 94/1.303
parte, Centro, Nﬂ:erm-RJ neste Es’:adn ‘inscrita no CNPJ n° 08.271.712/0001-57, ¢ APL — |
ENGENH’ARIA E ARQIIITETURA LTDA., com sede na Rua Mariz e Barros, n° 48, 8°
andar, esta inscrita no. CNP"I >08.365. 519/0001 85. REGISTRO ANTERIOR: Matricula. p°
9429, da_4* Cira crigan de. (%19, Gongalo, anexo destas Notas. Sio Gongalo, 13 de janeiro
de 2009. O Oficial . - '

)

———

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 18.026- Por Instrumento Particular datado de 13 de
janeiro de 2009; cgm forga de escritura publica, que fica arquivado, DANTEL FLORENCIO
DA SILVA, bras;],glm solteiro, técnico em eletrdnica, portador da CL n° 2000102946,
expedida pelo CREA/RJ em 11.05.2000 e do CPF n° 085.740.297-85, residente e domiciliada
na Rua Guilherme Bastos, 5, casa 02, Pendotiba, Niteri/RJ, por COMPRA e pelo valor de
R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais); sendo a quantla satisfeita da seguinte forma: R$
30.000,00 (trmta mil reais) através de recursos proprios ¢ R$ 110.000,00 (cento e dez mil
reais) através de financiamento, garantido por alienagio fiduciaria, concedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituigio financeira sob forma de empresa publica
unipessoal, vinculgda ao Ministéric da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04:~com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia- DF;
adquiriu de Fergone — Engenbaria Lida. Me., Rojovihe — Engenharia Ltda. e APL —
Engenharia ¢ Arquitetura Lida, antes qualificadas, o imovel objeto desta matricula. O FTBI
foi pago na CEF, Agéncia 3307, em 13.12.2009, no valor de R$ 2.800,00, conforme Guia n°

Continua no werse
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que fica arquivada. Sio nc¢alo, 13 wde janeiro de 2098 Eu,
Escrevente, digitei. E, eu OOf ial. assi

R:02- z!;L{I-EJ.\Utg&Qw FIDUCIARIA- Pclo mesmo instrumento constante do R:.01, DANIEL
FLORENCIO DA SHEVA - “supra qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
imdvel objeto desta m&tncula, a credora fiducidria Caixa Econémica Federal- CEF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 110.000,00 {(cento e dez mil
reais), para pagamgnto no prazo de 240 meses, por meio de 240 encargos mensais e
consecutivos de RS 1.464,44, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, i taxa
anual de juros nominal de 10.0262% e efetiva de 10,5000%, calculados segundcﬁ
SAC/Sistema de Amortizacdo Constante, sendo a época de recalculo dos encargos de acordo
com a clausula dégima, vencendo-se a primeira prestagdo em 13.02.2009, ¢ as demais ém
igual dia dos meses subsequentes. — Ficando estabelecido, para fins previstos no § 2°, art. 26,
da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e n3o pago, para expedicdo da intimaglo, e que, em virfude da
garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora
fiduciaria, permanecendo ele devedor fiduciante com a posse direta. do.imével em nome da
credora fiduciaria, ¢ esta com a posse indireta, até solugiio final da divida: Valor da garam:la
ﬁduclana e venda em pablico leilio: R$ 142.000,00. Demais clausulas ¢ condicSes no

ora registrado. Sdo Gonzalo f de janeiro de 2009. " Eu,
Escrevente, digitei. E, eu icial, ass;go o

| g oy
é‘f— NOTIFICACAQ - Prot. 22.436 - Procede-se a esta averbacfio para constar que &
requerente da credora, através da Intimagfo, de 19.11.2013, o devedor fiduciante constante
do R:02, foi constituido em mora ¢ esti o notificado para purgacio do débito. SHo

nggali 20 de janeiro de 2014. Eu,cj@ f " Escrevente, digitei. E, eu
Oficial, assino. e &
)

Av:04 — NOTIFICACAO - Prot. 23.410 - Procede-se a esta averbagdo para constar gue a

requerente da crgfdora, através da Intimag3o, e 13.19.2014, o devedor fiduciante constante
do R:02, foi stituido em mora e esta se r;c.)% /?lo para purgagdo do débito. Sdo
Gongalo, 19 dezembro de 2014. Eu, Escrevente, digitei. E, eu

| = O Oficial, assino. (
£ Selo eletrdnico n* EAQS 27516 EQS. Consulta em wwwl.tir] jus br/sitepublico.

Av. 05 - CANCELAMENTO DA NOTIFICACAOQ - Prot. 32.829 de 14.05.2024 - Por oficio n°

005/2024 — AG Praia de Botafogo/RJ, datado de 25.04.2024, a credora, CAIXA ECONOMICA

{ vuating R CrOXING BOHG
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FEDERAL - CEF solicitou o cancelamento da notificagio objeto da Av.03 desta matricula, em
razéio do pagamento de prestagdes diretamente na CEF, o que ora se faz para todos os efeitos legais.
S walo, 29 de maio de 2024. Eu, £, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E

eu, - Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EESH 20882
EFT. EMOLUMENTOS: R$144,77 + R$28,95 (20%-F.E.T.J) + R$7,23 (5%-FUNDPERJ} +R$7.23 (5%-FUNPERI) + R$8.68 (6% -FUNARPEN) +
R$2,89 2%{P.M.C.M. V) + R$3,01 7SS) +R$0,00 (DISTRIBUIG'AO) + R$2,59 (SELC) + R$43,37 (PRENOTACAQ) = R$248,72 F-%_ 7 _k_w_»__

Av. 06 — CANCELAMENTO DA NOTIFICACAQ - Prot. 32.829 de 14.05.2024 — Pelo mesmo
oficio constante na Av.05, a credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, solicitou o
cancelamento da notificacdo objeto da Av.04 desta matricula, em razio do pagamento de prestagdes
diretamente na CEF, o que ora se faz para todos os efeitos legais. S8o Gongalo, %zie maio de 2024,
Enu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, - , Francisco

Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EES 3' GNC. EMOLUMENTOS:
R$144,77 + R$28,95 (20%-F.E.T.J) + R$7,23 (5% FUNDPERJ) + R$7,23 (5%-FUNPERT) + R$8,68 (6%-FUNARPEN) + R$2,89 (2%-P.M.C.M.V)
+R$3,01 (I88) + R$0,00 (DISTRIBUIGAD) +R$2,59 (SELO) + R$0,00 (PRENOTAGAC) = RE205,35. 5 -F 3¢ ot v v o k. 2. v & %

Av. 07 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 32.829 de 14.05.2024 - Por termo de
quitagdo, datado de 25.04.2024, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.02 desta
matricula, contraida por DANIEL FLORENCIO DA SILVA, ja qualificado, o que ora se faz para
todos os efeitos legais. Sio Gon de maio de 2024. Ey, @} , Elenimara Oliveira dos
Santos, escrevente, digitei. E eu, ", Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

y = =

assSine, SELO ELETRONICO N* EESH 20884 FBG. EMOLUMENTOS: R$721,52 + R$144,30 (20%-F.E.T.J) + R$36,07 (5%-FUNDPERT) +
R$36,07 (5%-FUNPERI) + R$43,29 (6%-FUNARPEN) + R$14,43 (2% PMCMV) + R$15.01 (I88) + R$152,60 (DISTRIRUICAD) + R$2,59
(SELO} + R$0,00 (PRENOTACAOY =RE1.16588 %o b d_d b o 0 % 2. % 5 % & S 4 95 h 3 _d_ 4k & & & & % & & & 2 & o o o

Av. 08 — AVERBACAQ DO _CASAMENTO — Prot. 32.829 de 14.05.2024 — Por requerimento
datado de 10.05.2024, procede-se a presente averbagiio, nos termos do artigo 167, inciso II, da Lei n°
6.015/1973, para constar o casamento de DANIEL FLORENCTO DA SILVA, ja qualificado, com
ELAINE MARIA CAMPOS, brasileira, sob o regime da comunhfio parcial de bens, conforme
ato celebrado em 08.12.2006, de acordo com a certiddo exiraida em 12.12.2006, do livro B-36, folha
279, termo 10.779 do Cartério do RCPN da 2* Zona Judiciaria de Niter6i/RJ, cuja copia autenticada
ora se arquiva. Os cOnjuges nfo mudaram seus nomes. Sdo Gongal e maio de 2024. Eu,

Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, " Francisco Pereira

Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICG N° EESH 20885 WiB.|EMOLUMENTOS: R$144.77 +
R$28,95 (20%F.ET.D) + R$7,.23 (5%-FUNDPERJ) + R$7.23 (5%-FUNPER]) + R$8,68 (6%-FUNARPEN) + R$2,89 (2%-P.M.C.M.V) + R$3,01
@S5) + R$0.00 (DISTRIBUICAO) + R$2,59 (SELO) + R$0,00 (PRENOTAGAC) = R$205,35 kbbb bom s b 5 m % 7 % _%_% .5 % 5.

Av. 09 — AVERBACAQO DO CPF - Prot. 32.962 de 04.06.2024 — Por requerimento datado de
11.06.2024, procede-se a presente averbagfo, nos termos do artigo 167, inciso 11, da Lei n°® 6.015/73,
para constar que ELAINE MARIA CAMPOS ¢ inscrita no CPF sob o n° 053.858.007-08, cujo
comprovante ora se arquiva. S& alo, 14 de junho de 2024. Eu, %1 . Elenimara Oliveira dos

Santos, escrevente, digitei. E eu, > -Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EETB 67547 OZG. EMOIUMENTOS: R$144.77 + R$28.95 (20%-F.E.T.J) + R$7.23 (5%-FUNDPERT) + R$7,23 (5%~
FUNPERT) + R$8,68 (6%-FUNARPEN) + R$2,89 (2% M.C M. V) +R$3.01 {I88) + R$2,59 (SELO) + R$43,37 (PRENOTACAQ) = R$248,72 =

R. 10 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Por instrumento particular de mutuo de dinheire com
obrigacoes ¢ alienagfio fiducidria com garantia de imovel urbano, com forga de escritura piblica, na
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forma do artigo 38 da Lei n° 9.514/1997, datado de 04 de junho de 2024, DANIEL FLORENCIO
DA SILVA, anuido por s/m ELAINE MARIA CAMPOS, ja qualificados, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula, & credora fiduciaria, CATXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ji qualificada, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de
R$149,500,00 para pagamento no prazo de 120 meses, por meio de 120 encargos mensais €
consecutivos de R$3.046,03 incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de
juros nominal de 14.0000% e efetiva de 14.9342% calculados segundo o Sistema de Amortizagéo -
SAC, sendo a época do recélculo dos encargos de acordo corn o item 4 ¢ o primeiro eng¢argo mensal
em 04.07.2024. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/1997, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento de primeiro encargo mensal vencido e
nfio pago, para expedi¢iio da intimag8o, € que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante,
com & posse direta do imoével em nome da credora fiducidria, ¢ esta, com a posse indireta, até a
solugdo final da divida. Valor da garantia fiducidria ¢ venda em publico leildo: R$299.000,00.
Demais clausulas e condighes no instrumento ora registrado. Séo -Go@’d‘e junho de 2024, Eu,

; , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitel. E eu, : Frarcisco Pergira
Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. srLO ELETRONICO N> EETB 67548 WMG, EMOLUMENTOS: R¥2.31948 +

R$463,89 20%-FE.T.J) + R$115.97 (5%-FUNDPERT) + R$115,97 (S%-FLNPERT) + R$139,16 (6%-FUNARPEN} + R$46,38 2UPMCMV) +
R$48,26 (IS8) + R$196,75 (DISTRIBUICAO) + R$2,5% ELO) +R$0,00 (PRENOTAGAQ) = REZA4D A5 F b b % A F b 088 % 0 0 % .

AV - 11 - M - 9636 - INTIMAGCAO: Prenotacdo n® 35045, aos 09/02/2026. Por
oficio da crodora CATXA RECONOMTCA FEDERAL — CEF n® 626140/2025 de 25/06/2026,
averba-se em atencido ao artigo 12 do Provimento CGJI/RJ n® 02/2017, o resultado
NEGATIVO da intimagdo em face do devedor fiduciante, DANIEL FLORENCIO DA
SILVA, ja gualificados, pele fato de estar em local incerto, realizada no dia
26/03/2026, conforme a certididoc de notificagdo, registro n° 242447, expedida
pelo Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos do 179 Oficio de Sédo
Goncalo/RJ em 26/03/2026, tendo sido publicado © edital para esta finalidade
em 27/04/2026, 28/04/2026 e 29/04/2026, considera-se constituida a mora na
dala da O0lLima publicagdo, na forma do arlLigo 26, & 4° < 26-A, da Toi n®
5.514/1997. Averbagio concluida aos (01/07/2026, por Lucas Costa (94/20409).
Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFBZ 06172 PSH. Assinado digitalmente por
ELENIMARE CLIVEIRA DOS SANTOS, 3URBSTITUTA, 94/8759 - — — — — — = — — — — — — —

AV - 12 - M - 9636 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 35468, aos
30/06/2026., Polo reguerimento de 29/06/2026, hoje arqgquivado, o wverificado o
cumprimenlo do arlL. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., Jéa
qualificada, ficande a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do
imdvel denbro de 30 dias contados da dabta do registro {(arbt. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997) . Valor declarado do imovel: R$ 308.055,09. Rase de calculo do
imposlo de Lransmissdc: R$ 308.055,09, guia n®2713/2026. Averbacdo concluida
aos 01/07/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacgdo eletrdnica
n°EFBZ 06173 MRH. Assinado digitbtalmente por REIENTMARA OTTVETRA DO3 SANTOS,
SUBSTITUTA, 94/8753 — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — - — - -

AV - 13 - M - 9636 — BAIXA DE ALIENACAO: Prenoctacido n® 35468, aos 30/06/2026.
Por raquerimenlo  dalado de  28/06/2026, a crodora, aulLorizou a baixa e
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA , objeto do R-10, desta matricula,

CONTTNUA NA FOLHA 3
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4° CIRCUNSCRICAO

contraida por DANIEL FLORENCIO DA SILVA, Jja qualificado, o que ora se faz
para todos os efeitos legais. Averbacdo concluida acs 01/07/2026, por Lucas
Costa (94/20409) . Selo de fiscalizacdo eletrdnica n° EFBZ 06174 MYU. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA,
Sl BEE0 . =5 me G i P R S R SRR RS e L N RN SR WM R MES Mo M B R R OEN MR OBS G- N S R S am e

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imoével referente a 9636. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 06 de
Julho de 2026, és 17:54h- *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino

Martins. Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Fundgrat...........: EFBZ 06495 EQR

Lei 3217 ;

Fundperi............:

Funperi..............:
Funarpen...

Funpgaleri.........:
Funpgt...............: Consulte a validade do selo em:

http://w w w 3.1jrj.jus .br/sitepublico

Fundac...




