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CERTIFICO, a pedido de Adriano Henrique da Silva Zocchio, referente ao Recibo n° 59152
que a esta copia é reprodugéo fiel da matricula n° 26.744 nos termos do § 1° do art. 19 da
Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de acoes reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de S&a, Escrevente, Mat.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletroénico

EEXH 45474 KXF

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4SLKB-MCGWL-ECY3S-QZMKU
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3¢ Servige Notarial & Registral de Teresdpalis - RJ

0] =5 I '—1 ; ! L I Jaime Eduardo Sim&o
— Tabelifo & Oficial da Registra
-!FIHESEPP}LS;I Marcela de Paiva Fita
Mhafanata & Fgisire de dmivels Substituta do Oficial
[
Matricula n® 265.744 ; Livro Fla. Dala pa.os.2022

Imével consfiiulde pela Unidade 14 da Guadra ¥V, do Condominio Residenclal Green Lile Glub,
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragiio |deal de
0,2720397, que assim se descreve: 11,07m em curva, de frenta para a Rua H; 10,00m nos
fundos em divisa com a reserva florestal; 37,15m na Lateral Direita em divisa com a unidada
13; na Lateral Esquerda em dois segmentos, 46,93 em divisa com a unidade 17, & 7,05m am
divisa com a unidada 15 tendo uma area de uso proprio de 442 79mE. PROPRIETARIA:
SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E CONSTRUCOES LTDA., com seda na Rua
Aradjo Porto Alegre, 36, salas 8171/912, Centro, Rio de Janeiro/R.J, inscrita no CNPJ sob o n®
29,524 435/0001-81. CONVENGCAD DE COMDOMIMIO: &W-02 da Matricula n® 2.725 do
Cartario do Servigo Registral e Notarial do 2° Oficio desta cidade, REGISTRO ANTERIOR:

Matricula n® 9. 725 do Cartério do Servigo Registral e Motarial de 27 Oficio desta cidade. O
referido & verdade e dou fé. Teresdpaolis, 04 de agosto de 20232,

AV-01-26.744: CONSIGNACAO: {F'rv::toc n® 107480 de 04.08.2022, EELO EEFE&83074
FCS): Procede-sa a presaents avarbaga‘m, :
do item 3 do Parecer — GGJICGJGABDEI
O referide & verdade e dou fé. Eu,
presante ato. Teresopelis, 04 de agost:

120-0846373. “5C — Sem Cobranga”,
Escrevente, mat. 94/8141, lavrai o

ug1ch:

R-02-26.744: DOACAQ: (Protocolo n® 113836 de 08.11.2023, SELO EEPB233400DXK): Pela
Escritura de Doagio lavrada no Cartério do 24° Oficio de Motas do Rio de Janeirg/RJ, em 27
de ocutubro de 2023, Livro n* B218, Fls. DBOVOB3, Ato n® 042, o imével objeto dasta matricula foi
adguirido por TOP VIP SERVICOS E COMERCIO LTDA., inscrita no CMPJ saob o n®
07.542.981/0001-48, com sede na Avenida Prasidents Vargas n® 633, grupo 1712, Centro, Rio
de Jansiro/R.J, no valor atribuido para efeitos fiscais de R$1,00, por DOACAD feita par SETOR
EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E CONSTRUGOES LTDA. Ja gqualificada nesta
matricula. O impesto de transmissdo fol pago pele DARJITD n® 2023-2-142444-58-00, am
20.10.2023, no valor de REST3 .83, tendo cormo base de caloculo o valor de RE14.345.57.
MATRICULA MICIFAL N® 02-G3.257-8, Cadastro n® 100765, Consultas BIE e CNIB feitas n?
DOT24231 026853788, conforme Provimentio n® 72/08 da CGJ/RJ, e n® 4805.7689 7Tal4.4029.51
Ta.G329. 80004051 22710630, confarma Aviso da CGEJLNRJ n® 1681/14. O referide & verdade =
dou f&, Eu, , Escreventa, mat. 24/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolls, 23 de
novembro de 2043, EEPB34011FGG

AN -03-26.T44: AVERBACAQO: (Pr olo n® 115.881 de 17.04.2024, SELO EEQOQS99T1RPL):
Frocede-se a presente, para constar que o TOP VIF SERVICOS E COMERCIO LTDA., j&
gualificada nesta matricula, teve sua razdo social alterada para TOP VIP SERVICOS E
COMERCIO EXTERIOR LTDA, com sede na Rua Mapendi S901, =ala 101, Taguara, Rio de
Uaneiro/RJ, inscrita no CHPJ sob o ne 07.542.881/0001-48, tudo em conformidade com a 37

Alteracao de Contrato Social e Ato Consclidado da Alteragao Contratual datada de 28.11.2023,
ragistrada na JUCERJA sob o NIRE n" 332.0754428-F7. O referide & verdade & dou f&,
, Auxiliar de Cartdrio, mat. 24/23238, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 24 del
. EEQROIOZ214VDL

-=26.744: COMPRA E VENDA: (Protocolo n®* 115873 de 10.04.2024, SEL
EQQoEETXHL): Pelo Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e Alienagiio Fiduciari
m Garantia no SFH = Sistema Financaire da Habitacdo n® 1.4444 2259444-2_ firmado em 05 de
bril de 2024 na Caixa EconSmica Federal, o imdvel cbhjeto desta matricula fol adguirde paon
ARBARA RONDAO DE SOUZA, brasileira, nascida em 20,07,1928, analista de sistemas, fllhg

e Rosimara Eugenia Rondao e Joao Henrigue F de Souza, portadora da Carteira de [dentidad
E-33-055150-expedida-pela-Secretaria~-de-Estad e-da=-Sasa-Elvil/Rd-e m=34-3 8-204&—inserita~n

CONTIMNUA VERSD
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CPF n° 170.62B.237-08, solteira, residente & domiciliada em R Serra Azul, 1, Lt 10 Casa 2,
+ Bangu, Rio De Janeiro/R.J, por compra feita a TOP VIP SERVICOS E COMERCIO EXTERIOR

CHMNM: 089631.2.0026744-64

| 09.04.2024, no valor de RE2.583,66, pelo DAM-ITEI n® 861/2024, sobre o valor fiscal apurado
tde R$293.000,00, conforme Certiddo de Quitag@o n® 2578/2024, expedida pela Prefeitura
| Municipal de Teresdpoliz, em 10.04.2024, MATRICULA MUNICIPAL N® 02-832687-8, Cadastro
| n® 100765, Consultas RE, BIE e CNIB feitas sob os n® bel8.d742.2450.e729.c33d.b347.fod

LTDA, ja gualificada, pelo preco de RE253.000,00. O imposto de transmissdo foi pago em

f.1133.1f71.b1e3, conforme Provimento 72/09 CGJRJ, & n® 01777.24.04.
Aviso A® 188114 CGJIRJ. O referido & verdade e dou f& Eu,
Cartdrio, mat. 94/23238, lavrel o presente ato. Teresdpolis,
EEQROD215DYX oo

1.46.755, conforme
, Auxiliar de
4 de abril de 2024,

R-05-26.744: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 115.873 de 10.04.2024, SELO
EEQQS9867XHL). Pelo mesmo contrato citado no R-04 acima, a proprietaria BARBARA |
RONDAO DE SOUZA, ja qualificada, ALIENOU o imdvel desta matricula a8 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em

'BrE.SIlII:'I DF, CHNPJ/MF n® 00.3680.305/0001-04. O imdwvel foi constituido em prupnadada

| SBPE; Modalidade: Agquisigio de Lote Urbanizadeo; Sistema de Amorizagao: SAC: Indice de
:Atualizal;.én do Saldo Devedor: TR; Enquadramento: SFI; VWalor de Venda & Compra e

ce2.afb8.6d2a.cdet, conforme Provimento n® 7209 da CGJWRJ, e n® 01777.24,
conforme Aviso da CGJNRJ n® 1681/14, O referido & verdade & dou fé. Eu,

! fiduciaria na forma do art. 23 da Lel 9514/97 e transferida sua propriedade resolivel al
: fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por
esta aquela, no valor de R$234.400,00. Condigdes do Financiamento: Origem dos Recursos:

| Composi¢io dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imdvel
{ objeto do contrato & de R$293.000,00, composto pela integralizag8o dos valores abaixo: Valor
ido financiamento concedido pela CAIXA: R$234 400.00; Valor dos recursos proprios:
RESB.600,00; Valor total da divida: R$234.400,00; Valor da garantia fiducidria e do imdvel para |
| fins de wenda em pablico leildo; R$293.000,00; Prazo Total (Meses); 240; P-.momza;:&o-
| (mesas): 240;

| Taxa de Jurcs: ] _| Taxa de Juros Balc8o: | Taxa de Juros Reduzida:
Nominal % (a.a.): 11.1610 10.9360

_Efetiva % (8.8.): 11.7500 11.5000
Maminal %o (@.m.): 0.9301 0.8112 —
Efativa % (a.m.): 0.9301 0.9112
Encargo Mensal |nicial: Taxa de Juros Balclio: | Taxa de Juros Reduzida: |
Frestagio (a+): FR$3.156,78 R%$3.112,63
Prémios de Seguros MIP e DFL: RE21,79 __| R%21,79 !
Tarifa de Administracio de Contrato Mensal — TA; R%0,00 R$0,00 I
Total: R$3.178,57 RF3.134. 42 !

Vencimento do primeiro encargo mensal: 06.05.2024; Reajuste dos encargos: De acordo cnn‘n
o item 4, por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se a devedora
fiduciante possuidora direta e a credora fiducidria possuidora indlreta. sendo o wvalor da
garantia fiduciaria de R$293.000,00; tudo dentro das demais clausulas e condigfes constantes 1
do contrato. Consultas BIE & CHNIB feitas sob o n® 276d 4eb2.5110.fedc.eb71.0bf9.bd !

Auxiliar de Carntdrio, mat. 94/23238, lavrei o presente ato. Teresdpoliz, 24 de ril de 2024, ¢
EEQRODZ1EXEW Jry o,
AV-06-26.744: NOTIFICACADO DE RETOMADA: (Frotocolo n® 120.987 de 09.06.2025 - SELO :
EEVU44508X0M): Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 & |
nos termos do instrumento particular de intimagao emitido pela Caixa Econdmica Federal, através

do Oficio n® 557003/2025 — CESAV/BU, datado de 16.01.2025, para constar gque a referida |
intimagio em face de BARBARA RONDAC DE SOUZA, inscrita no CPF sob o n® 170.628.237-08,
relativa ao contrato n® 1.4444 72538444-2, firmado em 05 de abrl de 2024, citado no R-05, foi
expedida por esta serventia, ndo tendo sido ela localizada para ser nolificada ne endersco do |

iméavel, em virtude de encontrar-se em local ignorado, conforme Certiddo de Notificacio, expedida i
pelo RTD do Cartdrio do 1% Oficio desta cidade, em 18.02.2025, protocolada sob o n® 98245, |
registradas sob o n® 76733, bem como também nio foi localizada na Rua Seyra Azul, 1, Lt 10 Casa |

‘2, Bangu, Rio de Janeiro/Rd, em virlude n m | | inacessivel, conforme Certiddo ©

184/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 25 de junho de 2025, E

de Motificacdo expedida pelo RTD do Cartorio do 5° Dl'lcm do Rio de Janefjo/RJ, em 20,05 2025,
protocoladas sob o n® 1034684, O referido & verdade & dou fé Eu, . Escrmntg. Mﬂt. |
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CARTORIO

o CNM: 089631.2.0026T44-64
r Jaime Eduardo Simao Marcela de Paiva Fita
TIEIE E_ISEE E‘It ||rs--- . Tabelifo e Oficial do Registro Subsatitula do Oficial
- Fls. 02 -
Matricula n® 26.744 Livro Fls. Data 04.08.2022
AV-0T7-26.744: CD"EDLlDﬁEAE Ea FEQEE!EE&EE ElEuEléBlﬁ I:P rotocola n® 123201 de

18.11.2025. SELO EEWYS584310LC): Procede-se a presente averbagio, nos termos do
Requerimento, datado de 06.11.2025, axpedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago que,
vencida e nao paga a divida a que se refere o R-05 acima, garantida por alienacao fiduciaria,
conformea se verifica da Ceridfo lavrada por este Oficio no processo de intimacao, a
propnedade do imaovel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiduciaria CAILXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei
9.514/597, limitada a consolidacio pela restriciio de levar a fiduciaria a leilao, o referido
imovel, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lei. O imposto de
transmissdo foi pago pelo DAM-ITEI n® 38941/2025, no valor de RE2.604 56, em 20.10.2025,
sobre o valor fiscal apurado de R$293.000,00, conforme Certiddo de Quitacdo n® 27142/2025,
expedida pela PMT, em 20.10.2025. Foram realizadas consultas BIB & CNIB n®
01777.25.12.01.40.583, nos termos do Provimento 72/08 C J, & n® bjjd098zn, conforme
Aviso CGJRJ 1681/14 O referido & verdade & dou fé. Eu, , Mat.94/22.014, lavrei o
presante ato. Teresdpolis, 01 de dezembro de 2025. EEXH453 QO rTvioiig
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