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CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

CERTIFICO o0 inteiro teor da Mtricula n. 19.647 do Livro 2 -
Regi stro Geral, conforne imagem abai xo:

CNM: 108688.2.0019647-41 Py
- - -
CARTORIO BOSSLE de Registro de Imoveis
Sandro Carlos Vidal - Oficizl Designado 048
Av, Frei Fidéncio Feldmann, 384 - Fone (Oxx48) 3245-2528 Fls.
Livro N.° 2PB COMARCA DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ - SC  Ano: 2007
(_ MATRI( ULA Ne° 19647 DATA: 12 de Novembro de 2007 w
(dezenove mil seiscentos e quarenta e seté)

IDENTIFICACAD DO IMOVEL

Um terreno situade na Rua Lecpoldo Norberto Coelhe - Bairro S3c Francisco
-Sto Amaro da Imperatriz - SC., designado por lote n® 07, com a drea de
435,02m? (quatrocentos e trinta e cinco metros e dois centimetros gquadrados),

com as seguintes medidas e cecnfrontagdes: FRENTE AO OESTE, em um lance
estremande com a Rua Leopoldo Norberto Coelho, em 15,92m; LATERAL NORTE , em
1 lance estremando com a area 8, em 27,48m; FUNDOS ao LESTE em (1 lance
estremando com Maria M. da Silva em 15,76ém ; LATERAL SUL em 01 lance
estremando com a drea 06 em 27,40m

PROPRIETARIO: ALDO FRAGA, brasileiro, cédula de identidade 1.763.802-0,
encarregade de expedigdo, CPF n® 586.188.999-68 , e sua esposa Czana de
‘FPdtima Goulart Fraga, residentes e domiciliados na Rua Rita de Céndica da
Cunha, n® 167, Bairrc S3o Francisco - Sto Amaro da Imperatriz - SC.

TfTU'LO AQUISITIVO: Neste Cartqr;o\- no livreo 2-CC, scb o n° 15.136.

CELofal S, MR a0 e S B s e

AV.1-19647 - Santo Amaro da fm]x-:rﬁtri:-!‘ 12 de Junho de 2015, INSCRICAO IMOBILIARIA MUNICIPAL -
Certifico que o imdvel de;\x malricula encontra-se inscrito no Municipio de Santo Amaro da Imperatriz - SC, com
o numero 01.01.044.0267.000, conforme consta de dados cadastrais dessa municipalidade. Averbagiio solicitada
conforme escritura pitblea’identificada no registro seguinte. Protocolo n® 28,5"'3‘32’- 09/06/2015. Emolumentos: R$
84,50, Selo: RS 1,55. Selo de fiscalizagdo: DX008307-WS80, Dou Fé,
Pedro Henrique Puttkamer Lélis, Oficial Substituto: i ™ L A
AV.2-19647 - Santo Amaro da Imperatriz, 12 de Junho de 2015. PACTO ANTENUPCIAL - Averba-se, a
requerimento da parte interessada, que a escritura de pacto antenupeial de ALDO FRAGA. CPF n° 586.188.999-68,
CNH n° 02076650170 DETRAN/SC emitido em 05/01/2012, nascido aos 10/11/1966, administrador, e OZANA
DE_FATIMA GOL ILART FRAGA, CPF n® 660.555.809-00, RG n® 2.067.060-5 SESP/SC expedido em
19/07/2002, nascida aos 12/04/1969, do lar, brasileiros, residentes ¢ domiciliados 4 Rua Leopoldo Norberto Coelho,
n° 167, Bairro Sdo Francisco. Santo Amaro da Imperatriz - SC, foi registrada no Oficio de Registro de Iméveis de
Sdo José, no livro 3-BA, sob o n® 9.602, para constar que o regime adotado pelo casal foi de Comunhiio Universal
de Bens., Demais cldusulas conforme consta no pacto com copia arqunada nesta serventia. Regime adotado na
vigéneia da Lei n” 6.515/77. Protocolo n® 28.529 de 09/06/2015, ank[u.menlus R :50. Selo; RS 1,55, Selo de
fiscalizagao: DXO08312-HV5G, Dou Fé. o
Pedro Henrique Puttkamer Lélis, Oficial Substituto: _ il ~ )‘,.i_/_ -

s i,
R.3-19647 - Santo Amaro da Imperatriz, 12 de Junho de W S, CO'\‘IPRA E VENDA TRANSMITENTES.
ALDO FRAGA, CPF n" 586.188.999-68, CNH n® 02076650170 DETRAN/SC emitido em 05/01/2012, nascido aos
10/11/1966, administrador e sua esposa OZANA DE FATIMA GOULART FRAGA, CPF n® 660.555,809-00, RG
n® 2.067.060-5 SESP/SC expedido em 19/07/2002. nascida aos 12/04/1969, do lar, brasileiros, residentes e
domiciliados 4 Rua Leopoldo Norberto Coelho, n® 167, Bairro Sio Francisco, Santo Amaro da Imperatriz - SC,
casados pelo regime da comunhéo universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, aos 08/09/1993 com escritura
de pacto antenupcial registrada no Oficio de Registro de Imdveis de S@o José, sob n® 9.602 do livro 3-BA.
ADQUIRENTE: LMKL PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n® 15.669.074/0001 -
92, com sede 4 Rua Vereador Osvaldo de Oliveira, n° 3.646, sala 02, Bairro Centro, Palhoga - SC. FORMA DO
TITULO: Eseritura Piblica de Compra e Venda, lavrada 4 folha n® 177 e verso do livro n° 048, aos 28 de maio de
2015, pelo Tabelionato de Notas da Sede, da Comarca de Santo Amaro da Imperatriz - SC. OBJETO: O imovel
desta matricula. Valor ajustado apontado na escritura: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). Valor da avaliagio fiscal

(prefeitura municipal de Santo Amaro da lmper.élgémgsa lnLE %org é)() (cento e trés mil reais). Consta na Escritura o
u v

\ o
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CONTINUACAO DA MATRICULA N.° 19647 Fl:s.‘:mhIr

; N
que segue: a DOI sera emitida no prazo regulamentar; foi recolhido o ITBI no valor de R$ 2.060,00 (dois mil e
sessenta reais); FRJ no valor de RS 309,00 (trezentos e nove reais); apresentadas as certiddes exigidas pela Lei
7.433/85 e Certidio negativa de debitos trabalhistas; os transmitentes declaram que nfio sdo contribuintes
obrigatorios da Previdéncia Social nem produtores rurais, razio pela qual ficou dispensada a apresentagio da CND

do INSS. Protocolo n® 28.529 de 09/06/2015. Emolumentos: RS 825,00, Selor 55. Selo de fiscalizagdo:
DX008313-G60F. Dou f&. P

Pedro Henrique Puttkamer Lélis, Oficial Substituto: /,/ _

S

R.4-19647 - Santo Amaro da Imperatriz, 09 de Outubro de 2020, COMPRA E VENDA - OUTORGANTE
VENDEDOR: LMKL PARTICIPACOES LTDA. pessoa juridica de direito privado, CNPJ n° 15.669.074/0001-
92, com sede a Rua Clemente Thiago Diniz, n® 110, sala 304, Edificio Centro Comercial Alefer, Bairro Centro,
Santo Amaro da Imperatriz - SC, neste ato representada por sen administrador Alexandro Lehmkuhl, CPF n®
040.053.119-46, CNH n® 02201955206 DETRAN/SC, emitida em 24/03/2017. brasileiro, nascido aos
16/01/1984. filho de Jaime Comélio Lehmkuhl ¢ Maria Albertina da Rosa Lehmkuhl, casado, empresirio,
residente e domiciliado 4 Rua Clemente Thiago Diniz, n® 110, Edificio Centro Comercial Alefer, Bairro Centro,
Santo Amare da Imperatriz - SC. OUTORGADO COMPRADOR: JORGE EDUARDO DE AZEVEDO
CORREA. CPF n° 579.757.607-49. RG n° 4.123.161 SESPDC/SC, expedido em 11/01/2010, nascido aos
29/10/1958, policial militar e seu cénjuge MARIA APARECIDA DE MEDEIROS CORREA, CPF n°
907.779.219-87, RG n” 2.064.701 SESP/SC, expedido em 07/08/2013, nascida aos 19/06/1960, do lar, brasileiros,
residentes ¢ domiciliados & Rua Francisco Pedro Kuhnen, n® 66, Bairro Santana, Santo Amaro da Imperatriz - SC.
casados pelo regime da comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei n" 6.515/77, aos 11/01/1983, com
escritura de pacto antenupcial registrada neste Oficio sob n® 645 do livro 3. FORMA DO TITULO: Escritura
Publica de Compra e Venda, lavrada as folhas n® 075/078, do livro n° 101. aos 18 de setembro de 2020, pela
Escrivania de Paz do Municipio de Aguas Mornas, Comarca de Santo Amaro da Imperatriz - SC. OBJETO: O
imdvel desta matricula. Valor ajustado apontado na escritura: R$ 85,000,00 (oitenta e cinco mil reais). FORMA
DE PAGAMENTO: em moeda corrente Brasileira, mediante transferéncia bancidria. de cujo prego lhes dio plena
¢ geral quitagio. Valor impugnado pela municipalidade para fins de recolhimento de ITBI: R$ 133.353,00 (cento
€ trinta e trés mil, trezentos e cinquenta e trés reais). Consta na Escritura o que segue: a DOI serd emitida no prazo
regulamentar; foi recolhido o ITBI no valor de RS 2.667,06 (dois mil, seiscentos e sessenta e sete reais e seis
centavos) conforme avaliagio municipal; FRJ no valor de RS 400,10 (quatrocentos reais ¢ dez centavos), aos
09/09/2020. conforme consulta no sitio eletrénico do TISC - nosso n° 28346670003899320; apresentadas as
certiddes exigidas pela Lei 7.433/85; certidio negativa de débitos trabalhistas e certiddo negativa de débitos
relativos aos tributos federais e & divida ativa da unifio: a transmitente declara que nio ¢ contribuintes obrigatdria
da Previdéncia Social nem produtora rural, razdo pela qual ficou dispensada a apresentaciio da CND do INSS.
Protocolo n® 45.188 de 25/09/2020, com reapresentagiio de documentos aos w Emolumentos: RS

1.271.00. Selo: RS 2.80. Selo de fiscalizagdo: FXP28276-K1GE. Dou f"/' /
Pedro Henrique Puttkamer 1.&lis, Oficial Substituto: B LT /

=

AV.5-19647 - Santo Amaro da Imperatriz, 09 de Outubro de 2020. PACT h‘ANTENI.’PClAL (Clausulas) -
Averba-se, a requerimento da parte interessada conforme previsto no Art. 687 § tnico do codigo de normas da
CGISC ¢ art 167, 11, 1 e 244 da Lei 6.015/73 que a escritura de pacto antenupcial dos proprietarios: JORGE
EDUARDO DE AZEVEDO CORREA, CPF n® 579.757.607-4%, RG n° 4.123.161 SESPDC/SC, expedido em
11/01/2010, nascido aos 29/10/1958, policial militar e seu conjuge MARIA APARECIDA DE MEDEIROS
CORREA, CPF n° 907,779.219-87, RG n® 2.064.701 SESP/SC, expedido em 07/08/2013, nascida aos
19/06/1960. do lar, brasileiros, residentes e domiciliados 4 Rua Francisco Pedro Kuhnen, n® 66, Bairro Santana.
Santo Amaro da Imperatriz - SC, foi registrada neste Oficio de Registro de Imdveis, sob n° 645 do livro 3. para
constar que o regime adotado pelo casal foi 0 da comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Reinaldo da Silva Lélis - Oficial Titular
Rua Prefeito Clemente Tiago Diniz, Centro Executivo Alefer, n® 110, sala 201, Centro, CEP: 88140-000.
COMARCA DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ - SC

LIVRO N° 2 Ficha 02
CONTINUAGCAO DA MATRICULA N°19647

MATRICULA N° 19647 . 09 de Outubro de 2020
(dezenove mil e seiscentos e quarenta e sete ) .

com a seguinte cldusula: "ndo sé dos que cada conjuge levar para o casamento, como os que, de futuro venham
a adquirir a qualquer titulo, mesmo por doagio ou sucessdo, assim como 0s seus frutos e rendimentos". Demais
clausulas conforme consta na copia do pacto arquivado nesta Serventia. Protocolo n° 45.188 de 25/09/2020,
com reapresentacdo de documentos aos 07/10/2020. Emolumentos: R$ : R$ 2,80. Selo de
fiscalizagfo: FXP28277-Q16C. Dou Fé.

Pedro Henrique Puttkamer Lélis, Oficial Substituto:

R-6-19.647 Santo Amaro da Imperatriz/SC - 29/12/2021. COMPRA E VENDA: OBJETO: o imével
desta matricula. TRANSMITENTES: JORGE EDUARDO DE AZEVEDO CORREA, inscrito no CPF
sob n. 579.757.607-49, nascido em 29/10/1958, brasileiro, militar da reserva, e sua esposa, MARIA
APARECIDA DE MEDEIROS CORREA, inscrita no CPF sob n. 907.779.219-87, nascida em 19/06/1960,
brasileira, do lar, casados pelo regime da comunhao universal de bens, em 11/01/1983, com escritura de
pacto antenupcial registrada neste Oficio sob n°® 645 do livro 3-C, ambos residentes ¢ domiciliados na
Francisco Pedro Kuhnen, n. 66, Santana, Santo Amaro da Imperatriz-SC. ADQUIRENTE: DIOGO
ADILSON MARTINS, inscrito no CPF sob n. 087.615.739-81, nascido em 10/05/1993, brasileiro, solteiro,
representante comercial, residente e domiciliado na Rua Recanto dos Santos, n. 129, Apartamento 305,
Pedra Branca, Palhoga-SC. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada as fls.
161/162 e verso do Livro 053, em 24/08/2021, no Registro de Imoveis de Santo Amaro da Imperatriz/SC.
VALOR DO NEGOCIO: R$ 110.000,00 (cento ¢ dez mil reais), forma de pagamento: ja pagos através de
transferéncia bancaria via PIX, conforme contrato firmado em 16/06/2021. VALOR PARA FINS FISCAIS:
R$ 138.610,00. Impostos e FRJ: mencionados no titulo. Serd emitida a DOI/SRF no prazo regulamentar.
Protocolo n. 50.925, de 27/12/2021. Emolumentos: R$ 1.360,37. Selo de fiscalizagdo:GHW26815-TUAF -
Valor do selo: R§ 2,82. Valor total: R$ 1.363,19. Ato lavrado na vigéncia das Circulares n.° 64/2020 e

73/2020" e Eroi‘/lmentg 22/2020 - CGJ-SC. Dou fé. O Oficial (Reinaldo da Silva Lélis):

R-7-19.647 Santo A{naro da Imperatriz/SC - 18/08/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA: OBJETO: o imével
desta matricula, em cardter fiduciario, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/1997.

DEVEDOR FIDUCIANTE: DIOGO ADILSON MARTINS, inscrito no CPF sob n. 087.615.739-81, nascido em
10/05/1993, brasileiro, solteiro, proprietario de estabelecimento comercial, residente e domiciliado na Rua Tomaz
Domingos da Silveira, n. 4306, Apartamento 305, Sao Sebastido, Palhoga-SC, o qual declara néo conviver em unido
cstivel. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, s/n°, Quadra 4, Bloco A, Lote 3/4, PRESI/GECOL 21° andar,
Bairro Asa Sul, Brasilia-DF. TITULO: Contrato de Miituo para Obras com Obrigacdes e Alienagio Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habitagdo n. 1.4444.1885676-4, datado de 15/08/2022, na cidade de
Palhoga-SC. Valor destinado a construgio: RS 443.240,00. VALOR DA DIVIDA: RS 311.885,07 (trezentos ¢ onzc
mil, oitocentos e oitenta e cinco reais ¢ sete centavos). Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$
131.354,93. FORMA DE PAGAMENTO E TAXAS DE JUROS: Sistema de Amortizagdo: PRICE. Prazo total
(meses): 372, sendo: amortizagdo (meses) 360 ¢ construgdo (meses) 11 meses. Taxa de juros balcdo (a.a): nominal
de 9.7978% e efetiva de 10.2500%; Taxa de juros balcdo (a.m): nominal de 0.8134% ¢ efetiva de 0.8165%; Taxa
de juros reduzida (a.a): nominal de 8.9257% e efetiva de 9.3001%; Taxa de juros reduzida (a.m): nominal de
0.7412% e efetiva de 0.7438% (a.m). Encargo Inicial Prestagdo (a+j): balcdo R$ 2.690,52; reduzida R$ 2.492,84;
Prémios de Seguro: R$ 76,14; Taxa de Administragdo: R$ 25,00, Total: balcdo RS 2.791,66; reduzida: R$
2.593,98. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 16/09/2022. Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6 do
referido contrato. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: para fins do disposto no art. 24, V1,
da Lei n® 9.514/1997, o valor de avaliagdo do presente imével € de RS 700.000.00 (setecentos mil reais). Fundo de
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Coutinuaghio da Matricula: 19.647 FICHA: 02 V

Reaparelhamento da Justiga - FRJ n° 5801228052, pago no valor de RS 969,95, em 17/08/2022. Observacdo: (1)
devido ao presente registro, de acordo com o art. 22 da Lei n® 9.514/1997, o credor passa a ser o detentor da
propriedade fiducidria do presente imével, até que seja extinta a obrigagdo contratada; (2) é de responsabilidade das
partes a verificagdo do cumprimento dos requisitos legais atinentes as eventuais outras espécies de garantias|
conslantes no titulo, inclusive quanto  respectiva constituigdo. Protocolo n. 53.613. de 15/08/2022, reapresentado|

em 17/08/2022. Emolumentos: R$ 1.779,91. Selo de fisca]izaqéo:G%Z%iEgGX - Valor do selo: RS 3,11. Valor
total: RS 1.783,02. Dou f¢. O Oficial (Reinaldo da Silva Lélis): /

Av-8-19.647 Santo Amaro da Imperatriz/SC - 21/12/2023. EDIFICACAO -/Confonne requerimento firmado em
12 de dezembro de 2023, instruido com Carta de Habite-se n® 91/2023, do Municipio de Santo Amaro da
Imperatriz-SC, acompanhado de CND/INSS aferigdo n°® 90.011.51268/64-001, emitida em 21/12/2023, pcla
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, com cédigo de controle da certiddo n A351.89CE.27AE.0326,
certifico que sobre o imdvel desta matricula foi construida um edificagéo residencial unifamiliar, em alvenaria, com
2 (dois) pavimentos, com éarea de 229.10m?, no valor de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais), ro qual tomou o
nimero n. 141 da Rua Leopoldo Norberto Coelho, Sao Francisco, Santo Amaro da Imperatriz-SC. Aivard de
Construgdo n. 143. Protocolo n. 58.959, de 12/12/2023, reapresentado em 19/12/2023. Emolumentos: R$ 807,69.
Selo de fiscalizagdo: GZD02843-90ET. Valor do FRJ: R$ 183,58 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia:
24,42%; E VIR PSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS
40,38. tal: R$ 1.031,65. Dou fé. A Escrevente Substituta (Géssica Bernardo Machado):

ﬁ-{;w.ﬁ&ﬂ Santo Amaro da Imperatriz/SC - 25/03/2024. CANCELAMENTO DE ALIENACAO|
FID CI‘A"R‘FA/(RJ) - Conforme autorizagio de baixa de registro de alienagéo fiduciaria, previsto nos itens "B4" ¢
"E" do Contrato dc Venda ¢ Compra de Imdvel, Mituo e Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistemal
Financeiro da Habitagdo, n. 1.4444.2258032-8, datado de 13/03/2024, emitido pela CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia - DF e assinado por Silvia|
Nadria Medeiros Vicente, brasileira, inscrita no CPF n° 000.081.779-10. nascida em 16/12/1978, divorciada, gerente]
dc carteira de pessoa fisica, com enderego profissional na Avenida Mauro Ramos, n° 825, Centro, Florianodpolis/SC,
procedo a0 CANCELAMENTO da garantia de alienagio fiducidria constante do R-7 desta matricula. Protocolo n.
59.826. de 15/03/2024, reapresentado em 21/03/2024. Emolumentos: R$ 113,24. Selo de fiscaliza¢io:
HAWI1739-RA07. Valor do FRJ: R$ 25,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%
FEMR/MPSC: 4,88%: Ressarcimento de Atos Isentos € Ajuda de Custo: 26,73%:; TISC: 19,55%). ISS: RS 5,66.
Valor total: R$ 144,63. Dou fé. A Escrevente Substituta (Géssica Bemardo Machado):

R-10-19.647 Santo Amaro da Imperatriz/SC - 25/03/2024. COMPRA E VENDA: OBJETO: o imével desta
matricula. TRANSMITENTE: DIOGO ADILSON MARTINS, inscrito no CPF sob n. 087.615.739-81, nascido
em 10/05/1993, brasileiro. solteiro, a qual declara ndo conviver em unido estavel, administrador, residente e
domiciliado na Rua Frei Fidéncio Feldmann, n. 199, Apartamento 404, Centro, Santo Amaro da Imperatriz-SC.
ADQUIRENTES: BRUNA STEINBACH, inscrita no CPF sob n. 079.397.729-02, nascida em 01/07/1991,
brasileira, cmpreséria, ¢ scu esposo, GUSTAVO SOUZA STEINBACH, inscrito no CPF sob n. 061.203.969-26,
nascido cm 03/05/1989, brasileiro, empresario, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, aos 13/10/2020.
ambos residentes € domiciliados na Rua Zulma Becker, n. 83, Sul do Rio, Santo Amaro da Imperatriz-SC. FORMA
DO TITULQ: Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mutuo € Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo, n. 1.4444.2258032-8. emitido em 13/03/2024, na cidade de Florianépolis-SC, pela
Caixa Econdmica Federal. VALOR DO NEGOCIO: R$ 1.220.000,00 (um milhdo e duzentos e vinte mil reais). Sera
emitida a DOV/SRF no prazo regulamentar. Consta no contrato o que segue: apresentadas as certiddes exigidas pela
Lei 7.433/85: declaragdo do vendedor que nio ha débitos condominiais, conforme item 10.2 do referido
instrumento. Emitida aos 20/03/2024, a certiddo negativa de débitos trabalhistas, certiddo n° 19254776/2024.. A
parte declarara que ndo ¢ contribuinte obrigatério da previdéncia social na qualidade de empregador. Pago ITBI
guia n® 95/2024, emitida pela municipalidade, no valor de R$ 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais), aos
15/03/2024, confirmado conforme a certiddo negativa de débito municipal, emitida aos 20/03/2024, codigo de|
controle CWGOIX0JG4PA7S41; Hash da consulta negativa efetuada em 20/03/2024, na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens: 5e¢9f.aa6d.0aa0.7ede.9765.89a7.14b8.b16b.c6ab.fc5f, conforme Provimento CNJ n°|’
39/2014. Protocolo n. 59.826, de 15/03/2024, reapresentado em 21/03/2024. Emolumentos (redugdo com previsdo
legal - Circular n® 62/2014 e Art 290 Caput da Lei 6015/73): R$ 1.222,57. Selo de fiscalizagio: HAW11740-ARLB
. Valor do I'RJ: R$ 277.89 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24.42%; FEMR/MPSC: 4,88%);
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REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ - SC

Reindldo da Silva Lélis - Oficial Titular * CNM 108688.2.0019647-41
Rua Clesnente Tiago Diniz. 110. sala 201. Cenl?— ngto ATTS da Imperatriz - SC i
Livro N° 2 - MATRICULA N.° 19.647 M. FICHA: 03

Pn

Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: %%Im 61,13. Valor total: R$ 1.561.59.
Dou [é. A Escrevente Substituta (Géssica Bernardo Machado): A

R-11-19.647 Santo Amaro da Imperatriz/SC - 25/03/2024. AKTENACAQ, ,IDUCIARIA: OBJETO: o imével
desta matricula, em carater fiduciario, nos termos e para os cfeitos +g0s 22 e scguintes da Lei n® 9.514/1997.
DEVEDORES FIDUCIANTES: BRUNA STEINBACH, inscrita no CPF sob n. 079.397.729-02, nascida em

061.203.969-26, nascido em 03/05/1989, brasileiro, empresario, casados pelo regime da comunhao parcial de bens,
aos 13/10/2020, ambos residentes e domiciliados na Rua Zulma Becker, n. 83, Sul do Rio, Santo Amaro da
Imperatriz-SC. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, empresa publica, inscrita no
CNPIJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, s/n, Quadra 4, Lote 3/4, Brasilia-DF. FORMA DO
TITULQ: Contrato de Venda ¢ Compra de Imovel, Mituo e Alienagdo Fiduciria em Garantia no SFH - Sistema

Econdémica Federal. VALOR DA DIVIDA: R$ 960.000,00 (novecentos e sessenta mil reais). FORMA DE
PAGAMENTO E TAXA DE JUROS: Recursos proprios RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais). Sistema de
Amortizagdo: SAC. Prazo de amortizagdo 420 meses. Taxa de juros: Balcdo: nominal de 9.5598% (a.a) e efetiva de
9.9900% (a.a); nominal e efetiva de 0.7966% (a.m). Reduzida: nominal de 9.4681% (a.a) e efetiva de 9.8900%
(a.a); nominal ¢ efetiva de 0.7890% (a.m). Prestagdo (a+j): Balcdo R$ 9.933,55 e reduzida R$ 9.860,19. Prémios de
Seguros MIP, DFI ¢ DFC: RS 269,96. Tarifa de Administragao de Contrato Mensal - TA: RS 25,00. Total: balcio
RS 10.228,51 ¢ reduzida R$ 10.155,15. Vencimento do primeiro encargo mensal: 15/04/2024. Reajuste dos|
cncargos de acordo com item 4. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAOQ: para tins do disposto
no arl. 24, VI, da Lei n® 9.514/1997, o valor de avaliagdo do presente imovel é de R$ 1.220.000,00 (um milhéo e
duzentos e vinte mil reais). As demais condigdes sdo as constantes do Contrato com copia arquivada nesta
Serventia. Os devedores declaram no contrato que ndo s3o contribuintes obrigatorios da Previdéncia Social nem)
produtores rurais. Emitidas aos 20/03/2024, as certiddes negativas de débitos trabalhistas, certidao n
19271401/2024 e 19273281/2024. Hash da consulta negativa efetuada em 20/03/2024, na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens: 645a.2a73.a608.3ef3.6dd4.3ef1.2a25.7a37.0ea2.2a92d ¢
7852.29fc.7adb.36ff.9bed.429d.4427.45f3.a6¢b.be9e, conforme Provimento CNJ n° 39/2014. Obs.1: devido ao
presente registro, de acordo com o art. 22 da Lei n® 9.514/1997, o credor passa a ser o detentor da propriedade

verificagdo do cumprimento dos requisitos legais atinentes as eventuais outras espécies de garantias constantes no|
titulo, inclusive quanto a respectiva constituigdo. Protocolo n. 59.826, de 15/03/2024, reapresentado em 21/03/2024.

Selo de fiscalizagdo: HAW11741-0915. Valm do FRJ: RS 229,07 (FUPESC 24 42%, OAB Peritos e Assnstencna

R$ ].287,26. Dou fé. A Escrevente Substituta (Géssica Bérnardo Machado):

01/07/1991, brasileira, empresaria, e seu esposo, GUSTAVO SOUZA STEINBACH, inscrito no CPF sob n.|

Financeiro da IHabitagdo, n. 1.4444.2258032-8, emitido em 13/03/2024, na cidade de Florianopolis-SC, pela Caixal

fiducidria do presente imdvel, até que seja extinta a obrigagao contratada; Obs.2: € de responsabilidade das partes a) -

Emolumentos (redugdo com previsdo legal - Circular n® 62/2014 e Art 290 Caput da Lei 6015/73) R$ 1.007,80.

Av-wanm Amaro da Imperatriz/SC - 25/03/2024. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:
Proccde-se crbagio da Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444.2258032-8, Série 0324, emitida aos 13 de margo
de 2024, por BRUNA STEINBACH, inscrita no CPF sob n. 079.397.729-02, nascida em 01/07/1991 brasileira,
empresaria, ¢ seu esposo, GUSTAVO SOUZA STEINBACH, inscrito no CPF sob n. 061.203.969-26, nascido em|
03/05/1989, brasileiro, empresario, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, aos 13/10/2020, ambos
residentes ¢ domiciliados na Rua Zulma Becker, n. 83, Sul do Rio, Santo Amaro da Imperatriz-SC e como

INSTITUICAQ CUSTODIANTE/CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, empresa publica, inscrita
no CNPI n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, s/n, Quadra 4, Bloco A, Lote 3/4, PRESI/GECOL
21° andar, Bairro Asa Sul, Brasilia-DF. VALOR DO CREDITO: R$ 960.000,00 (novecentos e sessenta mil reais).
GARANTIA REAL: Alienagio Fiduciaria registrada no R-11 da presente matricula. As demais clausulas e|
condi¢des sio as constantes da cédula com copia arquivada nesta Serventia. Protocolo n. 59.826, de 15/03/2024,
reapresentado em 21/03/2024. Selo de fiscalizagdo: HAW11742-WGFG. Emolumentos: cobrados como ato inico

Peritos e Assisténcia: 24.42%: FEMR/MPSC: 4.88%:; Ressarcimento de Atos lsentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TISC: 19,55%). Valor total: R$ 0,00. Dou fé. A Escrevente Substituta (Géssica Bernardo Machado):

com o R-11 acima, na forma da lei 10.931/2004, art. 18 § 6°. Valor do FRI: R$ 0,00 (FUPESC: 24,42%; OAB,| ¢ :':..:
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Continagio da Matricula: 19.647 FICHA: 03 V
AVMnto Amaro da Imperatriz/SC - 06/04/2026. MATRICULA DIGITAL E CODIGO DE

ENDERECAMENTO POSTAL - CEP. Procede-se & presente averbagdo, para constar que: 01) MATRICULA
DIGITAL: A matricula passa a ser exclusivamente em formato digital a partir do presente langcamento, conforme artigg
653, §§ 3° e 4° do CNCGFE/SC; 02) CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP: Procede-se a ests
averbagdo em observancia ao artigo 440-AV do Provimento n° 195 do CNJ, para constar que o presente imével encontra-sg
cadastrado no Cédigo de Enderegamento Postal - CEP sob n° 88140-622. Protocolo n. 69.062, de 06/04/2026. Emolumentos
Nio incidem. Selo de fiscalizagdo: HST44085-0FMM. Valor do FRJ: R$ 0,00 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos g
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%)
Valor total: R$ 0,00. Dou fé. Assinado digitalmente por Pedro Henrique Puttkamer Lélis, Oficial Substituto, em: 06/04/2024
16:19:34. :
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REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ - SC

Reinaldo da Silva Lélis - Oficial Titular CNM 108688.2.0019647-41
Rua Clemente Tiago Diniz, 110, sala 201, Centro - Santo Amaro da Imperatriz - SC
Livro N° 2 - MATRICULA N.° 19.647 FICHA: 04

Av-13-19.647 Santo Amaro da Imperatriz/SC - 06/04/2026. MATRICULA DIGITAL E CODIGO DE
ENDERECAMENTO POSTAL - CEP. Procede-se a presente averbagio, para constar que: 01) MATRICULA
DIGITAL: A matricula passa a ser exclusivamente em formato digital a partir do presente langamento, conforme
artigo 653, §§ 3° e 4° do CNCGFE/SC; 02) CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP: Procede-se a
esta averbagdo em observancia ao artigo 440-AV do Provimento n° 195 do CNJ, para constar que o presente imovel
encontra-se cadastrado no Coédigo de Enderecamento Postal - CEP sob n® 88140-622. Protocolo n. 69.062, de
06/04/2026. Emolumentos: Ndo incidem. Selo de fiscalizagdo: HST44085-0FMM. Valor do FRJ: R$ 0,00
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). Valor total: R$ 0,00. Dou fé. Assinado digitalmente por Pedro Henrique
Puttkamer Lélis, Oficial Substituto, em: 06/04/2026 16:19:34.

Av-14-19.647 Santo Amaro da Imperatriz/SC - 17/04/2026. CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIA. Conforme requerimento firmado em 01/04/2026, emitido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, empresa publica, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, s/n,
Quadra 4, Lote 3/4, Brasilia-DF, com fundamento no art. 167, inciso 11, 2, da Lei n°® 6.015/1973 c/c art. 25, § 2°, da
Lei n° 9.514/97, razdo pela qual fica CANCELADA A CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIA da Av-12.
Protocolo n. 69.048, de 02/04/2026. Emolumentos: R$ 124,07. Selo de fiscalizagdo: HST45486-NVGD. Valor do
FRJ: RS 28,20 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 6,20. Valor total: R$ 158,47. Dou fé. Assinado
digitalmente por Pedro Henrique Puttkamer Lélis, Oficial Substituto, em: 17/04/2026 08:57:53.

Av-15-19.647 Santo Amaro da Imperatriz/SC - 17/04/2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM
NOME DA CREDORA FIDUCIARIA: procede-se a esta averbacdo nos termos do § 7.° do art. 26 da Lei n.°
9.514/1997, tendo em vista a regular intimac@o dos devedores fiduciantes para pagamento da divida garantida pela
alienagdo fiduciaria registrada sob R-11 e o decurso do prazo sem a purgagdo da mora, bem como a apresentagdo de
requerimento, instruido com a certiddo expedida por este Oficial de Registro de Imdveis, para constar que fica
consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula em nome de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, s/n, Quadra 4, Lote 3/4, Asa Sul,
Brasilia-DF. VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL (para fins de publico leildo): R$ 1.220.000,00 (um milhdo e
duzentos e vinte mil reais), atualizado para R$ 1.322.325,91 (um milhdo, trezentos e vinte e dois mil, trezentos e
vinte e cinco reais e noventa ¢ um centavos). VALOR PARA FINS DE RECOLHIMENTO DO IMPOSTO: RS
1.247.133,00 (um milhdo, duzentos e quarenta e sete mil, cento e trinta e trés reais). ITBI guia n® 35/2026, emitida
pela municipalidade, no valor de R$ 23.942,66 (vinte ¢ quatro mil, novecentos e quarenta e dois reais, sessenta e
seis centavos), aos 30/03/2026. Sera emitida a DOI/SRF no prazo regulamentar. Protocolo n. 69.048, de 02/04/2026.
Emolumentos: R$ 1.919,93. Selo de fiscalizagdo: HST45487-NPPL. Valor do FRJ: R$ 436,40 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%). I1SS: R$ 96,00. Valor total: R$ 2.452,33. Dou fé. Assinado digitalmente por Pedro
Henrique Puttkamer Lélis, Oficial Substituto, em: 17/04/2026 08:57:55

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SMRPL-B49UJ-EE6LT-42Y4J

Val i dade: 30 di as
Solicite sua certidao el etronicamente em ww. regi strodei noveis. org. br
Docunent o assi nado digital nente por PEDRO HENRI QUE PUTTKAMER LELIS (061. 336. 679- 40)

Pagina 7 de 8



Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SMRPL-B49UJ-EE6LT-42Y4J

REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ

Reinaldo da Silva Lélis - Oficial Registrador

Rua Clemente Tiago Diniz, 110, sala 201, Centro - Santo Amaro da Imperatriz - SC
CEP 88.140-000 - Fone: (48) 3245-5533

atendimento@risantoamaro.com.br - https://www.risantoamaro.com.br/

Observacdo: Nos casos aplicaveis, observar o0 que segue: Caso
tenha sido destacada al guma area do inbvel objeto desta matricula
em razado de parcelanmento, desapropriagcdo, usucapido ou outro
noti vo qual quer e n&o tenha havido a especializagcdo objetiva da
area remmnescente, sera necessaria a preévia readequacdo da
descricdo do imbvel através do procedimento de retificacdo (arts.
176, 8 1°, e 212 e 213 da Lei 6.015/73) para o registro de atos
de parcelanento do solo, unificagbes, incorporacdo inobiliéria,
instituicdo de condominio edilicio ou transferéncia voluntéaria
desta propri edade.

Certifico ainda que sobre o inbvel desta matricula existe o
segui nte protocolo em andanento: 69.048 de 02/04/2026 -
Requeri nent o de Consol i dacdo de propri edade.

Conti nuacdo da certiddo da matricula 19.647.

Santo Amaro da Inperatriz/SC, 17 de abril de 2026

Pedro Henri que Puttkanmer Lélis

Enol unent os: R$ 0, 00
V. FRIJ: R$ 0, 00
| SS. R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HST45488-VYAZ

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo
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