Livro N° 2 - Registro Geral 1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 111534,2.0130574-02 E ANEXOS DE BAURLU - 5. PAULO

MATRICULA CNS 11.1534
130.574 ] | 01 Bauru, 27 de Margo de 2020

IMOVEL: APARTAMENTO 608, localizado no 6° pavimento, da Torre B {Plena) d¢
AVALON, situado na Rua Tenente Jose Leite Sampaio Netto n® 2-140, nesta
cidade, municipio, comarca e 12 Circunscrigio Imobilidria de Bauru, com as
seguintes areas: privativa de 68,230 metros quadrados, comum de divisao nao
proporcional de 11,660 metros quadrados, incluido nesta o direito de uso de 01
(uma) vaga de garagem, comum de divisdoc proporcional de 33,181 metros
quadrados, perfazendo area total de 114,051 metros quadrados, correspondendo-
lhe uma fragdc ideal de 0,3984038% ou 41,235 metros quadrados do terreno.
Referido empreendimento foi edificado em terreno, com a area de 10.350,00 metros
quadrados, matriculado sob o n® 117.825, nesta Sefventia, onde acha-se registrada
sob o n° 117, a instituicdo e especificagdo condominial, estando a conveng¢io do
condominio registrada sob o n® 7.511. Cadastro PMB: 6/1142/9 (em maior area).
PROPRIETARIA: AVALON BRU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE -
LTDA, CNPJ 22.259.234/0001-90, registrada na JUCESP sob n°® 3522908778-0,
com sede nesta cidade, na Rua Tenente Jose Leite Sampaio Netto n® 1.140.
REGISTRO ANTERIOR: R.1/117.825 em 24/5/2016, nesta Serventia. A presente foi
aberta de acordo com o item 53, letra A, do Capitulo XX do provimento CGJ
58/1989. Selo digital 111534314000000018210820

O Escrevente Autorizado, André Luiz -
Protocolo/microfime 344513 de 1
Av.11130.574, em 27 de margo
Procede-se a presente para consugnar que, nas termas do R.6/117.825, o imovel
nesta descrito, em maior area, foi dado em primeira, dnica e especial hipoteca, ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, agente financeiro do Sistema Financeiro da
Habitacdo, com sede na cidade de S&o Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek n®°s 2041 e 2235, Bloca A, inscrito no CNPJ 90.400.888/0001-42, em
garantia do pagamento, da importancia de R$33.843.211,95 (trina e trés milhdes,
oitocentos e quarenta e trés mil, duzentos e onze reais @ noventa e cinco centavos).
Demais clausulas e condigbes as constantes do instrumento objeto do citado
registro.

Selo Digital: 1115343J40000000182381200
O Escrevente Autorizado, André Luiz da Si

Av.2/130.574, em 30 de outubro
Por instrumento particular, termo de Ilberagao de garantia hlpotecéna firmado em
Siao Paulo, aos 04/10/2020, procede-se a presente para consignar que o imével
nesta descrito, ficou desligado da hipoteca objeto do R.6/117.825, mencionada na

Continua no verso

Pagina: 0001/0007

.‘gfngﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/626V4-MKJT3-TK4P9-94LRS.




CNM: 111534.2.0130574-02
MATRICULA FOLHA—,
130.574 01

VERSD

Av.1 desta, conforme autorizagéo do credor, BANCO SANTAND ZR
no ato representado por Vania Silvia de Moraes (_CPF 278.090738¢
Angelo Pereira (CPF 295.483.968-36), procuragao microfiimada o

dré Lui |
screvente Autorizado :
ols. R$63,35; Est.R$18,00; Apos. R$12,32; RC. R§3,33; TJ. R$4,35:; ISS R$1,27;

MP. R$3,04 (Processo CGJ 774/2010). Selo digital: 111534331000000023573620T
Protocolo/microfilme 351.026 de 27/10/2020- ALSTTPBP

a aiva

R.3/130.574, em 9 de junho de 2021.

Por aescritura de compra e venda lavrada em 28/4/2021, no 3° Tabeliao de Notas er
de Protesto de Letras e Titulos de Bauru (livro 1217, paginas 54/56}, VERANICE
GRIGIO, brasileira, solteira, maior, aposentada, RG 9.914.667-8-SSP/SP, CPF
004.736.318-57, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Pernambuco, n® 4-18,
adquiriu da Avalon Bru Desenvolvimento Imobiliario Spe Ltda., ja qualificada, no
ato representada por suas procuradoras, Katiucia Narjara Repiso Dorta Bittencourt,
CPF 222.416.788-70, e Elaine Luana dos Santos Callegan, CPF 417.348.348-11,
pelo pre¢go de R$306.492,00 (trezentos e seis mil, quatrocenios e noventa e dois
reais), o imovel objeto desta matricula {cep 17054-692). Constou do titulo que foram
apresentadas, pela transmitente: certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unido {cédigo de controle: 3E1A.7AS7.A740.0EFO0),
datada de 5/11/2020, valida até 4/5/2021, emitida pela Receita Federal do Brasil; €|
ainda a certidao negativa de débitos trabalhistas sob n® 28599152/2020, datada de
571172020, valida até 3/5/2021, emitida pela Justica do Trabalho. Por determinagéo
contida no artigo 12 do Provimento CGJ 132012, foi promovida, em data de hoje,
prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, € resultou
negativa em relagéo as pessoas contratantes {cédigos hash: 0501 bac0 8¢cf2 1bae
6376 0b9c d837 58f6 51fb 5401 - 95ad 9f3d 7542 1009 2cca 7dal 9e16 bd47 2b78
23a9). Valor ™~R$333.101,84. PMB: 5/1142/225 ento CNJ

88/2019).
Gedenilza M ixeiral@ées de Souza Claudit azeto
escrevente autorizada f tituto

Emols. R$1.508,88; Est. R$428.84; Sec. Faz. R$293,52; R.C. R§7941; T.J.
R$103,56; ISS. R$30,17; M.P. R§72,43.
Selo digital n® 111534321000000029963021R.

gs Protocola/microfiime 358.924 de 1/6§2021.
Continua na ficha n® 02
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R.4/130.574, em 20 de margo de 2024.
Por instrumento particular de compra e venda de imoével, mituo e Alienagao
Fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacao, acompanhado de
Anexo | - Contrato de financiamento imobiliario - Proposta, opgao de segurc e
demais condigdes para vigéncia do seguro, e Cédula de Crédito Imobiliario - CCI n®
1.4444.2257901-0, Serie 0324, firmados em Bauru/SP, aos 12/3/2024, LEANDRO
PEREIRA, brasileirg, solteiro, maior, farmacéutico, CNH 02453472312-DETRAN/SP,
CPF 314.561.678-12, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Tenente José
Leite Sampaio Netto, n® 2-140, Apartamento 808, Torre B, Residencial Parque
Granja Cecllia B, adguiriu de Veranice Grigio, ja qualificada, pelo preco de
R$450.000,00 {guatrocentos e cinquenta mil reais), o imdvel objeto desta matricuia
(cep 17.054-692). Do prego acima, R$80.000,00 (noventa mil reais), referem-se a
recursos préprios; e R$380.000,00 (trezentos e sessenta mil reais), foram
concedidos conforme o R.5/130.574. Foi emitida em nome da transmitente, a
centiddo negativa de débitos trabalhistas sob n°® 18124821/2024, através do site da
Justica do Trabalho, aos 15/3/2024, valida ate 11/9/2024. Por determinagao contida
no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia
consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resuitou
negativa em relagdo as partes contratantes, inclusive da credora fiduciaria adiante
qualificada (cédigos hash: ddfd 2e4b adf0 83cQ 1711 7f5f 1a08 3893 c93f €231 /
1430 bc8b 0eb1 7467 da20 4bcO 298¢ e3c3 1614 b21d // 898e 888b da15 1eed a101
e898 8629 4 18f7 f3a8). Valor venal total (2024). R$380.196,27.

‘;'.r"--._
Renata ‘s Viicente Claudio to
Escrevente | Oficial
Emols.R$1.834,18; Est.R$521,27; Sec.Faz.R$356,78; R.C.R$96,53; T.J.R$125,88;
ISS.R$36,68; MP.R$88.04 (22 Aquisicao - SFH). Selo digital

111534321000000058804524M.

Protocolo/Microfilme 394.622 de 13/3/2024 — RMV/CAG.

R.5/130.574, em 20 de marc¢o de 2024.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.4/130.574, LEANDRO PEREIRA,
j4 qualificado, constituiu-se devedor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira constituida sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor Bancério
Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, no ato
representada por lzique Zar de Rezende (procuracdo e substabelecimento
microfiimadas sob numeros 383.704 e 383.675, nesta Serventia), da importancia de
R$360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais), dando em garantia do pagamento,
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em Alienagao Fiduciaria, o imdvel objeto desta matricula, bem como as benfeitorias
que lhe forem acrescidas. CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Origem dos
Recursos: SBPE. Modalidade: Aquisicio de imével usado. indice de atualizagéo do
saldo devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor da garantia fiducidria e do imével
para fins de venda em publico leildio: R$450.000,00. Prazo total - (meses) - de
Amortizacdo: 420. Vencimento do primeiro encargo mensal; 12/4/2024. Vencida e
nao paga, no todo ou em parte a divida, e, constituido em mora o fiduciante,
consolidar-se-a, nos termos do artigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade do imével
em nome da credora fiduciaria. Foi emitida em nome do garantidor, a certidéo
negativa de débitos trabalhistas sob nimero 18124979/2024, através do site da
Justica do Trabalho, aos 15/3/2024, vélida até 11/9/2024. Demais clausulas e
condigdes (inclusive sobre a consolidagdo da propriedade em nome da credora
fiduciaria, em virtude de mora nao purgada e consequente inadimplemento absoluto,
nos termos gda\Lei 9.514/1997): as constantes do instrumento.

ditero Vicente Claudio o
gvente Oficial Substitto
Emols.R$1.834,10; Est.R$521,27; Sec.Faz.R$356,78; R.C.R$96,53; T.J.R$125,88;

111534321000000058804624K.
Protocolo/Microfilme 394.622 de 13/3/2024 — RMV/CAG.

Conforme instrumento particular objeto do R4 e R.5/130.574, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, emitiu nos termos da Lei Federal
10.931/2004, a Cédula de Crédito Imobiliario - CCI n® 1.4444.2257901-0, Série 0324,
na qual compareceu como devedor: LEANDRO PEREIRA, ja qualificado, e como
credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL., cujo valor do crédito em 12/3/2024, é de
R$360.000,00. Condigao da emiss&o: Integral e Cartular; Condigdes gerais da
divida: Prazo - Total: 420 meses; Data do vencimento do primeiro encargo:
12/4/2024; Garantia: R$450.000,00; Total da parcela: R$3.899,30. Local de
pagamento/Bauru/SP. Demais condigdes: as constantes do titulo.

Renata 0 \ﬁgente Claudio to eto
Escrevente OficialSubstitu

Recolhimento efetuado conforme R.4 e R.5/130.574.

Protocolo/Microfilme 394.622 de 13/3/2024 — RMV/CAG.

Selo digital: 1115343E10000000588047241. Continua na ficha n* 03
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L %)

|Pégina: 0004/0007 |

.‘gfngﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/626V4-MKJT3-TK4P9-94LRS.




Livro N° 2 - Registro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
CNM: 111534.2.0130574-02 E ANEXOS DE BAURU - §. PAULO
e MATRICULA — FOLHA
130.574 03 CNM: 111534.2.0130574-02
) Bauru, 0° de julho de 2026

Av.7M130.574, em 3 de julho de 2026.

Por requerimento firmado em Floriandpolis, SC, aos 25/6/2026, subscrito por Milton
Fontana, CPF 575.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal (procuragdo e substabelecimento microfilmados sob o n°
421.145 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recothimento do
imposto sobre Transmiss@o Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI, procede-se a
presente para constar a consolidagdo da plena propriedade do imével objeto
desta matricula (CEP 17054-692), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, ja qualificada,
em virtude do decurso do prazo legal sem a purgacdo do débito, referente a
alienacso fiduciaria, objeto do R.5 desta matricula, conforme comprova o processo
de intimag#io do devedor fiduciante, microfiimado nesta Serventia sob o n°® 423.469,
em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da citada Lei
9.514/97, em desfavor de Leandro Pereira, ja qualificado. A requerente declarou
que o valor para fins de consolidagdo do imével desta matricula, corresponde a
R$464.157,72 (quatrocentos e sessenta e quatro mil, cento e cinquenta e sete reais
e setenta e dois centavos), consoante comprovante do recolhimento do ITBI. Por
determinagio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens (codigos hash: 1zwz khhs t0//cy13 pily 4a). Valor venal total (2026)
R$427.449,73. Base de Calculo do ITBI - R$464.157,72.

uis ilva
Ofictal Substituto
Emols. R$548 21 Est. R$155,81; Sec. Faz. R$106.64; RC. R$28,85; TJ. R$37,62;
ISS. R$10,96; MP. R$26,31. Selo digital n® 111534331000000085464126J.
Protocolo/microfilme n® 423.469 de 19/3/2026 - gbc.

Av.8/130.574, em 3 de jutho de 2026.

Por requerimento firmado em Floriandpolis, SC, aos 25/6/2026, subscrito por Milton
Fontana, representante da credora fiduciaria Caixa Econémica Federal (procuragéo
e substabelecimento microfiimados sob ¢ n® 421.145 nesta Serventia), procede-se
a presente para consignar o cancelamento da Cédula de Crédito Imobillaria
objeto da Av.6 desta matricula, conforme autorizagdo da credora acima
mencionada. Por determinagéo contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012,
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foi promovida, em data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central de
indisponibilidade de Bens, e resultou negativa em relagéio a quitante (cédigo hash:
1zwz khhs t0).

Oficial Substituto

Emols. R$24,01; Est. R$6,82; Sec.Faz. R$4,67; RC. R$1,26; TJ. R$1,65; ISS.
R$0,48; MP. R$1,15. Selo digital n® 111534331000000085464226H.
Protocolo/microfilme n°® 423.469 de 19/3/2026 - gbc.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 7 pagina(s), extraida da matricula 130574, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 07 de
julho de 2026. 16:21:44 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oicial......: R 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ. . ......: R$ 8, 92
Reg. Civil...: R$ 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,91
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R¢ 76,51
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Cerilio de o pracado protocolo s 420469 corvoe | I[[MITINIAPMINI  Peoine coomocon
1036557

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturg do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000085464326V
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: 626V4-MKJT3-TK4P9-94LRS
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Augusto Gazeto (CPF 019.036.308-86)
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