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FL. 001
090183.2.0010800-80

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE &
L.* OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

MATRICULAN® 10,800 [Le  2-aF |FAs oq¢ |oata 35 112 13gqs. |
FPrédios e Terreno & Esirada Real de Maud, 1677 e 1677 fundos, situados na zom
urbana do 5° Distrito de Magé/RJ, sendo uma casa residencial composta de 0.
quartos, uma sala, uma cozinha, banheiro, varanda, coberta de laje, com 57,00M/2

construgdo e um prédio para negdcio com duas lojas, dois banheiros, com escad.

para laje, construidos no Lote n® 32(trin dois) da Quadra n ve)l do Loteamen
denominado Jardim da Paz, com 12,00m de frente para a Estrada Real de Maus

12,00m nos fundos confrontando com o lote n®16, tendo ao longo dessa linha um.
faixa ndo edificante na largura de 1,50m; 30,00m por ambos os lados limitando-se
direita com o lote n"33 e & esquerds com lote n°31, com &s 2,

Proprietdrio: Joaquim Auguste de Aguiar. Regigtro anterior: Livro 3296 sob
matricula R-1/10.800 em 15/12/1992. Eu, A digitel, e eu
Oficial, SUBSCrove. XXX XXX XXX XXXK XXX XXX XXX AR XXX XXX IXKXKKN,

gars03-COIERS
Syovie £2 Mage /5

R-2/10.800 — Protocole n.® 1-F fl. 222 sob o n.° de Ordem 11.810 em 23/02/2015
INVENTARIO E PARTILHA - Nos termos da Escrilura Poblica de Inventsrio e Partitha dog
Bens do Espdlic de Joaguim Augusfo de Aguiar, CPF n.® 062.399.357/00, lavrada no 121
Oficio de Notas do Rio de Janeiro, no Livro 3246, folhas 1017106, Afo 046 datada d
10/02/2015, na gqualidade de utnicos Herdeiros respectivamente: o1) Almeid,
Aguiar, brasileira, solleira, farmacdulica, nascida em 19/04/1953, fitha de Joaguim August
de Aguiar @ Maria Augusta Pacheco Agular, portadora da carteira de identidade nime
4252/RJ) expedida pefo CRF/RJ em 22/04/2013, inscritc no CPF/MF sob o nome
786.067.137/91, residente e domiciliada na Rua Antdnio Storino, 434, apartamento 201
Vita da Penha — Rio de Janeiro/RJ: 02) Luis checo urar, brasileiro, solfeiro
contabilista, nascido em 200101968, fitho de Joaguim Augusto de Aguiar e Maria August,
Aguiar, portador da carteira de identidade (CNH) nomero 00374728454 expedida pel
DETRAN/RS em 11/09/2013, inscrito no CPF/MF sob o nimero 010.869.417/16, residente
domiciliade na Rua Anténio Storino, 434 . aparfamento 101 — Vila da Penha- Rio d
Janeira/RJ e 03) Fernando Pacheco Aguiar, contabiiista, nascido em 20/10/1968, fitho o
Joagquim Auguste de Aguisr e Maris Augusta Pacheco Aguiar, portador da carieira di
identidade namero 072497-0 expedida pelo CRC/RJ em 13/06/1994, inscrito no CPE/MF sof
o numerec O010.969.397/38, assistido de sua mulher Michele Souzs de Lima, advogada
portadora da caneira de identidade niimero 130331 expedida pela OAB/RS em 11022009
inscrito no CPFAVF sob o nimero 069.485 877/03, ambos brasileiros, casados pelo regimd
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rus
Apia, 502 apartamento 204 — Vila da Penha — Rio de Janeiro/RJ. Comparece comd
Advogada Assistente. Maria do Rosarie Titonel Torres, brasileira, casada, porfadora dd
carteira de idenfidade namero 98444 expedida pela OAB/RS em 10/06/2014, inscrila ng
CPF/MF sob o numero 405.151.097/20, com escritorio na Rua Maric Faustino, 335
apartamento 107 — Recreio dos Bandeirartes — Rio de Janeiro/RJ). Do Autor da Heranca
Joaguim Augusto de Aguiar, que era naltural de Porfugsl, vitvo, aposentado, nascido em
27081831, fitho de Antdnio de Aguiar e Silvina de Sousa, portador da carteira de identidade
numare WOB4799-A expedida pelo SE/DPMAFDPFE, inscrita no CPE/MF sob o ndmera
062.399.357/00, tendo ditima residéncia na Rua Antdnio Sforino, 434 - apartamento 201
& .3 (1.5 Sin s =Tal=T1 LS =TT Tl & ia B A elE—iiha
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conforme demaonstra & cerlidio de &bito expedida pelo Carfdrio da 8% Circunscrig§o dg
RCPN da cidade do Rio de Janegiro, no Livro C-00997 fotha 150 sob o n® de ordem .E‘SG‘E'I‘ 1
datada de 22/01/2015. Da inexisténcia de Testamento e Inventario — Que o refe
finado ndo deixou lestamento e nem interessado | incapaz. DA PARTILHA: Caberd aqg
herdeiro Luis Pacheco Aguiar - 100% (cem por cento) do imdvel objeto deste. Foram
apresentadas as seguinfes cerlidbes: negalives da Comarca de Magé/RJ, do distribuidol
{pesquisa de testamentos); distribuidor das Agdes Clveis e Execugldes Fiscais da Fazendg
Publica, Federal, estadual & Aularquias, Varas Civeis; Certidies de execulivos fiscais o
imével, Servigo do Registro Civil das Pessoas Nalturais do 1° Disinito de Interdigbes ¢ Tulela
da Comarca de Magé/RJ, cerlidbes negalivas do 5% e 6% Disfribuidores (em-nome df
invenlariado, quanfo & pesguisa de leslamento); 9% Disirbuidor (inventarisdo, espolio §
imawveis); certiddo da Justica Federal (inventariado e espdlio); cerfiddo negativa de débito.
trabalhisias de n® FA753426/2015, emilida em 09/02/2015 e com validade alé O7/08/2015
cerltiddo negative conjunia de deébitos refatives asos tnbulos federais e 8 Divida Ativa di
4| Unido (inventariado; cerfiddo da central nacional de indisponibilidade de bens; cerfidfo dg
busca de indisponibilidade de bens da Corregedonia Geral da Justica do Estado do Rio dy
Janeiro; certiddo de dnus reais, todas em devida ordem; certiddo de guitagdo fiscal , onde ¢
imavel objeto da mairiculs supra se enconira quite com impostos e (axas até o exerciclo d
2074, bem como comprovando que o imdvel ndo & foreiro a municipalidade. Qs imdveiy
objelos desles esldo inscrlos na municipalidade sob os numeros 501535 e EQT F17. O%
Impostos de Transmissdo Causa Mortis foram pagos a Secrelaria de Estado de Fazend
slravés das guias de controle nimero 5. 58.027085-0, com o valor alribuido de RE 50.000,09
Em Consulla de Informegdo & Comegedoria Gersl da Justige do Esfado do Rio de Janeiro ag
nome de Joaguim Augusto de Aguiar ou CPF 062 398 35700 até 31/03/2015 45 17:12:1
ndo foi encontrado regisiro de indisponibilidade e aoc nome do Espdlio de Joagquim Augusid
de Aguwiar ou CPF n® 062.399.357/00 até 01/04/2015 as 12:03:10h, lambém ndo fdi
anconirado nenhum registro de indisponibilidade de bens. Consultas de n%
Q159T15033134475 @ 0159F15040113673, respeclivamente. Foi feila consulla junto ag
Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma de refalério em nome do
vandedores no site www indisponibilidede org br, conforme preceilua o arfigo 14 p
Frovimento: n*39/2014 -CNJ dafado de 2507/2014, que deram negalivo como resuliado
com © cddigo HASH: FaBc.bSab.efad 3dbc f2if 1854 9e31.edbB.ei8e as 17:07:19 ery
J1/03/2015 ao nome de Joaguim Augusto de Aguiar. Emolumentos: RS 941,98, Taxa da Lgi
n®3.217/99: RE 188,39, Taxa da Lei 4664/05: RS 47.09. Taxa da Lei Complementar 111/08
RE 47,09 Taxa da Lei n®6.281/12: R$ 37,67. Texa da Lei 6370/12. R$ 18,27. Mutua/Acoter)
RE 1224, Consulja)de Indisponibifidade de Bens: R§ 3520 Regis.*m aﬂ.’eﬁcr’; Livro 2-.4
fofha 296 sob a i i

e quinze. Eu,

blf-m“

-.@'
R-3/10.800 - Frnrncm‘i'r 45‘ fl. 255v sob o N® de Ordem 7164371 em 08/07/2020
Vendedor: A g brasileiro, gue se declarou solleiro, servidor publicd
estadual, porliador da carleira de identidade n°07. 589 F76-T-SECC/DETRANDIC/R
expedida em 26092017, inscrto no CPF/MF sob o n®010.969.417-16, residenle 4
domiciliado na Estrade Resl de Maud, s/n® - Praia de Maus — em zona urbana do 5% Distrilg
= | deste Municipio de Mage/RJ, Compradora: A P 5§ SANTOS - CONSTRUTORA E
REFORMAS, emprasa de direito privado, inscrita no CNPAMF sob o n°29, 859, 842/0001-85|
registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 33.7.0581032-8
:Protocole na JUCERJA nP00-2018/0440771-3 em 0503/2018 estabelecida na Avenidd
- Roberto Silveira, s/n — Lofe n°04 — Quadra n®18 — Praia da Esperanca — Zona urbana do 5f
Distrito deaste Municipio de Magé/R.J, neste alo represeniadea por seu socio gerenie Adriang
Phylipe Sanches Santos, brasileiro, solteiro, maior e capaz, empresdno, portador da carneirs
“nacional de habilifagdo n*00029529808-CNH/DETRAN/RY expedids em 15082077, inscrilg
no CPFRMF sob o n°024.539.817-14, residente e domiciliado na Rua José Inaldo n®239
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FL. 0D2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA

ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.” 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULA N.® 10. 800 ||.__- XXX FLS. xxx 1bATA xx jxx Ixxx
Praia do Imperador - em zona urbana do Dizgirito desle Municipio de MageRJ, nod
termos do coniralo social devidamente arguivado na JUCERJA sob o n"00-2018/044071-3
e 05/03/2018 (NIRE 33.1.0581032-8)- HASH 11F9C136-F7T35-4740-8363
708DB9BF425E; Titule: Compra & Venda. Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada ng
Cartdrio do 1% Oficio de Mageé-RJ, no Livio n° 086 fls. 158/167 Ato 040 em 23/06/2020
Valor: RE150.000,00 fcento e cinguenta mil reais), sendo RE75.000.00 pela Cassg
Residencial @ RS75.000,00 pelo Prédic Comercial, imporfdncia esta que serd transfendd
pare a conta cormente N°48380-0 — Agéncia 5900 — do Banco ltag S/4 de titulandade do org
vendedor Que o imdvel! obyelo da presente lransagdo ndo & foreiro ao Patnmanio da Unido
ao Municipio de Mages/RJ, a Enftidades e nem a Familiares. Inscrigbes municipai:
0°5.1.501717 (Casa Residencial) e n®5.1.501535 (FPredio Comercial). Foi apresentada &
certiddo de registro de imdveis @ dnus reais expedida na data de 13/06/2020 do Servigg
Notarial @ Registral do 12 Oficio de Magé/RJ da Ficha 001 sob a malricula n*R-2/10.800 e
nome do vendedor, que apresenta a certiddo de regisiro de citagdes de acbes reais g
pessoais reipersecutonas (feifos de junisdigdo conlenciosa afuwzados) expedida na data dé
19/06/2020 do Servige Nolarial e Regisiral do 1° Oficio de Magé/RJ da Ficha 007 sob g
matricwla n?R-2/10.800 em nome do vendedor. Foram ainda apreseniadas as cerlidfes 2
seguir elencadas: Cerfiddes Negativas de Agdes e Execugbes fiscais promovidas pelag
Fazendas Piblicas Federal, Estadual, Municipal e Aularguias: Certidées Negatives de Agbe
Privativas das Varas de Acidentes e Trabathos, Certidbes Agdes FPrivativas das Varas de
Orfos e Sucessdes; Certiddes Negativas Agdes Privativas das Varas de Infancia g
Juveniude, Certidbes Negativas de Agbes Privalivas das Varas de Familias, comg
separag8o judicial ou consensual, divorcio judicial ou consensual, afimentos & oulro
Certiddes Negativas de Agbes de Acidentes e Trabalhos, Certiddes Negativas de Agde
privativas de Registros Publicos. como cancefamentos de procuragdes ou de regisiros g
retificagtes ou registro de litulos imobiliarios & oulros; Certiddes Negalives de Agdes dd
Faléncias e Concordatas bem como Inquéritos Judiciais Falimentares ou Faléncias Dolosas
Certiddes MNegativas de Agdes Privativas das Varas Civeis, lais como sumarissimas]
despejos, ordingrias, amesfos, sequestros de bens, buscas e apreensdies am resarvas os
dominio, anuagdo ou apreensdo, ou substituigdo de titulos, consignalanias, renovaldnas]
axacucdes e oulras; CerlidBes Negativas de AgSes Privativas de Juizados Especiais Civeis
Cerliddo Negativa de Registros de Interdigdes, Tutelas, Curatelas, Faléncias do RCPN do 1ff
Distrito de Magé/RJ com referéncia 85 Inferdigbes Civeis de Tutela, a Insolvéncia Civil,
Auséncia, &8 Emancipag8o, as Interdigbes Comerciais, s Interdigbes de Direito em nome d
vendedora expedida em 1806/2020. Cerfiddo de Frofesto de Titulos e Quiros Documento
de Divida em nome do vendedor expedida em 18/06/2020 Certiddo Negaliva de Débilo

Trabalhistas (CNT), Cerfiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tribulos Federais e §
Divide Ativa da UniSo (moédulo on-line); Certiddes de Distribuigdo Agdes @ Execugdes
Justica Federal — Segdo Judiciaria do Rio de Janeiro — Nalureza: Civeis, Criminais
Execugdes Fiscais e Juizedos Especiais{modulo on-line), todas de que trala a Lei Federy
n°7.433 em seu arf. 1° § 2° de 18/12/1985, regulamentada pelo Decreto Federal n°93.240 dg
09/09/1986 - em seu artigo 2°. E, finalmente as partes confratantes sdo cientificadas por sty
RVE, conforme preceilua o artigo n®241, inciso IX § 3° do Provimento n®12/2009-CGJERJ, dg
possibilidade de obtengdo da CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - em nome
do vendedor junto ao sitio do TST (Tribunal Superor do Trabatho), na forma regrada dg
artigo 642-A da CLT. Apresentou a guia de recalhimernito do imposto de transmissdo de beng
imaveis (ITBI) com o n° de controle 0232/2020 no valor de R$3.692, 28 (ja incluido a taxa dg
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ransferéncia do IPTU no valor de RE62.39 e a taxa de expediente no valor de RE5,93) sobre
valiagSo fiscal de R$181.193.00, recolhide a CEF S/A - Ag. 07199 -vis aplicativo- em
020 as 22:05:10 - Chave-de Seguranga: GX9YVVBH47MIMZIR2 — Codigo da
peragdo 00512601 ( a Loja Comarcial ) e n0233/2020 no valor de RS 3.305,83 (ja incluido
taxa de transferéncia do IPTU no valor de R$62,39 & a laxa de expediente no valor de
$5 03) sobre avaliag8o fiscal de R$166.123.00, recolhido a CEF S/A — Ag.0199 -vig
licativa- em OWOE/2020 as 19:12:38 - Chave de Seguranga: XUY3IXGSTWLNZIOYVI —
odige da Operago 00418881. Em Consulta de Informagdoc & Coregedoria Geral da
ustica do Estado de Rio de Janeiro ao nome de “Luis Pachece-Agyiar” ou CPF n®
10.969.417-16 até O8/07/2020 as 10:44:56h ndoc foram encontrados registro de
indisponibifidade de bens — Consulta de numero. 0159720070856872. Foi faita consulta
iunfo ao Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma de _refardrrm em nome da
vendedora no site www indisponibilidade.org.br, conforme preceilua o artigo 14 do
Brovimente n*39/2014 - CNJ datado de 25/07/2014. que deu negalive como resultado, com
s eodigo HASH: da35 7c18.c982 3M7 f0c8 278d.8ad0.c110.b138.c5f6 as 10:44:17h em
08/07/2020 ac neme de Luis Pacheco Aguiar. Emolumentos: R$1.657.43. Taxa da Lei
n®3.217/99: R$331,48. Taxa da Lei 4664/05: RE82 27. Taxa da Lei Complementar 1171/06:
R%$82.87. Taxa da Lei n® 6.281/12: R366,29. Texa da Lei 6370/T2: 32,40, IS5 R$§33,14.
Consulla de Indisponibilidade de Bens: R$23,04. Prenofagdo: RE3T Magé-RJ, aos nove

dias do més de julho do ano de dois mil e vinte (09/07/2020). E athy
Ménies=1 sitso Sossela Borges, Escrevente — Cadastro 94/9.164-CGNRJ, digit _f. e,
eu, (7T o Luwiz Augusto da Silva Nascimento, R/E — Portaria n"

SELO ELETRONICO: EDJIS8906 UNA
ica Leitio Somsela Borgrs

Escrewe
Cadastro n® 164

i to da Silka Nasci
mamm RETRI T-GGIRY

R-4/10.800 — Protocolo 1-H, folha 187v sob o n" de Ordem 20.327 em 19/12/2023-
Vendedor: A P 5 SANTOS CONSTRUTORA E REFORMAS, inscrita no CNPJ
29.859.842/0001-85, siluada na Avenida Roberto Silveira, Lote 04 da Quadra 18- Praia
da Esperanga - Magé/RJ, sem enderego eleirdnico, com seus alos constilulivos
amguivados na JUCERJA, registrades sob NIRE n® 33.1.0581032-8, representada na
conformidade da clausula de sew Contrato Social, em sessfo de 08/03/2018, por Adriano
FPhylipe Sanches Santos, naclionalidade brasileira, nascido em 06/05/1972, empresario,
solfeiro & declarou nfo conviver am uniSo estdvel, fithe de: Mana Sanches Atayde
Sanches Sanfos e Severing de OQliveira Sanfos fitho e-mail. phylipesanches@globo.com,
portador da carteira de identidade namero 00029529808 expedida pelo DETRAN/RJ em
O07/11/2022, inscrilo no CPF/MF sob o nimero 024.539.817-14, residente e domiciliado
na Avenida Roberto Silveira, Lote 04 da Quadra 18- Frala da Esperancga - Magé/RJ,
representante legal declarou que nf#o se frata de pessoa polificamente exposta.
Compradora e Devedora fiduciante, doravante denominada Devedora: Angela Maria
da Silva, nacionalidads brasilaira, nascida em 31/12/1967, empraséna, solleira e declarou
ndo comnvier em unido estdavel, fitha de Cleir Cdndida da Silva e de Jodo Antdnio da Silva,
sem enderego eletrbnico, portadora da carteira de identidade numerc 08.210.000-9
expedida pelo DETRAN/RJ em 09/08/2023, inscrita no CPFMF sob o ndmero
001.590.087/86, residente e domiciliada na Rua 03 136 = Maud - Magd/RJ, & &
declarado que a compredora se brafa de pessoa polificamenta exposta. Credors
Fiduciéria: Caixa Econémica Federal, Instituig8o Financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada palo Decrato-Lei n® 759/1969,
alferado pelo Decrefo-Lei 1259/1973, regendo-se pelo Esialulo vigenie na dala da
presente confrefacio, com sede em Brasilia-DF, no Sefor Bancéano Sul, Quadra 4, Lotas

continua na Ficha 003
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344, inscrita no CNPJ sob o nomero 00.360.305/0001-04, neste afo represenfads| por
Vanessa Machado de Souza Silva, brasileira, economidria, casada, portadora da carteira
de identidade nimero 03529371086 expadida pelo DETRAN/RJ em 08/06/2018, inscrifo
ne CPFAMMF sob o nimero 106.364.677/40, com enderego comercial na Avenida Nilo
Peganha, 249 — Centro — Duque de Caxias/RJ, conforme procuragio lavrada no Carfdrio
do 2° Tabelilo da Notas e Protesfo de Brasilia/DF no Livro 3474/P, folhas 035036 em
19/04/2021; substabelecimento lavrado &z fothas 032033 do Livro 3478 em 26/052021
no 2¢ Tabelifo de Nofas de Protesto de Brasilia/DF; Subsiabelecimento lavrado as folhas
002/008 do Livro P-051, Ato n®01 em 27/07/2021 do 26° Oficio de Notas da Barra da
Tijuca/RJ e Substabelecimento lavrado ds folhas 095702 do Livro 208, Ato 057 em
28/10/2021 do 3° Offcio de Justiga de Dugue de Caxias/RJ. Titwlo: Contralo de Venda e
compra da Imdvel, Mdtuo e Alienaglo Fiducidne em Garantia no SFI - Sistema de
Financiamento Imobilifrio, com cardter de escritura pablica, na forma do § 38 do Artigo 67
da Lei n® 9.514/1997, Contrafo de n® 8.4444.2220892-5 datado de 13/12/2023. Agéncia
responsdvel pelo contrato: 4162 — Nilo Peganha/R.J. Condigdes do Financiamento —
Crigem dos Recursos: SBPE; Modalidade: AquisigSo de Imdvel Novo; Sistema de
Amortizago: SAC; Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; Enquadramento: SFI.
Valor de Venda & Compra & Composigio dos Recursos: O valor destinado ao pagamento
da compra e venda do imdvel objefo desfe contrato & de REE04.500,00 (seiscenlos e
quatro mil & gquinhentos reais), composto pela imtegralizagio dos walores abaixo:
Financiamento CAIXA. R$423.150,00. Recursos Préprios: R$187.350,00. Conta para
crédito dos recursos ao vendedor: Conta de Gfularidade de A P S SANTOS
CONSTRUTORA E REFORMAS na CAIXA — Agéncia: 0198, OperagSo: 003, Conta:
10446, Valor de Financiamento para Daspesas Acessdrnas (Custas Carfordnias: Regisfro @
ITBI) ® comissfio do leiloeiro, se houver: nSo se aplica. Valor ftotal da divida
{Financiamento): R§423.150,00; Valor da Garaniia Fiducidria e do imdvel para fins de
vanda em poblico leilfo: REE04.500,00 (seiscantos & quatro mil @ guinhentos reais); Prazo
fotal: 240 meses; Amorizagdo: 240 meses. Taxa de juros Nominal®e 8.8.; BalcSo:
11.1610, Redurzida: W&o se aplfica; Taxa de juros Efefiva® a.5.; BalcSo: 11.7500,
Reduzida: NSo se aplica; Texe de juros Normal e Efefiva®e a.m.: Balcfio: 09301,
Reduzida: NSo se aplica; Encargo Mensal Inicial: Encarge Mensal Inicial com Taxa de
Juros Balcfio: Prestagio (a+)): RES5.698,77. Prémios de Seguros MIP e DFI: R§330,22.
Taxa de Administregdo de contrafo mensal - TA: R$0,00; Tofal: RE6.028,99. Vencimento
do primeiro encargo mensal: 12/01/2024. Reajuste dos encargos: De scordo com item 4;
Forma de pagamento: Boleto em Conta Commente. Cemposigio de Renda: Composigiio
de Renda para Fins de Indenizagio Securitéria: Devedora: ANGELA MARIA DA SILVA -
Renda: R$29.158,32. %Composigio de Renda para fins de indenizagfo securitiria:
100,00. Constam do Hilule oulras cldusulas e condigdes. Foram spresentadas certidSes
em nome da vendedora, expedidas pelo Cartdrio do Distribuidor da Comarca de Magé/R.J,
via Intermet, sobre agdes civeis e fazenddrias; CertidSo negativa de débitos trabalhistas;
da Justiga Federal — Segfo Judicidnia do Rio de Janeiro & em nenhuma delas, nads
constando contra a vendedors, bem como as Certiddes de oOnus Reais, agbes
reiperseculdrias & Protesto de Tiulos @ Documentos expedidas por esta Serventia, onde
também nada consta. O ITBI — Imposto de fransmissdo sobre bens imdveis foi recothido
afravés da guia n°549257/2023 no valor de R$5.742,75 com valor da eveliag8o de
R$604.500,00 em 19122023 Inscrigio municipal sob o n°501535. Em consulia de

continua no verso
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Rsﬁ:)mr.u ou (‘..‘NPM numam- 29 359 342#@56155 e o sdc.ra Aa‘dnu-u Ph}-'.'fpa Sanch&s
Santos ou CPF/MF n024.539.817/14 até 27/12/2023, ndo foram enconirados regisiros de
indisponibilidades de bens - Consulfas nomern  0159723122757854 a
Q159723122743841, respectivaments. Foram feitas consultes junto ao Banco Nacional de
Indisponibilidade de Bens na forma de relatdrio em nome da vendedora e sua sdcia no
sife  www.indisponibilidade.org.br, conforme preceifua o artigo 14 do Provimenio
n*38/2014 - CNJ datado de 25/07/2014, que deram negealivos como resulfados, com os
ciodigos HASH: cBab. 713f5.ce43.bas55. 628e. 634T. 88e3.f3ae6.c7b6.236d afé 20/12/2023 ao
nome de Adrano Phylipe Senches Sanfos e HASH: a3f7.e445.3b62. 4508.1f65.0113.
a753 5369, 00038520 atd 20/12/2023 ao nome de AFPS Santos Consfrutora @ Reformas.
Registro anferfor: Ficha 001 folha 001/002v sob a matreula R-3/10.800 em 09/07/2020.
Emolumentos: RS'I 252 ,99; FETJ: R$0.00; FUNDPERJ: R%0.00: FUNFPERJ: R$0.00:
F UNARPEN & =i V: RE2505: 1S5: R$2505 Selo: R$2,48: Prenotegio:
: R340,88; Indisponibilidade: R$56,14. Magé/RJ, aos vinte o sefe

azart do ano de dois mil @ vinte e rds(27/12/2023).

Wiz Augusto da Silva Nascimento, Responsdvel palo
S, SUBECIEVO. MK MM XKHN
1.2 Oficio de Mag&/RJ Selo Eletrénico n® 43411 GMR

Leilr Augusts de Sihn Mescimmie
RUE - Portarda 7997201 1-CoUmL)

R-5/10.800 — Protocolo 1-H folha 187 sob o n® de Ordem 20.321 am 19/1202023 — Allenacho Fldueléria-
Por este instrumaento Particulsr, com cardler de escritura pablics, na forma do § 5° do Artigo 61_da Lei
43801964, em seu ftem 11, consia ALIENACAO FIDUCIARA - A Devedore aliena & CADCA, o imoval
objefo deste financiamento, em garantie do cumpnmenio das obrigepies deste contrato, conforme a Lel
8.51597, abrangendo scessCes, benfsilorias, melhoramentos, construpdes e insfalagbes; nesle ato
repressntada por Vanessa Machsdo de Souza Silva, brasileira, economiédria, casada,
portadora da carteira de ideniidaede ndmaro 03529371086 expedida pelo DETRAN/RJ em
08/06/2018, inscrito no CPR/MF sob o nomero 106.364.677/40, com enderego comercial
na Avenida Nilo Peganha, 249 — Centro — Dugue de Caxias/RJ, conforme procurago
lavrada no Cartério do 2° TabeliSo de Notas e Prolesio de Brasliia/DF no Livro 3474/P,
fothas 035036 em 19/04/2021; substabelecimenio lavrado é&s folhas 032033 do Livro
3478 em 26052021 no 2° Tabelifo de Notas de Prolesio de Brasilia/DF:
Substabelacimento lavrado 4s folhas 002006 do Livro P-051, Ale n°01 em 27/07/2021 do
269 Offcio de Notas da Bama da Tijuca/R.J e Substabelacimento lavrado ds fothas 095/102
do Livro 209, Ato 057 em 2810/2021 do 3° Oficio de Justiga da Dugue de Caxias/R.J.
Registro anterior: Ficha 001 folha 001/002v sob a matricula R-3/10.800 em 08/07/2020,
Emolumentos: R3$1.252 ,99; FETJ: R30,00; FUNDPERJ: R$0,00; FUNPERJ: R$0,00;
FUNARPEN: R . PMCMV: R$2505 I55: R$25,05; Selo; R$2,48;, Prenotagio:
AT UpED R:Sdﬂ 88; Indisponibilidade: R$56,14. Magé/RJ, aos vinle e seie

x d' b do ano de dois mil & vinte e r8s{27/12/2023).
afia Maria Fonfoura da Silva, Escrevents, Cadastro 84/505-
? A Augusto da Silve Nascimento, Responsdval palo

digiter, e ‘l?‘:.r
Expedi'ante Parta # *,_

Av-6/10.800 - Protocolo 1-H, folha 187v sob o n® de Ordem 20.321 em 19/12/2023 -
Averbagio de Cédula de Crédito Imobilidrio — Nos termos da Lei 10.931 de 02 de aga.s!c
de 2004 procedo a L 50 el gdito Imobilié da n® 1.44 208

12 2/2 l'em.m cmna Credora Fiduclidria: Caixa Eeunﬁml'cg

w@;

Federal, InstituigSo Financeira constifufda sob a forma de empresa pablica, pessoa jurfdic,
dea d.l'm.rm privado, criada pelo Decrefo-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Eslalulo vigenie n
data da presenie contratagio, com sede em Brasilia-DF, no Selor Bancédrio Sul, Quadra 4
Lates 34, inscrita no CNPJ sob o ndmere 00.360.3050001-04, nesfe alo representada pot
Vanessa Machado de Souza Silva, brasileira, economidria, casada, portadora da carfeira dq
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identidade namero 035293?1085 expedida pelo DETRA em no
CPFMF sob o ndmero 106.364.677/40, com endsrego comercial na Avenida Nilo
Paganha, 249 — Cenfro — Dugque de Caxfaz/RJ, conforme procuragdo lavrada no Carfdrio
do 2% Tabelifio de Nolas e Protesto de Brasilia/DF no Livro 3474/F, fothas 035/036 em
19/04/2021; substabelecimento lavrado &s folhas 032/033 do Livro 3478 em 26/052021
no 2° Tabelifo de Notas de Protesto de Brasilia/DF, Substabelecimento lavrado as fothas
002/006 do Livro P-051, Ate n°01 em 27/07/2021 do 26° Oficio de Nolas da Barra da
Tiiuca/RJ e Substabslecimento lavrado és folhas 095102 do Livre 205, Ato 057 em
28/10/2021 do 3* Offcio de Justiga de Dugue de Caxias/RJ e como Devedora Fiduciante:
Angela Maria da Silva, nacionalidade brasileira, nascida em 31/12/1967, empreséra,
solteira e declarou ndo convier em unido estdvel, fitha de Cleir Cindida da Silva e de Jodo
Antdnio da Silva, sem enderego elelrdnico, porfadora da carfeira de identidade numero
08.210.000-9 expadida pelo DETRAN/RJ em 0%/08/2023, inscrita no CPF/MF sob o
namero 001.590.087/86, residente e domicilieda na Rua 03, 136 — Mausa - Magsa/RJ.
Registro anterior: Ficha 001 folha 001/003v sob a matricula R-5/10.800 em 27/12/2023.
Emolumentos: R§138,25. FET‘JI RE27.65. FUNDPERJ: R$6,91;, FUNPERJ: RE691;
FUNARPEN: RE5,53; PMOfh : ".' -'SS R;SE 76; Selo: R§2,48. Pranoclaglo: R$40,86.
Magé/R.J, aos vinte e seofs zambmduanad&d‘aﬁsmﬂ&mm &
trés({27/12/2023). Eu, A3

Cadastro 94/505-CG

o

iz Augusto da Silva Nnmmanm
RJ, subsSCrevo. XXXXXXXXXXEXXEX

Lo 4 13
4.2 Ofic] £

M g|hﬂimwu
- Porinie 19ST01T-COMR]

Av.7 ] 10.800, 19 de Dezembro de 2.025
TITULO: INTIMAGAO
Mos termos do Oficio n® 585856/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL- 1, datado de

2504, 2025, prenotado sob o n® 21 6837 eam 28.04 2025, hoje arquivado, formulado pelo
Agente Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagio a
devaedoraffiduciante, ANGELA MARIA DA SILVA, gqualificada no R-4, em relagio ao
contrate de financiamento objeto do atoe R-4/10.800 para o vencimento das obrigagbes
contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 268 da Lei 9514-87, paragrafo 1°
ao 77, tendo sido a intimagio encaminhada para o enderego solicitado, através do Intimador
do Cartorio do 3° Oficio de Magé-RJ, Joagquim Batagia Carvalho - Escrevente Autorizado -
Matr. 94/5 528-CGJ/RJ, enderego este na “Estrada Real de Maua, 1677 -Fundos — Jardim
da Paz- Cep: 25.926-684, com a seguinte informagdo: “néo foi possivel proceder a presente
Notificacao a destinatiria ANGELA MARIA DA SILVA, pois ndo estava em casa”, ou saja,
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a devedora fiducidria ndo foi localizada e em virtude da néo localizagao da mesma fora
publicados editais através do site ONR, Publicago cadastrada no Portal de Editais, n"s;
TO44868, TO44B7 @ 704488, sem &xito, @ ainda nao tendo comparecido a devedora 4 esta
Serventia no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar a mora & cumprir o que determina
& Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 21.637, de abril de 2.025, deste Servige). (SELD
ELETRONICO NUMERO: EEZO-55057-TZE). {Lena Maria Fontoura da Silva), Matr.
84/505, Escrevente, gue esta dlgltou e conferiu. Eu, ((Rita de Céssia Oliveira da Silva
Atvarenga), Matr.94/8.004 : 1* lo Expediente, subscrevo

&Fiin BT WADE
OFICIAL DE REGIS A osa i g 530 Al

Subatiuts 0o RIE
Sdaivicigth; G008

Av.8/ 10.800 em 19 de Dezembro de 2.025. -

TITULD: CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

De conformidade com requarimento firmado am 19 de Novembro de 2025, pela CESAV/FL
-CN Suporte & Adimpléncia — Floriandpolis, devidamente assinado pelo Gerente Milton
Fontana; promovo a presente averbagio para constar a BAIXA DA CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO — CCI, devidamente averbada em Av.8 da presente matricula,
declarando que a mesma ndo foi objeto de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXGA,
como credora custodiante, autorizando a baixafcancelamento da referida CCI para
conclugdo das averbagies relativas a Consolidagdo. (PROTOCOLO n® 22.224, de 01 de

e conferiu. Eu; (Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr.94/8.004, Substituta do

Responsavel pelo
DFICIAL DE REGISTR

R-8/10.800 em 19 de Dezembro de 2.025. =

TITULO: CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 19.11.2025, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-4, valor da
Consolidacio R$616.285.81 (seiscentos e dezesseis reais, duzentos e oitenta e cinco reais e
citenta & um centavos). O imposto de transmissao (I.T.B.1.) incidente sobre a presente transagdo
foi recalhido por intermédio da guia n® de controle 54957372025, processo; 23904/2025, no valor
de R$12.325,72, sobre o valor declarado de R$616.285,81 cujo recolhimento foi feito
atrawés da CEF em 13.11.2025. Foi feita consulta n®* 01597.25.12.19.08.385 & CNIB na forma
da Lei. (PROTOCOLO n® 22.224 de PB4 de cﬁ bro de 2025, deste Servigo). (SELO
ELETRONICO MUMERO: EEZO-55060-01X—F¢ ¥ (Lena Maria Fontoura da Silva), Matr.,
84/505, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, {Muni:a Leitao Sossela Borges), Matr.

94/9.164, Substituta mmwnmama 5 FEVD.  CARTORIODS 1 GFEID DE MABE
Mlﬂ'ﬁmﬂmtkﬁnm
OFICIAL DE nﬁulq Rt phi 459
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