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Piratininga - SP,

fIM(')VEL: Um terreno de formate geométrico irregular, com a &rea superficial de 490,27 metros\
quadrados, compreendendo o lote n° 11 da quadra “0”, do Loteamento denominado Residencial
Villa de Leén, localizado nesta cidade e comarca de Piratininga-SP, no lado impar da Rua 10, na
confluéncia entre a Rua 04 e a Rua 10, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: “medindo
18,08 metros, em curva com raio de 9,00 metros, de frente para a confluéncia entre a Rua 04 e a
Rua 10; do lado direito de quem da rua olha para o terreno mede 28,20 metros, confrontando com a
Rua 04; do lado esquerdo de quem da rua olha para o terrenc mede 35,88 metros, confrontando

com o Lote n® 12; nos fundos mede 13,70 metros, confrontando com o Lote n® 40"
CADASTRQ: Cadastrado na Prefeitura Municipal de Piratininga sob n° 8.450.
ey —— 4

PROPRIETARIA: VILLA DE LEON EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na
cidade de Bauru-SP, na Rua Francisco de Souza Barbosa n°® 1-60, Sala 01-A, Vila Monlevade:;
inscrita no CNPJ (MF) n® 28.498.927/0001-12.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n2.1, aos 17 de outubro de 2017 e Registro n° 2, aos 04 de
dezembro de 2017 (Loteamentd), fbasina Matricula n® 9.113, Livro 02, de Registro Geral, desta
Serventia Registral. O Oficial _A_{ )} (Pedro Walter De Pretto).

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOSL&

R-1 - Em 26 de dezembro de 2023. Protocolo n° 48.232 de 30 de novembro de 2023 e reingressado aos 19 de dezembro
de 2023. Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno, Mituo para Obras com
CObrigagbes e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitag&o, com carater de escritura
plblica, na forma do paragrafo 5° do artigo 61, da Lei n° 4.380/64, firmado na cidade de Bauru-SP, aos 17 de novembro de
2023, a proprietaria Villa de Leén Empreendimento Imobiliério SPE Ltda., ja qualificada, vendeu o imével pelo valor
de R$230.000,00, a AZIS MACEDO PEDRO FILHO, brasileiro, proprietario de estabelecimento comercial, CNH n®
01483970797, expedida por Orgao de Transito/SP e CPF (MF) n° 269.589.608-58, casado sob o regime da comunhdo
parciaf de bens, na vigéncia da Lein® 6.515/77, com ISABELLA NOGUEIRA MACEDO, brasileira, administradora, CNH n°
04634629721, expedida por Orgao de Trénsito-SP e CPF (MF) n® 402.031.108-03, residentes e domiciliados na cidade de
Bauru-SP, na Rua Almeida Brandao n° 040, quadra 16, apartamento 02, Vila Cardia. Consta do contrato que a vendedora
exerce exclusivamente atividade de compra e venda de imévels, locagao, desmembramento ou loteamento de terrenos,
incorporagao imobiliaria ou construgéo de prédios destinados & venda, declara, sob as penas da lei, que o imével objeto
da presente transacéo ndo faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, estando contabilmente langado
em seu ativo circulante e enquadrado na dispensa da Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios
Federais e a Divida Ativa da Unido — CND. Consta ainda do contrato que o valor total da operagao é de R$1.230.000,00,
destinados & venda e compra e construgdo, composto pela integralizagdo dos seguintes valores: a ouantia de
R$246.000,00, refere-se a recursos praprios aplicados/aplicar na obra e a quantia de R$984.000,00, refere-se ag
financiamento concedido pela CAIXA. O ITBI foi recolhido conforme guia anexa. Valor Venall2023: R$18.749.36. As

demais clausulas e condigdes cop contrato do qual uma via ficou arquivada nesta Serventia Registral sob n°
1.437/2023. A Oficiala Substituta, (Regiane Carrilho Paes). Selo Digital: 120642321000000005458523P

R-2 - Em 26 de dezembro de 2023. Protocolo n® 48.232 de 30 de novembro de 2023 e reingressado aos 19 de dezembro
de 2023. Conforme contrato referido no registro n® 1-acima, os devedores Azis Macedo Pedro Filho e seu conjuge
Isabella Nogueira Macedo, j4 qualificados, deram o imével objeto desta matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA 3
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ (MF) n°® 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul-quadra 4 - Lotes 3/4, para garantia da divida de R$984.000,00, com
prazo de amortizagéo de 393 meses e de construgdo de 17 meses, com encargo mensal inicial observando a taxa de juros
balcgo no valor de R$11.306,78. Vencimento do primeiro encargo mensal: 18/12/2023. Taxa de juros balcio nominal de
10,1630%a.a. e efetiva de 10,6500%a.a. (sendo que o valor do encargo mensal inicial com taxa de juros reduzida é de
R$11.194,61). Os devedores manifestaram a opco pela taxa de juros nominal reduzida de 10,0262%a.3 e taxa de juros
efetiva reduzida de 10,5000%a.a.. Juros moratdrios & razéo de 0,033% por dia de atraso. Multa moratéria de 2%. Para fins
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, o valor da garantia fiduciaria é de R$1.380.000,00. PRAZO DE
\CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO: Para fins previstos no paragrafo 2°, Artigo 26, da Lei n® 9.514/97, fica y

TConlinua Ro versar

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse: https://selodigital.tjsp.jus.br. Selo digital: 1206423C30WYJOH6J7RXBS266

Este documento foi assinado digitalmente por MARIA LUIZA SIQUEIRA DE PRETTO CPF: 709.356.708-82 - ESCREVENTE
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estabelecido o prazo de 30 (trinta} dias, contados da data do vén,cimento‘ do primeiro encargo mensat vencido e nao pago}
a-partir do qual os'devedores estéo constituidos em mora. Consta do contrato que a origem dos recursos & o SBPE e, que
o Sistema de Amortizagao € o SAC. Enquadramento: SFH. A devedora declarou tratar-se de primeiro financiamento e o
devedor declarou n&o tratar-se de primeiro financiamento para fins do beneficio previsto no art. 290 da Lei n® 6.015/73 e
nos termos do item 112, capitulo XX, da NSCGJE. As demais clausulas e condicGes cons {,d ‘ lo-6¢ ntrato do qual uma via

ficou arquivada nesta Serventia Registral sob n® 1.437/2023. A Oficiala Substituta, bdd A2 {Regiane Carrilho
Paes). Selo Digital: 120642321000000005458623N

Av-3 - Em 25 de fevereiro de 2026. Protocolo n® 51,898 de 25 de setembro de 2025. Conforme requerimento firmado na
- cidade de Florianopolis-SC, aos 09 de fevereiro de 2026, e nos termos do artigo n° 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, tendo em
1 vista a Alienagao Fiduciaria objeto do Registro n® 2, fica consolidada a propriedade, em favor do credor fidugiario CAIXA

sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, pelo valor de R$1.418.326,00, em virtude da
n&o purgagéo da mora por parte dos devedores fiduciarios Azis Macedo Pedro Filho e seu conjuge Isabella Nogueira |
Macedo, & qualificados, junto ao credor fiduciarid. O ITBI foi recolhido conforme gu:a r Venal 2026:
R$21.344,50. Documentos arquivados nesta Serventia Registral sob n° 200/2026. O Oficial, (Pedro Walter -
De Pretio). Selo digital: 120642331LINK8AZNETQHF269

CERTIDAO . EVENTUAIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CONSTAM DO RECIBO
Protocolo n°® 51898 - Valor da certidao: 74,17
Emitida &s 14:24:37 - Relagdo n° 3114

. Pedro Walter De Pretto, Oficial de Registro de Iméveis, VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Para efeitos exclusivamente Notariais
PIRATININGA - SP.,CERTIFICA que a presente certidao foi (Item 15, '¢’, cap. XIV das Normas de Servigo)
extraida do préprio original nos termos do artigo 19 SELO: 1206423C30WYJOH6JTRXBS266

paragrafo 1° da Lei 6.015/73, ndo havendo qualgquer
alteracdo relativa a alienagdo e o6nus além do gque
consta da presente matricula.

Ultimo ato: AV. 03

PIRATININGA, 25 DE FEVEREIRO DE 2026

*%% ASSINADA DIGITALMENTE ***

. ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ {MF) n°® 00,360.305/0001-04, com | |

Eéte documento foi assinado digitalmente ‘por MARIA LUIZA SIQUEIRA DE PRETTO CPF: 709.356.708-82 - ESCREVENTE
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