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CARTORIO 3% Servico Molarial e Registral de Teresdpalis - RJ

Jaime Eduardo Simao

Tabalifio & Oficial do Registra
TERESOPOLIS Marcela de Paiva Fita

Tabelicnata e Begistra de Imewves N 3
: Substituta do Oficial

T '
| Matricula n* 27.501 | Livro | Fls. | Data
{Tmével constifuido pela Unidade 34 da Quadra V, do Condominio Residencial Green Life Club, |

!'Eitusda na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragao Ideal de|
1 0.31843, que assim se descreve: 10,00m de frente para a Rua "A" 10.41m nos fundos em |
{divisa com a reserva florestal; 65,46m na Lateral Direita em divisa com a unidade 33, 62,58m

|na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 35, tendo uma area de uso proprio de 643,38m=. i
PROPRIETARIA: GNOSES COMERCIO DE MIUDEZAS LTDA, inscrita no CHNPJ sob o n®

08.046.396/0001-10, com sede &4 Rua Mascarenhas de Moraes n® 777, Jardim Primavera, |
| Duque de Caxias/RJ. INCORPORACAO: AV-01 da Matricula n® 9.745 do Carnério do San.rigu:
| Reglstral & Motarial do 2° Oficio desta cidade: "Aprovada pelo municipio em 29/12/2015, proe. |
1 23,5515, constituido por 301 unidades autdnomas sem construgiio, area destinada so lago de |
|aguas servidas com 12.414,08m?, area dos jardins com 5.948 78m?, area dos aquipamsntcs!
comunitarios com 3.633,62m* &rea de lazer com 12.341,12m? 4rea dos bosques com |
148.362.?ﬁm’, area de reserva florestal com 108.717,05m?, area de ruas com 19.170,13m?, area |
|das calgadas com 7.802,05m? e area das servidoes de aguas pluviais com 5.341,54m*." |
;GDNVE_NQJED DE CONDOMINIO: AV-02 da Matricula n® 9.745 do Cartério do Servico Registral |
e Motarial do 2° Oficio desta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 9.745 do Cartdrio do |
|Servigo Registral e Notarial do 2° Oficic desta cidade. O referide & verdade e dou fé.

| Teresopolis, 10 de janeiro de EDEW |

g ——————— — y S —

a—

'AV-01-27.501: CONSIGNACAO: (Protocolo n°.
‘MSW): Procede-se a presente averbacdo, pa
termos do item 3 do Parecer — CGJCGJGAB oS5 sz 2020-0648373. “5C — Sem |
|Cobranga”. O referido & verdade e dou f&, Eu,_: : , Escrevents, mat. 94/8141,

lavrei o presente ato. Teresdpolis, 10 de janairo gzif} EEIX49518BEPK = |

10.215 de 10.01.2023, SELO EEIX489504 |
; que esta malricula foi aberta nos |

I |
AV-02-27.501: AVERBAGCAD: (Protocolo n® 11 84 de 03.07.2024, SELO EEQS1B432CGY): |
'Procede-se a presente, para constar gue o imével objeto desta matricula tem a INSGRIC.AOI'
JMUMNICIFAL n® 02-683288-9, Cadastro n®, 100785, conforme espealho de IPTU - 2024, O referido |
& verdade & dou fé. Eu, , Escrevente, mat. 94/23238, lavrei o presente ato. |

'Teresopolis, 08 de julho de 2024. EEQS18705VAV I

R-03-27.501: COMPRA E VEMDA: (Protocolo n® 1186872 de 18082024, SELO|
IEEQS203315PN): Pele Contrato de Venda e Compra de Imével, Mdatuo com Obrigactes e |
(Adienacdo Fiducidria em Garantia no SFI n® 1. 4444 2193048-1, firmado em 18 de outubro de |
12023 na Caixa Econtdmica Federal, o imdvel abjeto desta matricula foi adquirido por LEANDRO |
FEDTELHC.I DA SILVA, brasileiro, nascide em 11.09.1879, administradeor, filho de Eliane |
Machado da Silva e Jeferson Botelho da Silva, portador da CNH n® 00281427540, expadida |
pelo Detran/RJ em 27.01.2023, inscrito no CPF sob o n° 053.662 967-65, =olteira, residents e |
domiciliado em Estrada Cachamorra, 350, Campo Grande/RJ, por compra feita a GNOSES |
COMERCIO DE MIUDEZAS LTDA, ja qualificada, pelo prego de REITS5.000,00. O imposto de |
[transmissao foi pago em 12.06.2024, no valor de R37.749.66. palo DAM-ITBI n® 1475/2024 i
isobre o valor fiscal apurado de R$37V5.000,00, conforme Ceridao Comprobatoria de Quitagao |
n° 4260/2024, expedida pela Prefeitura Municipal de Teresdpolis. em 23.08.2024. MATRICULA, |
MUMICIPAL WY 02-83288-9, Cadastro n” 100785. Consultas BIEB e CHMIB feitas sob os n"‘i
D1777.24.06,19.22 324, conforme Provimento 72/08 CGURJ, & n® Sced lacd 5a45 7d98.05f
G.fOcd. Bac1.05c3 . 1cac. 382b, conforme Aviso n® 1881/14 CGJUR.). O referido & verdade & dou |
fe. Eu, . Escreventa, mat. 94/23238, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 08 da:
julho de 2024 EEQS18T07TXCY Vo i
i

I
|R -27.501: ALIENACAO FIDUCIARIA (Protocolo n® 116672 de 18.06.2024, SELO,
{EEQS203315FPN): Pelo mesma contrato citado no R-03 acima, o proprietario LEANDRO
|BOTELHO DA SILVA, ja qualficado, ALIENOU o

imovel desta matricula a CAIXA

CONTINUA VERSOD




Cartoério do 3° Oficio de Teresopolis-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Jaime Eduardo Siméao
Tabelido

Valide aqui ) - i
este documento Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ

E-mail: cartorio3oficioteresopolis @veloxmail.com.br
Telefone: (XX)2742-0050

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 27501 / CNM: 089631.2.0027501-24 / Recibo: 63316 / Data da Certidgo: 17/07/2026.

CHNM: 089631.2.0027501-24

, ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em |
+ Brasilia-DF., CNPJ)MF n® 00.380.305/0001-04. O imovel foi constituido em propriedade
; fiduciaria na forma do art. 23 da Lei 9514/87 e transferida sua propriedade resclovel s
i fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por
! esta aqueles, no valor de R$300.000,00. Condigdes do Financiamento: Origem dos Recursos:
I SBPE; Modalidade: Aguisicio de Lote Urbanizade: Sistama de Amontizagao: SAC: Indice de
i Alualizagio do Salde Devedor: TR; Enguadramento; SFI; Walor de Venda e Compra e
! Composigao dos Recurses; O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imdvel
; ebjeto do contrato & de R$375.000,00, composto pela integralizaciio dos valores abaixe: Valor

do financiamento concedido pela CAIXA: R$300.000,00; Valor dos recursos proprios:
| R$75.000,00; Valor total da divida: R$300.000.00; Valor da garantia fiducidria e do imoavel
! para fins de venda em plblico leildo: R$590.000,00; Prazo Total (Meses): 240 Amortizag8o

¢ (meses): 240,
_Taxa de Juros: i Taxa de Juros Balcho: Taxa de Juros Reduzida: |
Mominal % (a.8.): __ 111610 10.8350 1
| | Efetiva % (a.a.): 11.7500 B 11,5000
I Mominal % {(a.m.): 0.9261 0.9074
| | Efetiva % (a.m.}: 0.8301 ogiiz
i _Encargo Mensal Inicial; _ Taxa de Juros Balgdo: | Taxa de Juros Reduzida:
: Prestacdo (a+j): ] RE4.040, 24 ) R$3.583 T4
i | Prémios de Seguros MIF e DFI: RE75 &7 | R§75.57 ]
| Total: RE4.116,81 | R24 055,31

! \encimento do primeiro encargo mensal: 20.11,2023; Reajuste dos encargos: De acordo com
lo item 4; por forga da Lei, a posse do imdével fica desdobrada, tornando-se o devedor
{ fiduciante possulder direto & a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da garantia
{ fiduciaria de R$S590.000,00; tudo dentro das demais clausulas e condigdes constantes do
| contrato. Consultas BIE e CNIB feitas sob o n® 01777.24.06.19.12.331. conforme Provimenta
| n® 72/08 da CGJ/RJ. e n® 5a70.ad2d 1c05.ad8b.0004 804e.880e.101d.e 128 1897, conforme
I Aviso da CGNRJ n® 1681/14. O referido & verdade e dou f&. Eu, . Escrevents,

' mat. 84/23238, lavrei o presente ato. Teresépolis, 08 de Julhe de 2034, EEQS18T0BWZC ficiuto.

AV-05-27.501: CEDULA DE CREDITOD IMOBILIARIO: (Protocolo n® 116.672 de 18 06,2024,

; SELO EEQS203315PN). Procede-se a presente averbagfo, para constar que foi emitida em
1 18 de outubro de 2023 a Cédula de Cradito Imobiliaria n® 1 4444 2153048-1 Série 1023, pela
Caixa Econdmica Federal representativa da divida constante do R-04 acima. Emolumentos
cobrados nforme art. 18 §5° da Lei 10.931/2004. O referide & verdade & dou &, |
Eu, . Escrevente, mat. 94/23238, lavrei o presente ato, Teresdpolis, 08 de julho
de 2(j24. EEQS1BTOUNX Woiwo,

AV-06-27.501: AVERBACAO: (Protoccle n®* 124815 de 31032026 - SELO H
EEXSZ22B6955R): Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimente CGJ n® .
02/2017 & nos termos do instrumento particular de intimagéo emitido pela Caixa Econdmica |
Federal, através do Oficio n® 804484/2025 — CESAV/BU, datado de 27.06.2025, para constar |
que a referida intimagio em face de LEANDRO BOTELHO DA SILVA, inscritc no CPF sob o
n® 053.662.967-65, relativa ao contrato n® ~_ 1.4444 2193048-1, firmado em 18 de outubro de

2023, citado na R-04, foi expedida por esta serventia, ndo tendo sido ele encontrada para ser
notificado no endereco do imdvel, em virtude de encontrarem-se em local ignorado, conforme

. Certidoes de Notificacfo expedidas pelo RTD do Cartdrio do 1° Oficio desta cidade, em
28.11.2025, protocolada sob o n® 100217, registrada sob o n® 77638, bem como também nac

foi localizado na Estrada Cachamorra n® 350, Campo Grande, Rig de Janeiro/R.J [sm virtude
de ser desconhecido no local e encontra-se em local ignorado, conforme rtidao de

i Motificac&o expedida pelo RTD do Carntdrio do 68° Oficio de Rio de Janeiro/RJ, em 11,2025,
protocolada sob o n® AAAT1429732 O referido & verdade & dou fé. Eu, p

" Escrevente, mat. 94/22014, lavrei o presente ato Teresopolis, 09 de abril de 2026
EEXS23213VTY Yraoudew I

] i
AMVOT -27.5p4: AVERBACAD: (Protocolo n® 125,080 de 27.04.2026, SELO EEXS24014WSV): |
Frocede-se a presente, para constar a existéncia de demanda origindria, referente ao.
FProcesso n® 08068686-10.2025.8.19.0061, tudo de acordo com o Oficio N® 0168/201686,
expedido pela 2° Vara Civel desta Comarca, datado de 20.02.2026, assinado eletronicamente '

. pelo MM. Juiz de Direito Dr. Mauro Penna Macedo Guita. O referido & verdade e dou f&. Di
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: Jaime Eduardo Simio Marcela de Paiva Fita
-rrE RESOPOLIS Tabaliae @ Oficial do Registro Substituta do Oficial
abilianalo & Regisira de Imdweis
FLS. 02

Matricula n® 27.501 Livro Data 10.01.2023

Eu, Jodo Gabriel Gallo da Fonseca, Auxiliar de Ca . mat. 84/25540, lavrei o presente ato.
Teresdpoliz, 11 de junho de 2026, EEXS21102HQG

AV-08-27.501: COMN. i (Protocolo n® 125.855 de
30.06.2026, SELO EEXS220851AB); Procede-se presente averbagio, nos termos do
Requerimento - CESAV/FL CN Suporte &4 Adimpléhdia — Floriandpolis, datado de 04.05.2026,
expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago que, vencida & nfio paga a divida a que se
refere o R-04 acima, garantida por alienagio fiducidria, conforme se verifica da Certidds lavrada
por este Oficio no processo de intimag8o, a propriedade do imdvel objeto da matricula

consolidou-se em nome da Fiduclaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta

matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/97, limitada a consolidagiio pela restricio de
ducidria & leilao, o referid . no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo

27, da mesma Lei. O imposto de transmiss&o foi pago, em 20.04.2028, pelo DAM-ITEl n®
1010292028, no valor de R$12.457 58, sobre o valor fiscal apurado de R$609.174,00, conforme
Ceriddo de Quitacao do ITBI, expedida pela PMT, em 27 .04 2028. Foram realizadas as consultas
BIE & CNIB n® 01777.26.07.16.08.751nos termos do Provimento 72/09 CGJ/RJ, & n® ctS1rh3jey,
conforme Aviso CGJRJ 1681414 O referido verdade e dou f&. Eu, Jofio Leonarde de Barros de
54, Ezscrevents, . 84/22014, fiz as buscas, conferl e digitei. Teresdpolis, 16 de julho de 2026,
EEYCS55093DHG an “hoor
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