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PROTOCOLO N°:84700

Taldo N° 120488
Data de Entrada: 12/03/2026 Validade: 30 dias Data de Entrega: 12/03/2026

1. O apresentante devera retornar ac Cartorio no prazo de 15 dias Uteis, a contar da data da PRENOTAGAO, para

tomar ciéncia de eventuais exigéncias, inclusive acréscimo no valor dos emolumentos, calculados apés a analise
da documentagdo no prazo legal;

2. N&o serdo fornecidas informacdes por telefone, devendo o interessado acompanhar o andamento do pedido ¢
site do cartério:

3. Havendo exigéncias, o interessado devera cumpri-las, de acordo com o art. 1.093, § 1°, do Cédigo de Norma

4. Nao se conformando o apresentante com as exigéncias, podera requerer a suscitagdo de "DUVIDA", cuj
razbes serdo enviadas ao JUIZO competente para julgamento (art.198 da Lei 6.015/73);

5. Os titulos tomarédo, no PROTOCOLO, o nimero de ordem que lhes competir em razio da sequéncia de sua
apresentacdo. O numero de ordem determinara a PRIORIDADE (art. 182 e 186 da Lei 6.015/73);

6. Prazos especiais: 5 dias Uteis para registros de escrituras de compra e venda sem cldusulas especiais, 0s o
requerimentos de averbacgio de construgdo e de cancelamento de garantias, titulos que reingressarem ’
vigéncia da prenotagdo, ou apds o pagamento, com o cumprimento integral das exigéncias formulad
anteriormente, documentos eletrdnicos apresentados por meio do SERP, desde que de forma estruturada; 3 di

Gteis para hipoteca cedular e cédulas de crédito industrial, comercial, & exportagdo e de produto rural; dentre
outros. .

CERTIDAODEPRENOTACAO

Ceriifico que nesta data foi depositada a quantia de R$1.846,80, incluido R$59,65 referente & Prenotagéo, sujeita a
alteragdo ou recalculo conforme cotagdo feita nos termos do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica.
do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial.

Prenotagdo N°: 84700 Data de Entrada: 12/03/2026 Data de Entrega: 12/03/20
Titulo apresentado: CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA (E-INTIMAGCAO)

Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
RG: Telefone: E-mail:

Outorgado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Observacdo: Elntimagao

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
EFBB 28886 VWF
Consulte a validade do selo em:
wwwi. tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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PROTOCOLO N°:84211

Talao N° 119258 .
Data de Entrada: 23/12/2025 Validade: 30 dias Data de Entrega: 23/12/2025
1. O apresentante devera retornar ao Cartério no prazo de 15 dias Uteis, a contar da data da PRENOTACAO, pa

tomar ciéncia de eventuais exigéncias, inclusive acréscimo no valor dos emolumentos, calculados apds a anali
da documentag¢ao no prazo legal;

2. Nao serdo fornecidas informacgdes por telefone, devendo o interessado acompanhar o andamento do pedido
site do cartdrio:

3. Havendo exigéncias, o interessado devera cumpri-las, de acordo com o art. 1.093, § 1°, do Cédigo de Normas

4. Ndo se conformando o apresentante com as exigéncias, podera requerer a suscitagio de "DUVIDA", cuja
razdes serdo enviadas ao JUIZO competente para julgamento (art.198 da Lei 6.015/73); ’

5. Os titulos. tomardo, na PROTOCOLO, o nimero de ordem que lhes competir em razio da sequéncia de sua
apresentacdo. O nimero de ordem determinara a PRIORIDADE (art. 182 e 186 da Lei 6.015/73);

6. Prazos especiais: 5 dias uteis para registros de escrituras de compra e venda sem clausulas especiais, o
requerimentos de averbagio de construgdo e de cancelamento de garantias, titulos que reingressarem ne
vigéncia da prenotagdo, ou apds o pagamento, com o cumprimento integral das exigéncias formuladas
anteriormente, documentos eletrdnicos apresentados por meio do SERP, desde que de forma estruturada; 3 diac

uteis para hipoteca cedular e cédulas de crédito industrial, comercial, a exportagdo e de produto rural; dentre
outros. ‘

CERTIDAODE PRENOTACAQ
Certifico que nesta data foi depositada a quantia de R$2.027,15, incluido R$49,01 referente a Prenotagéo, sujeita :

alterag@o ou recalculo conforme cotacdo feita nos termos do Cédigo de Nomas da Corregedoria Geral da Justlga
do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial.

Prenotagdo N°: 84211 Data de Entrada: 23/12/2025 Data de Entrega: 231 2/20125;
Titulo apresentado: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (E-INTIMAGAO) !

Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
RG: Telefone: E-mail:

Outorgado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Observacio: EAINTIMACAO

Poder Judiciério - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletranico
EFBB 26506 REL
Consulte a validade do selo em:
wwwi. tjrf.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/XQP9U-6U25T-FR492-QPV2C

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

ATENCAO!
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Art° 211 da L
Federal n°® 6.015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) abaixo. A comprovagio da
propriedade do iméwel, bem como da existéncia de Onus, gravames ou prenotagdes é feita através de certida

Espécie do Titulo: Documento exclusivo de averbagdo

Descrigio: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (E-INTIVAGAOQ)
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Outorgado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Taldo: 119258

Matricula: 4268 - Livro 2

CNM: 092379.2.0004268-61

Imével: RUA CARLOS BALTAZAR DA SILVERA, N° 16, PREDIO SOBRADO, VAGA DE GARAGEV, CENTRO, NOVA FRBURGO.

CERTIFICO

QUE O DOCUMENTO ACIMA IDENTIFICADO, PRENOTADO SOB O N° 84211, EM 23/12/2025, ENSEJOU, NESTA DA
A EFETIVAGAO DOS SEGUINTES ATOS:

AV14 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUGIARIA Poder Judicidrio - T
Carregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
EFBB 28880 OJL
Consulte a validade do selo em:
wwwi.tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

20.3.1.I AVERBAGOES COM CONTE(UDO ECONOMICO A PARTIR DE 491.603,31 1 x
20.3.NI.1 AVERBAGOES COM CONTEUDO ECONOMICO A CADA NOVA FAIXA DE R$ 12 5 x 110,43

Emolumentos: R$ 1.351,77 | Fetj: R§ 270,35 | Fundperj: R$ 67,58 | Funperj: R$ 67,58 | Funarpen: R$ 81,10 | Pmcmv: R$ 2
| Iss: R$ 67,58 | Selo: R$ 2,87 | Distribuigioc: R$ 42,28 | Prenotacgdo: R$ 49,01 | Total: R$ 2.02

NOVA FRIBURGO, 13 de margo de 2026.




Valide aqui
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/69MAR-B3SCH-NT47H-J8Q2G

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

ATENGAO!
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Art° 211 da L
Federal n° 6.015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) abaixo. A comprovagdo d
propriedade do imével, bem como da existéncia de 6nus, gravames ou prenotagdes é feita através de certida

Espécie do Titulo: Documento exclusivo de averbagéo

Descrigdo: CANCELAMENTO DE ALIEENAGAO FIDUCIARIA (E-INTIMAGAO)
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Outorgado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Taldo: 120488

Matricula: 4268 - Livro 2

CNM: 092379.2.0004268-61

Imével: RUA CARLOS BALTAZAR DA SILVERA, N° 16, PREDIO SOBRADO, VAGA DE GARAGEM, CENTRO, NOVA FRIBURGO.

CERTIFICO

QUE O DOCUMENTO ACIMA IDENTIFICADO, PRENOTADO SOB O N° 84700, EM 12/03/2026, ENSEJOU, NESTA DATA,
A EFETIVACAO DOS SEGUINTES ATOS:

AV15 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA Poder Judicirio - TJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFBB 28887 XPF
Consuite a validade do selo em:
wwwi. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

26.3.1.1 AVERBAGOES COM CONTEUDO ECONOMICO A PARTIR DE 561.712,00 1 x 913,65
20.3.NI.1 AVERBAGOES COM CONTEUDO ECONOMICO A CADA NOVA FAIXA DE R$ 14 2 x 126,17

non
0
fart
)
»

Emolumentos: R$ 1.165,99 | Fetj: R$ 233,19 [ Fundperj: R$ 99,10 | Funperj: R$ 99,10 | Funarpen: R$ 69,95 | Pmemv: R§ 23,2
Funpgalerj: R$ 11,65 | Funpgt: R$ 11,65 | Fundacpguerj: R$ 11,65 | Iss: R$ 58,29 | Selo: R$ 3,27 | Prenotagdo: R$ 59,65 | Total:

R$ 1.84

NOVA FRIBURGO, 13 de margo de 2026.



Valide aqui e RUAAUGUSTO.CARDOSO.38, Centro, Nova Friburgo./ RJ

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/94TXJ-7T3T8-ABDFW-XJBRN

4° Oficio Nova Friburgo-RJ
Servigo do Registro de Iméveis
Jader Lucio de Lima Carvalho Pessoa

E-mail: contato@cartorionovafriburgo.com.br
Telefone: (22)2521-1438

CERTIDAO
Livro: 2 { Matricula: 4268 / CNM: 092379.2,0004268-61 / Recibo: 120491 / Data da Certidao: 13/03/2026.

CERTIFICO que a presente é reproduc&o auténtica da Matricula a que
se refere, extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1°.da Lei
Federal n® 6.015/73 e do artigo 1.055, paragrafos 1° e 2° do Cédigo
de Normas, transposta para o sistema de fichas, nos termos do
artigo 12 do Provimento n® 143/2023 do CNJ, dela constando a
situacdo juridica e todos os eventuais énus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acgdes
reais e pessoails reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até
o dia anterior.-Ainda gque solicitadas presencialmente, todas as
certiddes do registro de imbéveis devem ser fornecidas
eletronicamente com uso de tecnologia que permita a sua impressio e
a identificagdo segura de sua autenticidade, vedado o uso de
assinaturas & caneta, carimbos, etiquetas de seguranga e papéis de
segurancga.-Assinada digitalmente pelo O0ficial do Registro de
Iméveis, Jader Licio de Lima Carvalho Pessoa, matricula 90/153.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08,
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmemv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
EFBB 28890 HXH
Consulte a validade do selo em:
wwwi4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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TRANSPORTADO CONFORME

- ' acte dom PROV. W3/ QY CARTORIO DO 42 OFiClO - REGISTRO DEIMOVEIS
~_ REGISTRO GERAL-L° 2 ‘Nova Friburgo - Estado do Rio de Janeiro
N . CNPRJ: 07.258.868/0001-50 *
Matricula Ficha :
‘ - 092379.2.0004268-61
4268 01 | Nova Fiburga, 27 de julho de 2023.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinad'or-web.onr.org.br/docs/94TXJ-7T3T8-A8DFW-XJBRN )

| Friburgo/R3, De2. Juliana Grillo El-Jaick; nos autos do processo n° 1999.528.003551-2, sentenga proferida em

MATRICULA N°- 4268.- DATA:- 28 de feversiro de 1980.- IMOVEL:- Prédio de n° 16-sobrado, com
garagem, situade 3 ma Carlos Baltazar da Silveira, nesta cidade, e a comespondente fraggio ideal de 132,88/240.75
avos do dom fnio Gtil do respectivo terreno, foreiro & Municipalidads, que no seu fodo tem a 4rea de 240,75m2, e
mede 11,50m. de frente para a referida rwa Carlos Baltazar da Silveira; 11,50m. de largura na linha dos fimdos,
onde confronta com a "Casa dos Pobres de Sio Vicente de Paula” 21.00m. de extensio do lado que confionta
com o ferreno da casa de n° 18 da rua Carlos Baltazar da Silveira; e, 20,50m. de extensio do lado que confronta
com o terreno da casa de 1 14 da ua Carlos Baltazar da Silveira, de propriedade de Wilson Margues da Fonseca.-
PROPRIETARIOS:- AMADEO TAVARES, comerciante aposentado, CI 1° 251,089 do IPF, expedida
05/09/1948, ¢ sua mulher NORMA PARREIRAS TAVARES, aposentada, Cl'n° 043988919 do IFP, expedida
pelo IFP, expedida em 02/03/1978; brasileiros; casados pelo regime da comunh#c de bens, inscritos no CIC/MFn°
035.105.817/68, residentes nesta cidads, 4 rua Santa Izabel, n° 14.- REGISTRO ANTERIOR:- Livro 3-A, fls.
39,1° de ordem 1.854, do Registro de Im éveis desta Com arca, anexo deste Caitério do 4° Oficio. Nova Fribugo,

28 de fovereiro de 1980, (a.) Ronddd_DuqueEsﬁadaLégiﬁem—

R-1-4268.- DATA:- 28 de fevereiro de 1980.~ TRANSMITENTES:- AMADEO TAVARES ¢ sua mulher
NORMA PARREIRAS TAVARES, acima :qualificados- ADQUIRENTES:- GEOVANE TAVARES,
médico, CI n° 877.132 do IPF, expedida em 08/01/1975, ¢ sua mulher ANA MARIA MARINS TAVARES,
professora; CI a° 0891995 do IFP, expedida et 20/07/1976, brasileiros, casados pelo regime da comunhiio de
bens, inscritos no CPF/MF 1n°s. 307.226:087/72 ¢ 209.462.527/34, respectivamente, residentes nesta cidade, 2rua
Carlos Raltazar da Silveira, o° 16.- TITULO:- Compra- FORMA DO T{TULOQ:- Escritura piblica lavrada em
Notas do Cartério do 4° Oficio desta Comarca, no Livro o° 62, s fls. 50 verso, ato n° 13, em 28 de fovereire de
1980.- CARACTERIZACAO DO IMOVEL:- O lmgado na mafricula n° 4.268.- VALOR:- C1$ 1.250.000.00

(hun milhdo, duzentos e cinquenta mil Cmzeiros).- Nova Friburgo, 28 de fevereiro de 1989, (a.) Ronaldo Duque
Estrada Laginestra -...

R-2-4268.- DATA - 28 de fevereiro de 1980.- CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede em Brasilia-DF, inscrita no CGC/MF n° 00.360.305/0198-08.- ADQUIRENTES:- GEOVANE TAVARES
e sua mufher ANA MARIA MARINS TAVARES, acima qualificados.- TITULO:- Hipofeca.- FORMA DO
TITULO:- Escritura pablica lavrada em Notas do Cartéric do 4° Offcio desta Comarca, no Livro n° 62, 4s fls, 50
verso, ato 1° 13, em 28 de fevereiro de 1980.- CARACTERIZAGA O DO IMOVEL:- O langado na matricula n°
4268.- VALOR:- C1$ 1.006.000,00 (hum mith#c de Cruzeiros).- PRAZO:- 10 anos.- JUROS:- 12% 20 mo.-
Registrada em primeiro lugar e sem concomdncia.-Nova Friburgo, 28 de fevereiro de 1980, (a.) Ronaldo Duque
Estrada Laginestra - 'j : s

AV-3-4268:~ Procede-se a esta averbagfio, nos tenn os do Oficio n° 66/90, datado de 26 de margo de 1990, enviado
pela credora, Caixa Econémica Federal — CEF, a0 Oficial do Registro de Iméveis, que a esta subscreve,
comunicando haver os devedores, Geovane Tavares e sua mulher Ana Maria Marins Tavares, quitado a hipoteca
langada ro registro acima, R-24.268, que onera o prédio de n° 16-sobrado, Jangade na matricula acim a, n° 4.268;
ficando, por consequéncia, a citada unidade livie do dnus que o gravava- O referido ¢ verdade e dou f&.- Nova
Friburgo, 25 de.abril de 1990, (a.) Ronaldo Duque Estrada Laginostra -

AV-4-42468:- Procede-se a esta averbagSo nos termos da certidéio de casam ento expedida pelo Oficial do Cariério
do Registro Civil da 1® Circunserigio — 1° Disfrito desta cidade de Nova Friburgo/RJ, no Livro o° B-17, 4s fla.
199; termon® 105, datada de 13/06/2023, para constar que se enicontra averbado Amargem do term o acima citado,
2 separagfo consenmal dos proptietirios Geovane Tavares ¢ Ana Maria Marins Tavares, confomn e mandado
datado de 18/05/2004, expedido pela MM. Juiza de Direito da 1* Vara de Familia desta Comarca.de Nova

31/01/2001, fransitado em-julgado em-02/03/2002; pem anecendo o ex-cénjuge mather 2 nsar o nome de casada;
e, alterando-se, consequentemiénte, o estado! civil de:ambos para separades’ consensualmente.- Protocolo n°
78.272, de 12/072023 - Nova Friburge, 27 de julbo de 2023.- Eu,, , Lidiane Faria Leal Catheringer,
Escrevente, . 94/9474, efetuei a presente averbagfio.-- E ep, Jidgr Licio de Lima Carvalho Pessoa,
Registrador, . 90/153, conferi, subscrevo, dou f€ e assino.- Selo mico Nimero: EEOT 54241 171

rrotem e nCONTINUA NO VERSO”

Matr. 9472181




Valide aqui
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Matricula Ficha R - -
. - 092379.2.0004268-61 '
4268 S

27 de julho -da 2023..

R-5-4268:- TRANSMITENTE:- ANA MARIA MARINS TAVARES, brasileira, separada consensnaimente,
professora, portadora da CT n° 0891995 expednia pelo IFP/RJ, fnscrita no CPFMF sob o 1° 209.462.527-34,
residente o domiciliada nesta cidade, na Ladeira Robadey, n° 08, Centro.- ADQUIRENTE:- GEOVANE
TAVARES, bmsnlexm, separado consensualmente, m édico, portador da CI n° 877132 do IPF/RJ em 08/01/1975,
inscrito no CPF/MF sob o n° 307.226.087-72, residente ¢ dommhado nesta cidade, na Rna Santa Izabel, n° 14,
Centro.- TITULO:- Partilha - FORM A DO TITULO:- Carta de Sentenga extlajudxcxal extraida pelo Cartério do
4° Ofijcio de Notas e Registros de Jméveiz desta cidade de Nova Friburgo/RJ, nos termos do artigo’ 11 e ssus
parigrafos 1°e 2° do Provimento CGIRY n° 42/2020, dos antos da agéio da agfio de separagio consensual, processo
n° 0004241-38.1999.8.19.0037 (1999.52%8 003551-2), do Cartério da 1* Vara de Familia, Infincia ¢ da Javentude e
do Idoso desta Comarca de Nova Friburge/RJ, dévidam ente assinado pelo Escrevente Substituto, » Sérgio Lacio de
Lima Pessoa, ém 17/06/2021.- CARACIERIZACEO DO MMOVEL:- 50% (cinguenta por_cente) do im dvel
langade na matricola n° 4.268, ficando -0 at . a totalidade do_imével- VALOR:- RS 0,01 (um
- centavo), com o valor venal pmpomonal de:RS 54: 129 81 (cmquenta ¢ quatro mil, cento ¢ vinte ¢ nove Reaise
oitenta e um centavos).- O Imposto de Transmissio: Bens Im obiligrios - ITBI de reposiclio incidente sobm a
partilha foi pago através das gnizn® 001997;: &, 001075/2023, em .06/07/2023 - Insericio Municipal n°
04453.00016.002-0.- Protocolo n° 76.3413-? 24/0"'1'20‘ = Nova Friburgo, 27 de julho de 2023.- - Eu, :
Lidiane Faria Lea}{ atheringer, Estrevents, m ‘94/94?4 efetue1 o presente. regxstm -Eeu, Jéder i
Carvalho Pessog,/HBegistrador, matr. 907153, i
S4242 UNA ' :

Vicor 6 'ﬁ. sasto K EE
. . Substituto :
5 Matr.94/2181

AV-6-4268:- Procede-se 3 esta averbagiio nos tenn osda EscnmraPﬁbllca Declamténa de Unifio Estdvel lavrada
em Notas do Cartério deste do 4° Oficio, no Livro n° 231, 45 fls. 044/045, ato n° 011, datada de 03/08/2010, para
constar a Ungfio Estivel, nos termos das Leis n°s. 8. 974/94 e 9.278/96; e, art. 226 da Constitnigfo Federal, do
proprietirio GEOVANE TAVARES, acima qualificado, e sua companheira MIRIAN LONGO MIRANDA,
brasileira, soltema, antbnoma, portadora da CI n® 07766087-6, expedida pelo IFP/RY em 06/09/1985, inscrita no
CPEMEF sob o n° 942.930.907-20, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na Rua Santa Luzia, n° 214 Brannes,
sendo declarado que vivem em regime de unifio estivel, ou seja, comvivem de forma phblica, contima
duradoura, com o objetive de constimir familia, desde 18/01/2004, nos temos do artigo 1723 e seguintes do
CCBAZ; que da referida unifio estivel tiveram 02 filhos: CAROL]NA MIRANDA TAVARES, nascida no dial
10/08/2004, conforme assento n® 14 340, 4s fls. 247 do Livro 26-AA do Cartério do Registro Civil de Pessoas
Naturais, 1* Circunserigiio do 1° Distrito deste Municipio; e, GEOVANA MIRANDA TAVARES, nascida no-dia|
03/04/2007, conforme assenfo n° 15.848, s fls. 255 do Livro 31-AA do Cartério do Registro Civil de Pessdas
Nalmrais, 1* Circunserigiio do 1° Distrito desle Municipio, fazem 2 presente declaraglio, para que prodnza todos os

seus juridicos efeitos, inclusive para fins previdencidrios.- Protocolo o° 78.272, de 12/07/2023.- Nova Friburgo, 27
de julho de 2023 ~Eu, Lidiane Faria Leal Catheringer, Escrevente, matr. 94/9474, efetuei a presente
avezbapﬁn -E LnnaCarvalho Pessoa,, Reglstrador matr, 90/153, conferi, sabscrevo, dou £5 e
assino.- Selo : S55E

AV-7-4268:- Procede-se a esta averbaglio nos term os da certidiio de casam ento expedida pelo Oficial do Cartério
do Registro Civil da 1* Circunscrigiio — 1° Distrito desta cidade de Nova Friburgo/RJ, no Livro o° B-17, as fls.
199, termo a° 105, datada de 13/06/2023, pard constar que se encontra averbado amargem do termo acima citado,
a converssio da separagsic em divércio do proprietirio Geovame Tavares e Ana Maria Marins Tavares, conforme
-mandado -datado -de-29/06/2007, expedido nos-antos do-processo n°-2003.037.002543-5 da 1* Vara de Familia,|
Infincia, Juveitude e do Idoso.desta Comarca de Niova Friburgo/RJ, pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Femando Luis

Gongalves de Moraes; alterando, consequentem ente, o seu estado civil para diverciade - Protocolo ° 78.272, de

12/07/2023._— Nova Fribusgo, 27 de julho de 2023.- En, ?Z . , Lidiane Faria Leal Catheringer, Escrevente,

Validé este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/94TXJ77T3T8-ASDFW-XJBRN

tuei a presente avetbagﬂo E ecu, Jader Licio de Lima Carvalho Pessoa, Registrador, matr.
ibscrevo, dou f6 e assmo.- Selo EletrdnicoNfim ero: EEO1 54243 DEA.

Vicior Gulhiermo Tersrto Mezma,
Substinsto

Maty, 542181 "[ZONTINUA NA F\(HANO_QQ‘"
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Ficha 092379.2.0004268~61 4
4268 02 Nova Friburgo 28 de agosto de 2023.

R-3-4263:- TRANSMITENTEG):- GEOVANE TAVARES, brasileiro, nascido em 27/07/1948, fitho de.
Amadeo Tavares e de Nomna Parreiras. Tavares, médico, divorciado, portador .da CNH. n° 00057763301,

expedida pelo DETRAN/ART em 13/48/2021, mscrito no CPFME sob 0 o° 307.226.087-72, com outorga de

Mirian Longe Miranda, brasileirs, nascida em 18/01/1967, filha de Antonio de S. Miranda Sobrinho e de Tereza
de Jesus Longo Miranda, auténoma, solteira, portadora da C.I n° 07766087-6, expedida pelo IFP/RJ em

06/09/1985, mscrita no CPFME sob o n° 342.930.907-20, que vivem em regime de mmifio estivel desde
18/01/2004, nos temm os da Escritura Piblica Declaratéria de Unifio Estivel lavrada em Notas do Cartério deste do
# Ofivio, no Livio »° 231, 35 fls. 044/045, alo n° 011, datada de 03/08/2010, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Francisco Ruiz Galvez, n® 7, Brannés, informaram o enderego eletrénico: geovane.tavares1948@
gmail.com e fibebidas@gmail.comé ADQUIRENTE(s):- CARLOS VICTOR ALVES DE OLIVEIRA,
brasileiro, nascido em 25/06/1982::filho° de Robison. Valerio' Faria de Oliveira e de Luzia Alves de Oliveira,
contador, solteiro ¢ nfio vive:em:regime de unifio estivel, portador da CNH. n® 02758395202, expedida pelo
DETRAN/RJ em 30/09/2022, iscrito;no. CPFME sob 0 n%055:841.867-83, residente ¢ domiciliado na cidade de
Cabo Frio/RJ, na Rua José de Dome, n° 150, Pakneiras; infoimon: o enderego eletrénico: cavos340@gmail.com .-
TITULO:- Compra ¢ Venda~- FORMA DO TITULO- Escritura pablica lavisda.em Notas deste Cartéric do 4°
Oficio, no Livro n° 441, 3s fls. 142, ato n° 23, dafada de 18/08/2023.- CARACTERIZACAO DO IMOVEL:- o
langado na matricula n° 4.268.- VALOR:- R$ 80.000,00: (pitenta mil reais), tendo sido por exigéncia fiscal o
im &vel avaliado pela importancia de RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais).~O Imposto de Transmissio de Bens
Tm obiltirios - ITBI foi pago a Secretaria Mumicipal de Finangas, Planejamento, Desenvolvimento Econfmico e
Gestéio da Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, afravés da guia o° 0013232023, em 14/08/2023.- O laudémio

foi pago ao mesno é1gfo munictpal, conforme Alvard de Licenca n® HSZWQZS.- PROTOCOLO
N° 78504 de 15§08/2023.- Nova Friburgo, 28 de agosto de 2023.- Eu, / < » Fibio da Silva
Mari, E ,matr. 947702, efetnei o presente registro.- W Carvalbo Pessoa,
Registrador, . 907153, conferi, subscrevo, dou £ e assine.- Selo ico Nifnere: EEQT 55206 TYO

Bty 9472181

R-9-4268:- TRANSMITENTE:- CARLOS VICTOR ALVES DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido em
25/06/1982, fitho de Luzia Alves de Oliveira e -de Robison Valerio Faria de Oliveira, solteiro, técnico em
contabilidade, portador da CNH n° 02758395202, expedida pelec DETRAN/RT em 30/09/2022, imscrito no
CPFMF sob o n° 055.841.867-83, residente e dom iciliado n2 RuaJosé de Dome, n° 150, Palm eiras, Cabo Frio/RJ,
com enderego eletrbnico: cavos?40@email.con .~ ADQUIRENTE:- MARCIA LONGO MIRANDA, brasileira,
nascida em 11/11/1960, filha de Tereza de Jesmis Longo Miranda e de Antonio de Souza Miranda Sobrinho,
diverciada, gerente, portadora da CI n° 077662807, expedida pelo DETRAN/RY em 08/07/2019, inscrita no
CPF/MF sob o n° 822.996.847-00, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Santa Luzia, n® 112, Braunes, com

Contrato n° 1.4444.2183261-7, por instrumento particular de compra e venda de imével, mituo e alienagio
fiducidria em garantiano SFH ~ Sistema Financeiro da Habitagdo, com cariter de escritura pibliea, na formado §
5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, celebrado nesta cidade de Nova Friburgo/RJ, em 29/09/2023.-
CARACTERIZACAO DO IMOVEL:- ¢ lancado na matricula o° 4.268.- VALOR:- R$ 1.080.000,00 (Eum
mikh#o e oitenta mil Reais), fendo sido avaliado por exigéncia fiscal pela mesna importincia-~ O Imposto de
Trasmissio de Bens Imobilidrios - ITBI foi page a Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento,
Dessnvolvimento Econémico e Gestfio da Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, através da’' gnia n°
001670/2023, em 05/10/2023.- O landém io foi pago ac mesm o 6rgfio municipal, confome Alvars de Licenga n°
444, datado de 06/10/2023.- Inscricio Municipal n° 04453.00016.002-0.- Protocolo n® 78.794, de 02/10/2023:-
NovaFriburgo, 14 de outubro de 2023.- Eu, /A _  Lidiane Faria Leal Catheringer, Escrevente, matr, 94/0474,
efetuei o pre registro.- E en, Jader Li e Lima Carvalho Pessoa, Registrador, mafr. 907153, conferi,

snbsereve, dofiéle assino. - Selo Eletrénico Nifh ero: EEOI 56727 AXE

Substiuto
Matr. 94/2181

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/94TXJ-_7T3T8-A8DFW-XJBRN )

R-10-4268:- CREDORA FIDUCIARIA:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institnicdo financeira sob a
forma de empresa phiblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12 de agosto de
1969, regendo-se pelo estatuto vigente na data'do contrato, com sede no setor Bancdrio Sul, quadia-4, lotes 34,
em BrasilinDF, inscrit? no CNPIMF sob o n°® 00.360.305/0001-04 - D%VEDOR(es) FIDUCIANTE (s)>-
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Matricula:

16 de outubro de 2023.

MARCIA LONGO MIRANDA, acima qualificada - TTTULO:- Alienagsio Fiducidria em Garantia - FORMA
DO TITULOQ:-Contrato n° 1:4444.2183261-7, por instrumento particular de compra e venda de im 6vel mituo ¢
alienagfio fiductiria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagfio, com cardter de escritura plblica, na
fonna do § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, celebrado nesta cidade de Nova Frburgo/RJ, em 29/09/2023,-
CARACTERIZACAO DO IMOVEL:- o lacado na matricula n° 4.268- VALOR DA OPERACAO E
DESTINACAO DOS RECURSOS:- O valor destinado a0 pagamento da compra e venda do imével é de RS
1.080.000,00 {(Hum milhdio e citenta m il Reais), sendo composto mediante 2 integralizagfio das parcelas: VALOR
DO FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CAIXA: R$ 756.000,00 (setecentos e cinquenta e seis mil
Reais); VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:- R$ 324.000,00 (trezentos ¢ vinte e quatro mil Reais).-
PRAZO DE AMORTIZAGAO:- 210 mesesi TAXA DE JUROS BALCAO:- 9,5598% aa. nominal, 9,9900%
aa efetiva, 0,7937% am. nominal e 0,7966% am. efetiva - TAXA DE JUROS REDUZIDA :- 94681% aa.
nominal, 9.8900% aa efetiva, 0,7861%. am. nominal e 0,7890% am. efetiva- ENCARGO MENSAL
INICIAL:- (prestagtioc + seguro + Tarifa de Administragio):- R$ 9.655,69 (taxa de juros balefio) ¢ RS 9.612,06
(taxa de juros reduzida).- VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:- 02/11/2023.-
COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE INDENIZACAO SECURITARIA:- MARCIA LONGO
MIRANDA - Percentual {100,00).- Em garantia do pagamento da dfvida decomrente do financiam ento, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contraluais e legais, ofs) devedor(es)/fiduciante(s) alienafm) 2
CAIXA, em cardter fiducidrio, o mdvel objete da presente matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e ségointes da- Lei n° 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
{ instalagdes - Constituida a propriedade: fiduciiria em nome da CATXA, efetiva-se o desdobramento da posse,
tomando ofs) devedor(es)/fiduciante(s) possuidoi(ss) direto(s) e a CAIXA possuidora indireta do mével- £
obrigatéria a coniratagio pelo(s) devedor{es)/fiduciante(s) de seguro que preveja, no minimo, as coberturas de
MIP - morte ¢ invalidez permanente'e de DFI — danos fisicos a0 im 6vel, ou, se'lote urbanizado, apenas MIP,
confotlne Resohiglio BACEN 2° 3.811409.- VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICO
LENLAO: RS 1.080.000,00 (Hun milb#o e oitenta mil Reais).- Profocolo n° 78.794, de 02/10/2023.- Nova

Friburgo, 16 de gatubro de 2023.- Eu,i 5 ., Lidiane Faria Leal Catheringer, Escrevente, mair. 94/9474,

regigtro.- E eu, T, Licio de Lima Carvalho Pessoa, Registrador, matr. 90/153, conferi,
e assino.- Selo EletroniceNim ero: EEOI 56728 ETE

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/94TXJ-_7T3T8-A8DFW—XJBRN .

AV-11-4263:- Procede-se a esla averbattio noé term os da Cédula de Crédito Im obiliério — anexo ao Contrato n°

da Lei n° 10.931, de 02/08/2004, figurando como Credora: Caixa Econfmica Federal, e como Devedora:
Marcia Longe Miranda, qualificada no R-8-4 268, para constar 4 sua em issfio na presente matricula, nos term os

todos os efeitos e fins de direifo.- Protocolo n° 78.795, de 02/10/2023.- Nova Friburgo, 16 de outubro de 2023.-

" Vistor Guithenme Taranto Ksssa
¢ .

1.4444.2183261-7, série 0923, celebrada nesta cidade de Nova Friburgo/RJ, em 29/09/2023, em itida nos teom os

do artigo 1228, § 3° do Cédigo de Nomas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, para

idiane Faria Leal Catheringer, Escrevente, matr. 94/9474, efetuei a presente averbagfio.- E eu,

ima Carvatho Pessoa, Registrador, matr. 90/153, conferi, subscrevo, dou £ e assino.- Selo
¢ro: EEOIS6729 JDP

uitherme Taranto Kiansa
f— Veior G Substituto

AV-12-4263:- Procede-se a esta averbagfio nos termos do Oficio n° 471967/2024-CESAV/BU, expedido pelas

Caixa Ecopfmica Federal, datado de' 10/04/2024, para constar que foi entregue a intimagfo (Oficio n°.
170/FSM/2024, de 11/04/2024) a mutudria MARCIA LONGO MIRANDA, nos termos do art. 26.da Lei n°
9.514/97, da segninte forma- No dia 1504/2024, com pareci no enderego damutndria, na Rua Carlos Baltazar da
Silveira, n® 16-sobrado, Centro, mas a mutnéria nfo reside ali, estando o imével alugado, & ¢ inquiline informon
que a mutndria trabatha sum a “Clinica - COF”, sitnada na raa General Osérie, n° 337, Centro; no dia 24/04/2024,
campareci no enderego da Clinica, mas ainda estava fechado ¢ retomando outro hordrio, fui nformado que a
mesm aestava de folgs; e , finalmente, no dia 26/04/2024, retomei a0 enderego da “Clinica - COF, sttuada na rua)
General Osério, n° 337, Centro, onde encontrei 2 mutudria que assinon o recebimento da mtimagio, apés lero
sen teor, fieando informada que no praze improrrogivel de 15 (quinze) dias tteis; comegando a contagem do
praze mo primeiro dia atil depois da ciéncia acima citada, que comparecesse no Cartério do 4° Oficio on nal

- Ficha ' : ﬂ,}
. 092379.2.0004268-61 !
4268 02w . :

agéncia da Caixa detentora do financiamento, para efetnar a purga do débite posicionado em 10/04/2024, sujeito

“CONTINUA NA FICHA Ne 032"
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este documento . CARTORIO DO 342 OFiCIO - REGISTRO DE IMOVEIS
\,‘ REGISTRO GERAL-1L2 2 Nova Friburgo - Estado do Rio de Janeiro
“ . _ CNPJ: 07.259.868/0001-50 A
Matricula Ficha _"092379.2.0004268-61
4268 23 de maio de 2024. .
Nova Friburgo,

4 amalizacho monetéria, aos jros de mora e ao acréscim o do{s) encargo(s) que vencer{em ), ais a data do eletivo
pagamento; ¢, outrossim, foi certificado em 22/05/2024, que apés realizada(s) intim agio(des) de que tratam o § 7
- do artigo 26 e os §§ 1° ¢ 2° do artigo 26-A daLei n® 9.514/97, transcorren o prazo sem pargacio da-mora, ou

seja, o(a¥s) mutnsrio{z)(s) nfio com pareceufram jem Carténo nem recebem os comunicado de quitagio do débito
pela credora fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, detentora do financiam ento, ¢ tendo decorrido o prazo
impromogdvel de 135 (qumz.e) dias uteis, ficou garsntido o direito de consolidagio da riedade do iméwvel em
favor da eredora fiduci sendo atribuido o valer da atnalizag4o monetéria em RS 791 663,50 (setecentos e
noventa e um mil, seiscentos ¢ sessenta e (rés reais e cinquenta centavos); e, arquivada toda documentag#io
referente ao Precedimento de Execuqﬂo Extrajudicial da Divida em Alienagtio Flducxéna., para todos os efeifos e

fins w Protocolo n° 80127 de 11.042024- Nova Frburge, 23 de maioc de 2024.- En,
#~¢____, Fibio daSthfaMam Escrevénte, matr.  94/702, eﬁelnex a presente avmbaqﬁo -E en,

J-7T3T8-A8DFW-XJBRN .

\ .

I Sérgio Lucio de Lima Pesson

?” Tubstituto (art. 20§ 5, Lei 8.935/94)
‘ Matr 94/8202 .

268:- Pmcede-se a esta averbaglio nos tem os do Oficio n° 61744072025, expedido pela Caixa Econdmical
Federal datado de 08408/2025, para constar qus fol entregue a intmmaghe (Oficio n°, 210/FSM/2025, de
12/08/2025) a muivdria MARCIA LONGO MIRANDA, pos termos do art. 26 da Lei n® 9.514/97, da segninte
‘“fonsa- No dia 18982025 cempareci no enderego  da mutmdria, na Rna Carlos Baltszar da Silveim, n° 16-
sobrado, Centro, mas a_ mutndria nfio reside ali, estando o m6vel fechado; no dia 19/08/2625, compareci no
eaderego da “Clinica - COF?, situada na nra General Osbrio, n® 337, Centro, onde a mufuéria trabatha, encontrei-
a e assinou o recebimento da mtim ago, ap6s ler o seu teor, fcando mform ada que no prazo impmnog:ivel de 15
{quinze) diaz Gteis, comegando a contagem do prazo no primeiwro dia Gtil depois da ciéncia acima citada, que
comparecesse iio Cartério do 4° Oficio on na agéucia da Caixa detenfora do financiam enfo, para efetuar a purga do
débito posicionade em 0848/2025, sujeito 3 atnalizacSio monetdria, aos juros de mora ¢ a0 acréscimo do(s)
encargo(s) que vencer(em ), 2t a data do efetivo pagamento; ¢, outrossim, fm cerfificado em 10/09/2025, que apés
realizada(s) mtanagfo{tes) de que tratam o0 § 7° do mhgo 26 e 08 §3 1° ¢ 2° do artigo 26-A da Lei n® 951497,
transcorren o prazo sem purgagio damera, ou seja, o{a)(s) muindrio{a){s) nfio comparecen{ram) em Cart6rio,
nem recebemos comunicado de quitagSo do débito pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
detentora do financiamento, e tendo decomrido o prazo improsrogivel de 15 {(quinze) dias nteis, ficon garsatido o
direto de consoli da riedade do #ndvel em favor da credora fidecifina; sendo atribuido o valor da
amalizaclio monetéria. em RS 828.914,77 (Qitocentos e vinte e oito mil, novecentos ¢ quatorze reais e setenta o
sefe cenfavos), e, arquivada toda documentagfio referente ao Procedimento de Execugfio Exirajudicial da Divida
em Alenagio Fiducidria, para todos os eWm Protocelo n® 83015 de 11.08.2025.- Nova|
Fribmgo, 11 cl:e satem bm de 2025.- En, 7—<_._, Fabio da Silva Mard, Escrevente, m atr. 94;702,

AV-14-42697~ Procede-se a esta averbagio nos tenn og do requernim ento celebrado pela CESAV/FL-CN Suporte &
Adimplencia — Florianépolis, datado de 22/12/2025, onde a "Caixa Econdmica Federal”, credora fiduciiria do
crédito imobilisrio ermnde do R-10-4.268 acima, para constar que tendo em vista o decurso do prazo sem 2
purgacio da mora por parte da devedorz fiduciante, MARCIA LONGO MIRANDA, conforme certidio no
Oficio n° 21/ESM/2025, de 12/08/2023, de intimagio da meana, certificado em 11 de setembro de 2025, ¢
mediante a prova do ecolhimente do Imposto de Transmissiio de Bens Imobiliirios - ITBI que foi pago a
Secretaria Mubnicipsl de Pazenda da’ Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, através da guia n° 1918/2025, em
1171222025, e ¢ lmdémio conforme Alvara de Licenga n® 88/2026, datado de 04A03/2026, wverificou-se a

consolidacie da propriedade em nome dafidaciiria Caixa Econdmica Federal, sendo atribufdo & consuhdagﬁo
o valor de RS 1.087.737 33 (om milhlio, oitenta & sete mil, setecentos e trinta e sete Reais e trmta ¢ r8s centavos)
¢ svaliado pela mesn a importincia, nos termos do art. 26, § 7° daLein® 9.514/97 de 20/11/1997 c/c art. 1486 do
Cédigo de Nommas da Corregedoria Geral da Iusﬁga do Estade do Rio de Janetro - Inscriciio Municipal n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-wéb.onr.ofg.br/docs/94TX

04453%%;@— 28.625-800 - Profocolo n°® 84211 de 23.12.2025.- Nova Friburgo, 13 de margo de 2026.-
Eu, Fbio da Silva Maré, Escrevents, matr. 94}'?'{!2. efetusi 3 presente averbagdo.- E eu,

? //_’__L_____J
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Matricula Ficha 092379.2.0004268-61
4268 [ 03v 13 de margo de 2026,
Yader Lﬁcm }Ea Canraﬁm Pessaa, Regmtmdor mair, 907153, conferi, Mbsctevo, dou 15 ¢ assmo.- Selo
28330 O,
Verkor Gl Tovants Mesa
T phutr. 5472181

AV-15-4268:- Procede-se acsta ave:ba&:ﬁu nos texmos do requenm ento celebrado pela CESAV!FL-CN Suporte &
Admpléncia — Florimépolis, datado de 22/12/2035, enviado a0 Oficial do Regisiro de Tmdveis, para constar o
cancelamento da &g@_ﬂ Fiducifria, ' constante do regishro R-104.268, no valor de R$ 756.00000
{setecentos e cinquenta e seis mil Reais), com ah:ahza;;ﬁo monetiria de RS 828.914,77 {oilocentos e vinte ¢ oito
mil, novecentos ¢ quatorze Reais ¢ setenfa ¢ sete centavos), nos termos dog artigos 1.488 e 1489 do Codigo de
Nomnas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro; ficando, por consequéncia, o andvel Tivre
do 6nus que o gravava, e o citado registro cancelado e considerado mexistente, para todos os efeitos ¢ fins de
direite™~ n® 84700 4= 1203.2026.- Nova Frbugo, 13 de mame de 2026.- Eu,

= ' 7 | Fﬂhm da Silva Mart, Escrevente, matr. 94/702 efetoel a pmsente avexba;;ﬁo E eu,




