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0 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL COMARCA DE AGUAS DE LlND()lA - ESTADO DE SAQ PAULO
MATRICULA FOLHA CNS N°® 14494-9
F6.1 00 j 01 Aguas de [Kmdo 10 de novembro de 2015
Oficial \

(IMOVEL: LOTE DE TERRENO sob o nimero 12 da QUADRA "J” 50 loteamentc denominado
‘RESIDENCIAL MONTE BELO", sitvado no Bairro dos Pimentéis ou Pelado, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca de Aguas de Lindéia, assim descrito e confrontado: medindo 10,00 metros
{dez metros) de frente para a Rua 11; 25,00 metros (vinte e cinco metros) na lateral direita de quem
da Rua 11 olha para o imovel, confrontando com o lote 11; 25,00 metros (vinte & cinco metros) na
|lateral esquerda de quem da Rua 11 olha para o imovel, confrontando com o lote 13; e 10,00 metros
{dez metros) nos fundos, confrontando com o lote 17, encerrando a area total de 250,00 metros
quadrados (duzentos e cinglienta metros quadrados). ]

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL MONTE BELO AGUAS DE LINDOIA SPE LTDA, inscrito no
CNPJ/MF sob o numero 22.990.226/0001-10, com sede no Municipio de Mog| Guagu/SP na Rua
José Sebastiao Martini, n® 120, sala 03, Bairro Bela Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.14/ 2,955, de 19 de agosto de 2.015 { aqulsn; o eR 16!M 2.955,de 10
de novembro de 2015 {registro do loteamento), na matricula n® 2. 955, Livr Regls ’Geral
deste Oficial de Registro de Iméveis.

Protocolo n° 14.059 - 05/10/2015. Gllbert9 Eze

(D. e Selos: R$ 13,11 - Guia n°® 049/15). @ficial Reglstrador

Av.1/M. 6.100, em 10 de dezembro de 2019.
Protocolo n° 19.380 - 05/12/2019.
CADASTRO MUNICIPAL.

Do instrumento particular com caréter de escritura piblica, na forma do paragrafo 5° do artigo 61, da
Lei nimero 4.380/1964, e na forma da Lei ndmero 11.977/2009, Contrato nimero 8.4444.2207370-
0, firmado na cidade de Monte Si@o/MG, aos 28 de novembro de 2019, verifica-se que o imove!
objeto desta matricula estd cadastrado na Municipalidade de Aguas de Linddia/SP, sgb o nimero
1.06.174.0144.001, conforme prova a certiddo emitida eletronicamente aos 0
2019, pela mesma Municipalidade.

(D. e Selos: R$ 28,16 - Guia n°® 056/19). Gilberto i

{selo digital: 144949331000000001091419X). Ofictal Registrador

R.2/M. 6.100, em 10 de dezembro de 2019. |

Protocolo n® 19.380 - 05/12/2019.

VENDA E COMPRA.

Pelo Instrumento Particular referido na averbacdo Av.1/IM. 6.100, desta data, a proprietaria
Residencial Monte Belo Aguas de Lindéia SPE Ltda., j4 qualificada, VENDEU o imdvel objeto
desta matricula para RICARDO BENEDITO ROSSI FERREIRA, brasileiro, solteiro, trabalhador de
fabricago e preparacéo de alimentos e bebidas, portador da CNH/SP n° 01058014120 e inscrito no
CPF/MF sob o n® 222.882.418-61, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua ltapira, n° 63, Bairro
Bela Vista, e _KELLY VITOR DA _SILVA, brasileira, solteira, trabalhadora dos servicos de
contabilidade de caixa e assemelhados, portadora da CNH/SP n® 07071731322 e inscrita no
CPF/MF sob o n® 457.513.928-92, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Piracicaba, n° 27,
Casa C, Bela Vista, pelo valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), mediante financiamento

(continua no verso)
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-~ ™
concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, instituicdo financeira sob a forma de
empresa plblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Bfasilid/DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04; garantido pela alienagéo fiduciaria obj ,
desta data.
(D. e Selos: R$ 181,64 - Guia n° 056/19). Gilberto £2eY
{selo digital: 144949321000000001091619V) Ofigial R

R.3/M. 6.100, em 10 de dezembro de 2019, \

Protocolo n° 19.380 - 05/12/2019.

ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Pelo Instrumento Particular referido na averbagdo Av.1/M. 6.100, desta data, 0s proprietarios
RICARDO BENEDITO ROSSI FERREIRA e KELLY VITOR DA SILVA, ja qualificados,
ALIENARAM em CARATER FIDUCIARIO a propriedade resoltivel do imével da presente matricula
e todas as acessdes, bhenfeitorias, melhoramentos, construqoes e instala¢des que lhe forem
acrescidas, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, j4 qualificada, para garantia do
financiamento total concedido no valor de R$ 116.000,00 (cento e dezesseis mil reais), destinado a
compra do terreno € da construgéo do imdvel residencial a ser nele erigido, tendo como origem dos
recursos 0 FGTS, que devera ser pago em 360 (trezentos e sessenta) prestacies mensais e
consecutivas, vencendo-se a primeira aos 24 de dezembro de 2.019, 4 taxa anual de juros nominal
sem desconto: 8,16% a.a.; nominal com redutor de 0,5% FGTS: 7,66% a.a.; a taxa anual de juros
i efetiva sem desconto: 8,4722% a.a.; efetiva com redutor de 0,5% FGTS: 7,9347% a.a.; taxa de
| juros contratada: nominal de 6,5000% a.a., e efetiva de 6,6971% a.a.; sendo o encargo inicial total
de RS 986,07 sendo o valor total da operagdo de R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil
! reais), e sera integralizado conforme as seguintes parcelas: valor concedido pelo FGTS/UNIAO
: (complemento). R$ 1.755,00 (um mil, setecentos e cinguenta e cinco reais); recursos proprios; R$
24.739,90 (vinte e quatro mil, setecentos e trinta € nove reais e noventa centavos): recursos
vincufados do FGTS: R$ 2.505,10 (dois mil, quinhentos e cinco reais e dez centavos), e
financiamento total concedido pela credora fiducidria CAIXA para pagamento do terreno e para
construcao: R$ 116.000,00 (cento e dezesseis mil reais); ficando constituida com o presente
registro a propriedade fiducidria em nome da credora fiducidria CAIXA, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando-se os devedores/fiduciantes RICARDO BENEDITO ROSSI
FERREIRA e KELLY VITOR DA SILVA, possuidores direto e a credora fiducidria CAIXA possuidora
indireta do imdvel objeto da garantia fiduciria; sendo que o valor do imével ora alienado
fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do arigo 24 da Lei 9.514/97, é 0 de RS
145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), sujeito & atualizagdo monetaria mensafmente, na
data de vencimento do encargo mensal, pelo mesmo coeficiente de atualizagdo aplicavel as
contas vinculadas do FGTS, e na hipctese de extingdo deste coeficiente, a atualizagdo passara a
ser efetuada pelo indice determinado em legisiacio especifica; reservando-se a credora fiduciaria
CAIXA o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo; com as demais cldusulas e condicdes,
as constantes do referido instrumento particular.
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MATRICULA FOLHA CNS N- 14494.9
r 6.100 q 02 Aguas e L‘Q‘j‘"a’ 10 de dezembro de 2019
i .. Oficial l’ X e

( (continuacio do R.3/M. 6.100) = e

(D. e Selos: R$ 181,64 - Guia n® 056/19). Gilberto t ,

(selo digital: 144949321000000001091719T) Ofigial Registrador

Av.4/M. 6.100, em 10 de dezembro de 2019. ‘

Protocolo n° 19.380 - 05/12/2019. (continua na fl. 02)

CLAUSULA RESTRITIVA.

Pelo Instrumento Particular referido na averbagdo Av.1/M. 6.100, desta data, os proprietdrios
RICARDO BENEDITO ROSSI FERREIRA e KELLY VITOR DA SILVA, j4 qualificados, tomaram
conhecimento da vedagéo legal contida no art. 36, da Lei n° 11.977/2009, pela ﬁ;l fi i

pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados da data da assinatura do contigto
remembramento do iote de terrenc objeto desta matricula.

Gilberto
(selo digital: 1449493E10000000010918193) Oficlal Registrador

Av.5/M. 6.100, em 29 de outubro de 2020.
Protocolo n® 20.469 - 27/10/2020.
ALTERACAO DE DENOMINAGAO DE RUA.
Pelo requerimento feito aos vinte e sete de outubro de dois mil e vinte (27/10/2020), pelos
proprietarios Ricardo Benedito Rossi Ferreira e Kelly Vitor da Silva, ja qualificados, foi autorizada
esta averbacdo para constar que a Rua "11" para a qual o imdvel desta matriculafaz fremte, passou
a denominar-se Rua Mario Ivo Renzo, conforme prova a Lei Municipal de Aguas idé Lindgia n°® 2.982
de 17 de fevereiro de 2.016, que se encontra arquivada neste Oficial de Registrolde Im¢

¢
_ Gilberto N
(selo digital: 1449493E10000000022816208). Oficial
Av.6/M. 6.100, em 29 de outubro de 2020. v
Protocolo n°~20.469 - 27110/2020,
CONSTRUCAO.

Pelo requerimento referido na averbacdo Av.5/M. 6.100, desta data, foi autorizada esta averbagdo
para constar que no terreno objeto desta matricula foi edificado um PREDIO RESIDENCIJAL, com a
area construida de 50,90 metros quadrados, com frente para a Rua Mario \%0 Re 20, N° 134,
i conforme prova 0 Habite-se n°® 4412020 expedido aos 13 de outubro de 2020 pe i
Aguas de Lind6ia/SP.
(D. e Selos: R$ 189,14 - Guia n° 048/20). Gilberto Hzgglidl ge/f :

{selo digital: 1449493310000000022818204). Oficial Registrador \ ~
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MATRICULA FOLHA

ORI
(

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).

E feita esta averbagdo, nos termos do paragrafo dnico, do artigo 2° do
Provimento n° 143, de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de Justica,
para constar que esta matricula posgudi o ¢ODIGO NACIONAL DE MATRICULA

(CNM) n°: 144949.2.0006100-96. g
Gilberto Q/( ont

Ofi¢ial Rggistrador

Av.8/M. 6.100, em 29 de setembro de 2023,

Protocolo n® 25.190 - 21/09/2023.

Selo Digital: 144949331000000005628723V.

CANCELAMENTO DE ALIENACAOQO FIDUCIARIA.

Da instrumento particular com carater de escritura publica, na forma do paragrafo
5° do artigo 61, da Lei n°®4.380/1964, Contrato n° 1.4444.2176153-1, firmado em
Monte Sido/MG, em 19 de setembro de 2023, a credora fiduciaria Caixa
Economica Federal, ja qualificada, autorizou esta averbacéo para cancelar a
alienagao fiduciaria referida no registro R.3/M. 6.100, de 10 de dezembro de
2019, ficando em consequéncia cancelada a clausula restritiva, constante da
Av.4/N. 6.100, de 10 de dezembro de 2019, nesta matricula, retornando dessa
forma a propriedade plena e
FERREIRA e KELLY VITOR DA

Av.9/M. 6.100, em 29 de setembro de 2023.

Protocolo n° 25.190 - 21/09/2023.

Selo Digital: 144949331000000005628823T.

DADOS PESSOAIS.

Pelo Instrumento Particular referido na averbagao Av.8/M. 6.100, desta data, foi
autorizada esta averbagao para constar que a coproprietaria Kelly Vitor da
Silva, & portadora da cédula d de RG n° 56.912.961-8-SSP/SP,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YQQTV-QLFK8-HF54Y-J2QUW

conforme prova o documento apres \
Gilberto ontes\ -
Ofi gistrador
]
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LIVRO No 2 ) REGISTRO GERAL COMARCA DE AGUAS DE LINDOIA - ESTADO DE SAQ PAULD

MATRICULA FOLHA A 4.

F 6.1001 03 Aguas de gndj’% ;;':2 s’:tel:::f: deg 2023
Oficial ﬂ [ -

s \ )
R.10/M. 6.100, em 29 de setembro de 2023.
Protocolo n® 25.190 - 21/09/2023.
Selo Digital: 144949321000000005628923T.
VENDA E COMPRA. _
Pelo instrumento Particular referido na averbagao Av.8/M. 6.100, desta data, o
coproprietario Ricardo Benedito Rossi Ferreira, ja qualificado, VENDEU a
sua parte ideal correspondente a 50% (cinquenta por cento) do imével objeto
desta matricula para KELLY VITOR DA SILVA, brasileira, solteira, proprietaria
de estabelecimento comercial, portadora da cédula de identidade RG n°
56.912.961-8-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n°457.513.928-92, residente
e domiciliada nesta cidade, na Rua Mario lvo Renzo, n° 134, Residencial Monte
Belo (a qual passa a ser proprietaria da totalidade do imével), pelo valorde R
$ 270.000,00, sendo composto mediante a integralizacdo das seguintes
parcelas: recursos proprios: R$ 75.334,32, e R$ 194.665,68, mediante
financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJMF n° 00.360.305/0001-04] je nd) JUCIS n°® 1754108; garantido pela
alienacao fiduciaria objeto do R.11/M.

Gilberto
Oficial Registrador

R.11/M. 6.100, em 29 de setembro de 2023.

Protocolo n® 25.190 - 21/09/2023.

Selo Digital: 144949321000000005629023A.

ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo Instrumento Particular referido na averbagao Av.8/M. 6.100, desta data, a
proprietaria KELLY VITOR DA SILVA, ja qualificada, ALIENOU em CARATER
FIDUCIARIO, a propriedade resoliivel do imével da presente matricula e todas
as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcées e instalagées que |he
forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para
garantia do financiamento no valor de R$ 194.665,68, acrescido das despesas
acessorias de R$ 9.000,00, totalizando o valor financiado de R$ 203.665,68,
tendo como origem dos recursos o SBPE, enquadramento SFH - Sistema
Financeiro da Habitagao, Sistema de Amortizagdo - SAC; indice de atualizagdo
do saldo devedor: TR, que devera ser amortizado em 360 prestagcées mensais e
consecutivas, vencendo-se a primeira em 19 de outubro de 2023, a taxa anual

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YQQTV-QLFK8-HF54Y-J2QUW

{continua no verso)

\ iy

Pagina: 0005/0008




Valide aqui
este document

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE AGUAS DE LINDOIA - SP

Avenida Brasil, n® 382, Centro - CEP: 13940-000 - Fone: (19) 3824-5479 / 19-3824-3873
CNPJ: 11.291.089/0001-09 - registro.aguas@terra.com.br - PIX: CNPJ 11.291.089/0001-09
Dados Bancarios: Banco do Brasil - Ag. 0382 - C/C 12875-9 - REGISTRO IMOVEIS E ANEXOS

Dk Aol Bel. Gilberto Ezequiel de Pontes - Oficial

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YQQTV-QLFK8-HF54Y-J2QUW

CNM 144949.2.0006100-96

MATRICULA FOLHA

[ 6100 | [ 03 |

VERSO

de juros balcdo: nominal: 9,56598% a.a., efetiva: 9,9900% a.a., taxa mensal
nominal: 0,7937% a.m., taxa efetiva: 0,7966% a.m., sendo que a devedora
optou pela taxa de juros reduzida com a aquisi¢do até a data de assinatura do
contrato, dos produtos/servigos: débito dos encargos do financiamento em conta
corrente na Caixa, que devem ser mantidos durante a vigéncia do contrato,
enquanto atendidas as condigdes acima e a devedora estiver adimplente &
concedido um redutor a taxa de juros nominal: 9,4681% a.a., e efetiva: de
9,8900% a.a., nominal: 0,7861% a.m., e efetiva de 0,7890% a.m., sendo o
encargo inicial total de R$ 2.250,00; ficando constituida com o presente registro
a propriedade fiduciaria em nome da credora fiduciaria CAIXA, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando-se a devedoraffiduciante KELLY VITOR DA
SILVA, possuidora direta e a credora fiduciaria CAIXA possuidora indireta do
imével objeto da garantia fiduciaria; sendo que o valor do imével ora alienado
fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VIdo artigo 24 da Lei 9.514/97,
€ o de R$ 270.000,00, atualizado mensalmente na data do vencimento do
encargo mensal, pelo indice de atualizacdo da remuneracao basica aplicavel aos
depoésitos de poupanga; com as d is clqusulas e condi¢des, as constantes do
referido instrumento particular. 1a <

Gilberto
Ofi¢ial Registrador

Av.12/M. 6.100, em 29 de setembro de 2023.
Protocolo n® 25.190 - 21/09/2023.
Selo Digital: 1449493310000000056291236.
EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.
E feita esta averbacdo, em razdo do crédito imobiliario no valor de R$
203.665,68, garantido por direito real, nos termos do artigo 18, paragrafo 5° da
Lei Federal n° 10.931, de 02/08/2004, para constar que foi emitida Cédula de
Crédito Imobiliario n° 1.4444.2176153-1, [série 0923, datada de 19 de setembro
de 2023, tendo como Institui todiapte. a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. : X

Gilberto

Oficrdl Registrador .

Av.13/M. 6.100, em 23 de outubro de 2025.
Protocolo n° 28.073 - 26/05/2025.

Selo Digital: 144949331000000008206925R.
BAIXA DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.

(continua na ficha 04)
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COMARCA DE AGUAS DE LINDOIA / SP

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA —— — FOLHA — DATA - . CNM

6.100 04  23/10/2025  144949.2.0006100-96 |

' Pelo requerimento de Consolldagao e Cancelamento da CCl, datado de
' Floriandpolis, aos 13 de outubro de 2025, faco a presente averbacao para constar ‘
'que foi autorizada a BAIXA da cédula de crédito imobiliario averbada sob n° 12
(doze) %% matricula, constando que nao foi objeto de transferen P i

|
! Rayaha Nunes Candido _
Escrevente Preposta T~ Prepost

Av.14/M. 6.100, em 23 de outubro de 2025,

Protocolo n° 28.073 - 26/05/2025.

Selo Digital: 1449493310000000082070258. |
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. i
Pelo requerimento referido na Av.14, desta data, pela credora fiduciaria, Caixa !
Econbmica Federal, ja qualificada, que, tendo em vista o decurso do prazo sem a
purgagdo da mora por parte da fiduciante Kelly Vitor da Silva, ja qualificada, '
- conforme certidao expedida aos 18 de agosto de 2025, por este Oficial do Registro
~de Iméveis, e mediante a prova do recolhimento do imposto de transmisséo - [TBI,
'para constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta
~matricula, pelo valor de R$ 276.169,40 (duzentos e setenta e seis mil, cento e
‘sessenta e nove reais e quarenta centavos) em nome da credora fiduciaria |

Ray\%N unes Candido
Escrevente Preposta

‘ Pégina: 0007/0008 ‘
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CERTIFICOe dou fé que a presente certiddo e reprodugéo auténtica da ficha a que se refere (artigo 19, § 1°da Lei
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Valide aqui

PAULO RICARDO PiZzziI GODOI
Preposto Substituto

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: RS 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Min.PUb...: R$ 2,12
Total........ : R$ 75,05
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