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CNM: 088971.2.0034459-44

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 34.459 001

CNM n’, 088971.2.0034459-4 - 34459

Itaborai, 29 de outubro de 2010.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 294,00/387.687,09 do respectivo terreno incluindo coisas e
partes comuns do CONDOMINIO NOVA ITABORAI. com tnico acesso pela faixa de
dominio da BR-101 (lado direito no sentido Itaborai - Tangud), localizado em Caluge, expanséao
da zona urbana do primeiro distrito deste municipio; instituido sobre uma drea de terras proprias
identificada por Area “A”, com a superficie quadrada de 387.687.09m2, desdobrada de outra de
maior porgdo, com as seguinies metragens e confrontagdes: 20,00m de frente para a faixa de
dominio da BR-101; 520,00m nos fundos confrontando com Dilson Marinho Borba, Jorge
Abreu da Silva, José Roberto de Toledo Soares, Célio Hennque Cardoso. Amilton da Costa
Cardoso e Alda Regina Cardoso Barbosa: lado direito em cinco segmentos, sendo o primeiro
segmento de 77,00m. o segundo segmento com deflex@o a esquerda com 8,00m, o terceiro
segmento, com deflexdo a esquerda com 139,50m, todos confrontando com a drea desdobrada
“B”, o quarto segmento com deflexdo a direita com 252.38m ¢ o quinto segmento com deflexao
a direita com 1.046.00m, ambos confrontando com a Protema S/A - Protegio e Tecnologia do
Meio Ambiente; e lado esquerdo em seis segmentos, sendo o primeiro com 82.48m. o segundo
com deflexdio i direta com 311,00m. ambos confrontando com o imével do General Alvarenga
e outros, o terceiro segmento com deflexdo & esquerda com 88,00m, confrontando com o
imével de Maria Vitéria Drumond. o quarto segmento com deflexo a direita com 922,00m, o
quinto segmento com deflexdo & direita com 44.00m ¢ o sexto segmento com deflexdo a
esquerda com 212,00m, todos confrontando com o 1mével de Josias Teixeira da Silva - fracao
essa que corresponderd 2 CASA n°.03 (trés), a ser construida com a drea de 32,95m2,
composta de quarto, sala, cozinha e banheiro (projeto e Alvari n° 0208/2001 para
construgio, aprovado pela Prefeitura de Itaborai, processo SF-0975 datado de 20/04/2001
defendo em 07/05/2001) - no LOTE n® 03 (trés) da QUADRA n® 24 (vinte e quatro). a rua
“11". com a area de utilizagio exclusiva de 294,00m2, medindo e confrontando: 12,00m de
largura pela frente que faz para a Rua "11"; 24.50m de extensdo pelo lado direito, confrontando
com a unidade identificada por lote n® 02; 12,00m de extensio pelo lado esquerdo,
confromando a unidade identificada por lote n® 04; ¢ 12,00m de largura pelos fundos
confrontando com o lote n° 22. PROPRIETARIA: LLOB EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LIMITADA. com sede & Rua Buenos Aires, n® 68, 35° andar, Rio de
Janeiro - RJ, inscrita no CGC n°. 28.841.732/0001-23. REGISTRO ANTERIOR: R.01 na
matricula n°. 22.949 as folhas 75 do livro n°, 2/CO em 20/04/2001. Memorial de Incorporagio:
Registrado sob o n® 03 na(zg:esma matricula 22.949 as folhas 75 do livro n® 2/CO em

24/07/2001. A Escrevente: (Adivany Aréas de Carvalho — Mat, 94/10.870 da CGJ/RI).

Oficial do Registro Adivany Areas ca;ergb;;lll?m oppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Eacrevente

Av. 01- Mat. 34.459 - MPsQ®$/89%797 — 29/10/2010 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Certifico que a Convengio do “Condominio Nova ltaborai”, encontra-se registrada sob o n®.
1.372 as fls. 22 a 33 do livro n®. 3/B (Registro Auxiliar) em 13/04/2007 e alteragdo averbada sob
o n°. 01 no mesmo registro em 25/05/2007. Ditos documentos ficam neste Registro Imobilidrio
arquivado como parte integrante desta averbagio. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas,
assim discnminados: lei 3761 - mutua ¢ acoterj R$ 9,07 tabela 5.2 (valor inico) R$ 21,39; tabela
1.9 (informatizacio) R$ 3.02: tabela 1.8 (digitalizacdo) R$ 4,03: art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.6a R$ 2.62; Tabela 1.9 (informatica) R$ 3.02: Tabela 1.10 (gravagao eletrémca) 3,02,
tabela 5§ (Obs 5%.) - Busca — RS 10.65: Tabela 1.9 {informdtica da busca) RS 3.02: lei 713/83
(20%) R$ 10.15; lei 4664/05 (5%) R$ 2.53: lei 111/06 (5%) R$ 2,53, totalizando: RS 75,05.

Recibo n®. 145.461. A Escrevente: M (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da
CGI/RIJ). Oficial do Regist _/'_,/’ Marcelo Pappe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da
CGIRY). / 7 Adivany regs de Cg
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CNM: 088971.2.0034459-44

Continuagédo da Matricula 71215

R. 02 ~ Mat. 34.459 - Prot. 69.536 — 29/10/2010 - COMPRA E VENDA - Conforme Escritura Ptblica
de Compra e Venda. datada de 29/09/2010. lavrada s fls. 021/023, do livro n°. 609, ato n°. 009, do
Cartério do 2° Oficio de Itaborai, RJ, 0 1mdvel objeto desta matricula foi vendido a TARCISIO DE
SOUSA REGO, brasileiro, filho de Vicente Antonio do Rego e Terezinha de Sousa Gouveia,
mecdnico de motos, portador da Carteira de Identidade n°, 21.073.600-5, expedida pelo DETRAN/RJ,
em 10/07/2002 e mscrito no CPF/MF sob n® 798.920.944-68. casado, pelo regime de comunho parcial
de bens, ato realizado em 19/12/2009, na vigéncia da lei 6515/77. com MARIA IVONE DA COSTA
SOUSA REGO, brasilerra, filha de Luiz Gonsaga Irmio e Ercina Marinho da Costa, copeira, portadora
da Carteira de Identidade n°. 09.826.774-3, expedida pelo DETRAN/RJ, em 23/09/2009 e inscrita no
CPF/MF sob n® 034.239.817-25. residentes e domiciliados & Avenida Carlos Mattoso Correa, n” 383,
Benfica, Rio de Janeiro, RJ, pelo valor de RS 19.995,50 (dezenove mil, novecentos e noventa ¢ cinco
reais e cinquenta centavos). O ITBI for pago através da guia n®. 1.1.12.08.00.02343/2010, no valor de
R$ 629.10. no CREDI-RB. em 29/09/2010. Realizada a consulta de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n®. 0156010101823703. de resultado negativo. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 219/2009 - Lei 3761 — Mdtua e Acoterj R$ 9.07: Tabela 5.1 R$
251,92: tabela 1.9 (informatizagio) RS 3,02: tabela 1.10 (gravagio eletronica) R$ 3,02: tabela 7.14a
(exp. guia com a PMI) R$ 4,64; tabela 1.9 (informadtica da guia) R$ 3,02; tabela 5 (Obs. 5% R$ 10.65:
tabela 1.6 (expedigdo de guia de comumicagiio exigidas por lei) R$ 4,65: Tabela 02.1 (argquivamento)
R$ 57,31 art. 183 (LRP) prenotaciio — tabela 5.6a R$ 2.62; tabela 1.9 (informatica da prenotacio) R$
3,02; le1 713/83 (20%) R$ 57,31: lei 4664/05 (5%) RS 14,32: e lei 111/06 (5%) RS 14,32, totalizando:
RS 381,58. Recibo n®. 145.458. Busca de Indisponibilidade — Provimento 072/2009 R$ 13.11. Recibo
n° 145.459. A Escrevente: é (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGI/R]). Oficial

do RegW/L/Wla o Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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R. 03 - Mat. 34.459 em 10/11/2021 - Prot, 112.108 em 08/10/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Escritira Publica de Compra e Venda, lavrada em 06/10/2021 no Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai, RJ, &s folhas 111/112v do Livro n°, 715, Ato n° 47, o imbvel objeto desta
matricula i vendido a WALTER DE SOUZA RODRIGUES, brasilerro, nascido em 23/06/1978,
com 43 anos. divorciado, declara nfio conviver em uniio estavel, fadnlherro, filho de Walter Bastos
Rodrigues ¢ Maria de Souza Rodrigues, portador da Carteira Nacional de Habiltagio n’
06332852384, expedida pelo DETRAN/RJ em 27/04/2016, contendo RG n° 12.433.086-1, expedida
pelo DETRAN/RY, inscrito no CPF/MF sob o n” 083.104.687-25, residente ¢ domiciliado na Rua
José P da Silva, 634, Quadra 27, Jardim Imperial, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 25.000,00 (vinte ¢
cinco mil reais). O ITBI foi pago através da guia n°. 01986/2021 no valor de R$ 1.007,39 no Banco
Bradesco em 23/09/2021. Realizada as consultas de nformagfio (buscas de indisponibilidade de bens),
consultas n°s. 01560.21.11.10.25.687, 01560.21.11.10.14.710, datadas de 10/11/2021, de
resultados negativos. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas codigos hash: 86a9. 7465. 7655. eb66. 39fd. 3cla. 3dc2. 66df bfdf 4ed0; 588d. 1a9a.
6351. 7e5d. b347. 01a8. ca52. ac31. c3cl. b67a, datadas de 10/11/2021, de resultados negativos.
EMITIDA A DOI. Emolumentos € custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$
486.,44; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 11,63; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$
48.02; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 23,80; tabela 01.5 - expedicio de guias RS
206.96; lei 3217/99 (20%) RS 109,76; lei 4664/05 (5%) RS 27,44; lei 111/06 (5%) RS 27,44; lei
6281/12 (4%) RS 21.95: ISS (Lei C, mpleme\ntar Municipal n® 240/2018) - R$ 27,44; PMCMV R$
10,19; 1otalizando: RS 821,07, A B vente:'!-(' (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat, 94/21.718 da
CGIRI). Oficial do Regfrstro* \ (Marcel Poppe de Tigueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGJRI). ot S g, Ui Vanan oz Cosla Razs
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CNM n’. 088971.2.0034459-44

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0034459-44
Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ MAREELL EictA
Cartério do 2° Oficio de Justica 34459 2

Continuacao da matricula de n° 34.159

Av. 04 - Mat. 34.459 em 17/03/2023 - Prot. 118.149 em 14/03/2023 - LOGRADOURO -
Conforme requerimento apresentada, juntamente com a Certiddo de Logradouro, referente ao Processo
n°. SF-5003/2022. emitida pela Secretaria de Fazenda da Prefeitura Municipal de ItaboraiRJ, em
09/02/2023, documentos estes que serdo arquivados sob o nimero do protocolo acima mencionado,
averba-se a atual denominagio do logradouro de localizagio do Condominio, referente ao imovel
objeto desta matricula. que em consonincia com o que prevé o artigo 1° da Lei Federal n°. 10.292 de
27/09/2001,_a Rodovia BR-101 atualmente denomina-se Rodovia Govemador Mario Covas.
FmolaPentos _ e custas,  assim  discrimrados:  Port.  1952/2022:  Isento. O

Escri mﬂv ~(Moisés _Antas de Abreu - CPF n° 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGI/RJy. Oficial do Registro: ), ..\ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RI). Moisés Antas de Abreu X

Escrevente

Mat. CGJIRJ: 94/21300
SELO: EEJW 68217 UJW

Av. 05 - Mat. 34.459 em 17/03/2023 - Prot. 117.149 em 14/03/2023 - CONSTRUCAO -
Conforme requerimento apresentado, juntamente coma Certiddo de Construgdo, referente ao processo
®, SF-5003/2022, fornecida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Itaborai/RJ, em 08/02/2023, e o
termo de Habite-se n°. 001/2023, Certificado de Conclusiio de Obras, datado de 02/01/2023,
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo de Itaborai/RJ, documentos estes
que ficam arquivados neste Registro Iirobilirio sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula a construciio de um prédio residencial. com a drea construida de 93.20m2, encontrando-se na
Prefeitura Municipal de Itaborai cadastrado sob o n°. 164924-001, com a inscri¢iio predial n°, 65.988.
averbado na referida Prefeitra desde 08/02/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: valor do ato: R$ 689,02; ait. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 27,83; selo de
fiscalizagfio: R$ 4,96; lei 3217/99 (20%): R$ 143,37; lei 4664/05 (5%) RS 35,84; lei 111/06 (5%) RS
35.84; lei 6281/12 (4%) RS 28.67; PMCMV RS$ 14,33; 1SS*fL€J_C_‘“Iementar Municipal n°

240f20|8) R$ 35.84; totalizando: R¥ 1.015,70. O Escre\gnn._t—’.-;--—.—-_ A(Mojsés Antas de
Abreu - on® 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGIRJ). Oficial do
Registro (Marcelo Poppe de I'igueiredo FFabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

tas de Abreu
SELO: EEJW 68218 SMA Mmseggmm

Mat. CGJIRJ: 94/21300

APRESENTADO TITLLO - P ' (20 (oo 2] 2

Av. 06 - Matricula 34.459 em 14/11/2023 - Prot. 120.642 em 24/10/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, é
procedida a presente averbagBo para constar que esta matricula de n°. 34.459 foi renumerada para
CNM r°. 088971.2.0034459-44. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo

27,

09 -

pardgrafo tnico. A Escrevente: .70  (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-
Mat, 94/21.718 da CGIJ/RI). Oficial do Regisiro%f (Marcelo Poppe de Figueiredo

Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

7 ‘4

SELO: EEPE 37784 HCE

Mt

R. 07 - CNM n°. 088971.2.0034459-44, em 14/11/2023 - Prot. 120.642 em 24/10/22023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrate de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio com Utilizagdo dos Recursos da

continua no verso...
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Continuagao da Matricula CNM: 088971.2.0034459-44

Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°. 1.4444.2175643-0, assinado pelas partes
contratantes em 27/09/2023, apresentado para registro em trés vias, o imdvel objeto desta matricula foi
vendido a RODRIGO DE CARVALHO SILVA CALVI BATISTA, brasileiro, supervisor nspetor e
agente de compras e vendas, nascido em 03/12/1978, filho de Deize Mara de Carvalho Silva Calvi Batista
e de Clovis Roberto Calvi Batista, portador da Carteira de Identidade n°. 114924749, expedida pelo
DETRAN - Secretaria de Estado da Casa CivilRJ em 12/07/2023, mscrito no CPF/MF sob o n°.
077.905.537-39, com enderego eletrdnico: rodrigo_calvi@yahoo.combr, casado no regime da
Comunhdio Parcial de Bens, na vigéneia da Lei n®. 6.515/77, e seu conjuge ANGELINA BARRETO
PEREIRA BATISTA, brasileira, farmacéutica, nascida em 11/06/1986, fiba de Dina Marta Barreto
Pereira, portadora da Carteira de Identidade n°. 214145666, expedida pelo DETRAN- Secretaria de
Estado da Casa Civil/RJ em 12/07/2023, inscrita no CPF/MF sob o n°. 115.411.417-17, com enderego
eletrdnico; angelinabarretol 1(@gmail.com, residentes e domiciliados na Rua Trinta e Seis, Lote 11,
Quadra 193, Ampliagio, Itaboraf/RJ, pelo valor de R$ 375.000,00 (trezentos e sefenta e cinco mil reais),
a ser pago da seguinte forma: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), através do financiamento CAIXA; RS
73.563,80 (setenta e rés mil, quinhentos e sessenta e trés reais ¢ oitenta centavos), através dos recursos
préprios. R$ 1.436,20 (hum mil, quatrocentos e trinta e seis reais e vinte centavos), através da conta
vinculada do FGTS. O ITBI foi pago através da guia n°. 01996/2023, no valor de R$ 9.383,76, na Caixa
Econdmica Federal em 20/10/2023. Realizadas as consultas de Informagfo (Buscas de Indisponibilidade
de Bens), consultas ns®. 01560.23.10.25.28.238, 01560.23.10.25.55.237 ¢ 01560.23.10.25.48.251,
01560.23.10.25.53.243, datadas de 25/10/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 96e. 9fhe. 8261. b273. Ofec.
1£0. 42b6. 1808. 8c6b. 70ac; elc0. b935. ab52. cabe. dfd7. 7172. 143c. C750. 7772. 4441, bdo.
d263. 3f55. ca6l. fo6f 3a27. acde. ¢834. 0f3c. aldc, datadas de 25/10/2023, de resultados negativos.
EMITIDA A DOI Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$
1.062,63; art. 183 (LRP) prenotacfio - tabela 5.4.3 RS 6,96; Busca de Indisponibilidade - Provimento
072/2009: R$ 56,14; Distribuicio: RS 44,88; Distmbugdo por pessoa R$ 1,62;
Guias/DOVONR/COAF/DIST R$ 100,98: Guias/PMI R$ 20,01; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,72;
PMCMV R$ 23,76; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 59,52; Totalizando: R$

1.380,22. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ). Oficiatdo Registro: L (Marcelo Poppe de Figueiredo Fab#o - Mat.
90.137 da CGJ/RJ). _ i ‘
a
&
SELO: EEPE 37785 BYR

R. 08 - CNM n° 088971.2.0034459-44, em 14/11/2023 - Prot. 120.642 em 24/10/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Miituo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato r° 1.4444.2175643-0, assinado pelas partes
contratantes em 27/09/2023, acima registrado sob o 1. 07, o imével objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o 1. 00.360.305/0001-04; Condigbes do Financiamento: 1- Origem dos Recursos: SBPE;
Modalidade: Aquisigiio de Imével Novo; 2- Sistema de Amortizagdo: PRICE; 2.1- Indice de Atualizagiio
do Saldo Devedor: TR; 3- Enquadramento: SFH; 4- Valor de Venda e Compra e Composigio dos
Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas
Cartordrias; Registro e ITBI) ¢ Comissio do leiloeiro, se houver: Néo se Aplica; 6- Valor Total da Divida
(Financiamento): R$ 300.000,00 (trezentos mil reais); 7- Valor da Garantia Fiducidria e do Imovel para
Fins de Venda em Publico Leilio: R$ 392.000,00 (trezentos e noventa e dois mil reais); 8- Prazo Total
(meses): 360; 8.1- Amortizagdo (meses): 360; 9- Taxa de Juros: 9.1- Taxa de Juros Balcdo: Nominal %
(a.a.): 9.5598; Efetiva % (a.a.): 9.9900; Nominal % (a.m.): 0.7937; Efetiva % (a.m.): 0.7966; 9.2- Taxa
de Juros Reduzida; Nominal % (a.a.): 9.4681; Efetiva % (a.a.): 9.8900; Nominal % (a.m.): 0.7861; Efetiva
% (a.m.): 0.7890; 10- Encargo Mensal Inicial (Parcela): 10.1- Encargo Mensal inicial com a Taxa de
Juros Balcdio: Prestaggo (a+j): R$ 2.535,66; Prémios de Seguros MIP ¢ DFI: R 88,33; Tarifa de
Administragio de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00; Total: RS 2.648,99; 10.2- Encargo Mensal Inicial

Continuacgéo da Matricula na ficha n‘oOO—ﬁ
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REGISTRODEIM o VEIS CNM: 088971.2.0034459-44
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ NATREAR ;m
Cartério do 2° Oficio de Justiga R

CNM n’. 088971.2.0034459-44 .

Continuagdo do CNM de n°. 088971.2.0034459-44

com a Taxa de Juros Reduzida: Prestagio (a+j): R$ 2.515,58; Prémios de Seguros MIP e DFI: R$
88,33; Tarift de Administracio de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00; Total: R 2.628,91; 11-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/10/2023; 12- Reajuste dos Encargos: de acordo com item
4; 13- Forma de Pagamento na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente; Composico de
Renda - Nome(s) do(s) Devedor(es): Angelina Barreto Pereira Batista, Renda: RS 7.245,63 e Rodrigo
de Carvalho Silva Calvi Batista, Renda: R$ 8.979,22; % Composigio de Renda para fins de
Indenizagio Securitdria - Nome(s) do(s) Devedor(es): Angelina Barreto Pereira Batista, Percentual:
44,66 ¢ Rodrigo de Carvalho Silva Calvi Batista, Percentual: 55,34, com as demais condicbes
constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de Informag&o (Buscas de Indisponibilidade de
Bens), consultas ns®. 01560.23.10.25.28.238, 01560.23.10.25.55.237 e 01560.23.10.25.48.251,
01560.23.10.25.53.243, datadas de 25/10/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas c6digos hash: ©6e. 9fbc. 8261. b273. Ofec.
1£0. 42b6. 1808. 8c6b. 70ae; elcl. b935. ab52. cabe. dfd7. 7172. 143c. C750. 7772. 4441; b8d6.
d263. 35, ca6l. fe6f 3a27. acde. c834. 0f3c. aldc, datadas de 25/10/2023, de resultados negativos..
EMITIDA A DOI Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$
1.062,63; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 5.4.3 RS 6,96; Busca de Indisponibilidade - Provimento
072/2009: R$ 56,14; Distrbuigio: R$ 44,88; Distrbuigdo por pessoa R$ 1,62;
Guias/DOVONR/COAF/DIST R$ 100,98; Guias’PMI R$ 20,01; Selo de Fiscalizagio: RS 3,72;
PMCMV R$ 23,76; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 59,52, Totalizando: R$
1.380,22. A Escrevente: % (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21,718 da CGI/RJ). Oficial do Registrq: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/R)). q\%j— ¢

B

LR

SELO: EEPE 37786 JAP

" \l,».lil\q F

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0034459-44 em 01/08/2025 - Prot. 127.136
em 23/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGOES - Conforme o
Oficie n®. 602148/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econémica Federal em 04/07/2025, assinado
pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios e
demais documentos necessarics, que ficam arquivadces scb o nimero do
protocole acima, nos termos do artigo 26 da lLei n®. 9.514/97 e o
artige 12 deo Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienagde Fiduciaria registrada acima sob n°.
08 e dar publicidade & existéncia do procedimentoc em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a consclidacdoc da propriedade pelo fiduciario, averba-se o
resultade da notificacdo encaminhada por este registrc aos devedores
fiduciantes Rodrigo de Carvalho Silva Calvi Batista e Angelina
Barretc Pereira Batista, a saber: 1= Conforme Oficic Eletrénico n®.
241757/2025, expedido pelo Cartério do 2° 0Oficic de Justiga de
Itaborai/RJ, em 09/07/2025, foi procedida diligéncia no(s)
seguinte (s} enderego(s): Casa 03 da Quadra 24 do Condominic Nova
Itaborai, Rodovia Governador Mario Covas, em Caluge, Itaborai/RJ /
Rua Trinta e 8Seils, Lote 11 Quadra 193, Ampliacic, Itaborai/RJ, a
saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, gque, em atendimento ao
requerido pelo Oficial do 2° 0Oficio de Justigca de Itaboral - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n° 241757/2025, datado de
09/07/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos scb o
n® 53989, para dar cumprimento ac solicitado pela Caixa Econémica
Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias nos enderecos mencionades no oficic, com a
finalidade de Notificar o Sr. RODRIGO DE CARVALEO SILVA CALVI

CONTINUA NO VERSO
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BATISTA e a Sra. ANGELINA BARRETO PEREIRA BATISTA, a =saber: 1} - No dia
10/07/2024 as 0%45min, cheguei no primeiro enderego indicado ou seja,
“RUA TRINTA E SEIS LOTE 11 QUADRA 193 AMPLIACAC ITABORAI/RJ”, sendo
recebido por um Vizinho que nido quis se idenliflicar, com as seguinlbes
caraclerislicas [islica; Aproximadamenle 60 anos, de média eslalura, cor de
pele parda, cabelo curlo, olhos escuros, o qual informou gque o Sr. RODEIGO
DE CARVALHNG SI1LVA CALVI BATISTA e a Sra. ANGELINA BARRETO PEEEIRA BATISTA,
sdo desconhecidos no local, estando em lugar ignorado ndo sabido; 2) - No
dia 11/07/2025 as 12hZ24min, cheguei no segundo endereco indicado ou seja
“CASAR 03 DA QUADRA 24 DO CONDOMINIO NCVZA ITABORAI RODOVIZA GOVERNADOR MARIO
COVAS LOCALIZADO EM CALUGE ITABORAI RJ 24808500", sendo recebido pelo Sr.
RODRIGO DE CARVALHC STILVA CAIVI BATISTA, o qual identificou-se, aceitou
uma via do Oficio de Notificagfo, tomando ciénecia de todo o conteido, e
exarou ciente; Certificando, ainda, que com relagdo a intimada, Sra.
ANGET.TNA PBARRETO PERETRA BATTSTA, o Sr. RODRIGO DE CARVALHO STIVA CATWVT
BATTSTA, informou que a mesma ndo pode comparecer, sendo que a mesma foi
Notificada na pessoa de seu procurador, Sr. RODRIGO DE CARVALHO STLVA
CALVI BATISTA, conforme a oubtorga de procuragido constante da clausula n®
26 do instrumento de aquisigio do imovel, Lomando ciéncia de Lodo o
conleddo da presenle Inlimacio Exlrajudicial, e exarou cienle, dando-os
assim  por Nolllicados. lLlaboral, 11 de Julho de 2025, LHEscrevenle
Nolificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva. (Marcos Paulo da Cosla
Silva - Matricula 94/15197).%. Consequentemente, a notificacio fol de
resultado “POSITIVO”, conforme comprova a certidido datada de 11/07/2025,
onde Angelina Barreto Pereira Batista foi notificada na pessoa de seu
procurador Rodrigo de Carvalho Silva Calvi Batista, conforme COutorga de
Procuracdes, constante da clausula 26 do respectivo Instrumento Particular
registrado acima sobk os n®s. 07 e 08. Sendo gque os referidos devedores
fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer
o pagamento  do  respectivo  débito. Emolumentos e  custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato RS 199,56; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoa:
RS 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; lei 3217/99 (20%) RS 60,86;
lei 4664/05 (5%) RS 15,21; lei 111/0&6 ({(5%) R$ 15,21; lei 6281/12 {6%) RS
184,25; PMCMV R$ 6,07; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
15,21 Totalizando: RS 435,12. SELO: EEYV 83296 IMH. A Escrevente: Karine

Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: MARCELC POPPE DE FIGUEIREDO FABIAC - Titular,

figbrigula w% 9RF1RT.s 0 = R i e i s me odmn e on S b S R L0

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0034459-44 em 20/01/2026 - Prot. 128.813 em
31/10/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimenlo
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 602148/2025 - CATXA ECONOMTCA
FEDERAL - 1, datados de 28/10/2025, expedidos pela credora Caixa Fcondmica
Federal, e a Certidio de Quitacdo do TTBRT guia n®. 02265/2025, no valor de
RS 10.050,241 paga na Caixa Econdmica Federal em 21/10/2025, averba-se, com
base na averbacdo acima de n°. 09, para que fique consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, ¢Quadra 04, Lotes 3/4, em DBrasilia-DZ,
inscrita no CNPJ/MT scb o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuide o
valor de R$ 401.625,41 (quatrocentos e um mil e seiscentos e vinte e cinco
reais e quarenta e um centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
deverad promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9%.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 2679/2025: Valor do ato: R§ 913,65; art. 183 (LRP) prenotacdo -
tabela 05.4.3: RS 18,44; Selo de I'iscalizacdo: R$ 4,90; lei 3217/99 (20%):
R$ 186,41; lei 4664/05 (5%) RS 46,60; lei 111/06 (5%) RS 46,60; lei
6281/12 (6%) RS 55,92; PMCMV RS 18,63; ISS (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 46,60; Totalizando: R$ 1.337,75. SELO: EFAC 26205 ZNN. A
Escrevenle: Karine Ferreira da Cosla Roza - Mal. 94/21.718 da CGJ/RJ,
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Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto,
Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCREIO POPPE DE
FTGURETREDO FABTAOQ - Titular, matricula n®: 80/137.—- - = = = = = = = -

Avy. 11 - CHM n°. 088571.2.0034455-44 20/01/2026 - Prot. 12B.813
31/10/2025 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 602148/2025 - CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, dalados de 28/10/2025, expedidos pela credora Calxa Econdmica
tederal, averba-se nesla malricula o Cancelamenlo da Alienacido Fiducliaria,
acima registrada sob o n°. 08, em decorréncia da Consolidacdo da
Propriedade averbada sob o n®. 10, nesta matricula, em cumprimento ao
disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do
ato: R§ 913,65; art. 183 {(LRP) prenotacdo — tabela 05.4.3: R$ 18,44; Selo
de Fiscalizacgdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%): RS 186,41; lei 4664/05 (5%) R
$ 46,60; lei 111/06 (5%) RS 46,60; lei €281/12 (6%) RS 5L5,093; PMCMV ES$

18,63; I55 {Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 46,60;
Totalizando: RS 1.337,76. SELO: EFAC 26206 KRC. A Escrevente: FKarine
I'erreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial

Substituta, matricula n®: 94/6263. Cficial: MARCLELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- — — — = — — — — — — — — — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0034459-44, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, &
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e
restricdes sobre o imoével. taborai, aos vinte e trés dias do més de
janeiro do ano de dois mil e vinte e seis (23/01/2026) as 09:53. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato [R$ 124,08 Somegedoria Sere) ce uste
elo de Fiscalizagao Hetronico

Lei n°3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBF 26166 MUW
"Lei n® 4.664/05 - 5% R$ 6,20
[lLein°111/06 - 5% R$ 6,20
[Lein°6.281/12 - 6% R$ 7,44
"Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 o .
ISS-5% R$ 6,20 [=] v .

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. RS 3,27 https://w w w 4tjrjjus..br/Portal-
Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




