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IMOVEL: Apartamento 204 (duzentos e quatro), do bloco 03, do Condominio
denominado “RESIDENCIAL VARZEA DAS MOGCAS”, situado na Estrada Velha de
Marica n°® 9780, e sua respectiva fragdo ideal de 0,010697 do lote de terreno n® 10-B, do
loteamento “FAZENDA MOFREITA”, em Varzea das Mocas, no 2° Distrito do Municipio
de Niteréi, Estado do Rio de Janeiro, inscrito na PMN sob o n® 216.600-7, medindo o
terreno no seu todo: 53,00m de frente; 198,50m pelo lado direito, onde confronta com o lote
10-A; e 201,50m pelo lado esquerdo, em confrontag@o com terras de Ewerton Xavier, tendo
formato triangular, com a area de 5.820,00m*. Tendo o imdvel direito a utilizagdo privativa de
parte do terreno, nela compreendida a &rea de construgdo, conforme instituicdo de
condominio registrada sob n°® 100 da matricula 12.241-A. PROPRIETARIA: FUNDO DE
ARRENDAMENTQ RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ sob ¢ n® 03.190.167/0001-50,
com sede nesta cidgde. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 12.241-A. Niterdi, 18 de mar¢o
de 2010. Eu, ‘ Escravente, digitei. € eu, _~ +. Oficial de Registro de
IMOVEIS, SUDSCrOVO. M- o - mm e mim oo mms e momm e e m e

AV.01/34.078. (CONSIGNAGAO DE OFICIO - AREA DA SERRA DA TIRIRICA). Existe
averbado sob n°® 02, na matricula 12.241-A, em 25/04/2006, os Oficios/IEF/RJ/IPR/N®s 1624 e
366-A, datados de 27/10/2005 e 23/02/2006, expedidos pela Secretaria de Estado de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano, Fundagao Instituto Estadual de Florestas — IEF/RJ,
instruidos com memortal descritivo e planta de demarcagéo da area de preservagéo ambiental
da Serra da Tiririca, assinados por Nestor Prado Jr., Engenheiro Florestal, Administrador do
PEST - IEF/RJ, Mat. 0807-8 CREA 53.356-D. “Memorial descritivo da area liberada para
edificagdo no lote n° 10-B da Estrada Velha de Marica: Partindo do ponto inicial “A”,
focalizado na extremidade frontal do segmento de reta caracterizado como lado direito do dito
lote, seguindo com um segmento curvo medindo 53,00m, caracterizado como frente para a
Estrada Velha de Marica, encontra-se o ponto "B". Com uma deflexéo a esquerda e um
segmento reto de 131,45m, caracterizado como lado esquerdo do lote, encontra-se o ponto
“C" (ponto inicial da divisa da drea de preservagdo ambiental da Serra da Tiririca). Deste
ponto com angulo de 54°59'39" e um segmento reto de 27,15m, encontra-se o ponto “D’, do
qual com angulo de 160°27'57" e um segmento retoc de 9,98m, encontra-se “E*, (ponto
terminal da divisa da area de preservagdo ambiental da Serra da Tiririca). Do qual com o
angulo de 161°32'49" e com segmento reto de 102,66m, caracterizado como lado direito,
encontra-se o ponto inicial "A”. Com éarea de A igual a 4.839,40m?. A area remanescente de
“B" igual a 980,60m?, fica sendo érea de preservagdo ambiental da Serra ga Tiririca.
Responsavel técnico (a). NESTOR PRADO Jr. Engenheiro Florestal, Administra o PEST-
IEF-RJ, Mat. 0807-8, CREA 53.356-D". Niter6i, 18 de margo de 2010. Eu,
Escrevente, digitei. E su, . Oficial de Registro de Imébveis, subscrevo™ .- -.-.-.-

AV.02/34.078. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). Existe averbado sob n° 03, na matricula n®
12.241-A, em 25/09/2007, a Consignacdo de Oficio com o seguinte teor; “Através do Oficio n°
290/2007/0F, extraide do processo n® 2007.002.019466-6 em 21.09.2007, ¢ Juiz de Direito
da 62 Vara Civel da Comarca de Niterdi, Dr° Plinio Pinto Coeglho Filho, faz observar nos autos
do processo acima referido, no que diz respeito ao imdvel objeto desta matricula, é o
seguinte: “Tendo em vista a promulgagéo em 03.09.2007, de Projeto de Lei Estadual n®

'3238/20086, pelo Excelentissimo Senhor Governador do estado do Rio de Janeiro, cuja copia

segue anexa, a qual estabelece a drea do perimetro definitivo do Parque Estadual da Serra
da Tiririca (PEST), criado peta Lei Estaduat 1901, de 29.11.1991, a ser doravante observado,
fago cessar os efeitos da determinagéo deste Juizo contida no oficio 1214/2004-MXD-CART,
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A
datado de 19/11/2004, especificamente, informando nada opor ao registro do Contrato de

Compra e Venda de Imével e Produgdo de Empreendimento Habitacional, dentro do PAR -
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL DO GOVERNO FEDERAL, ato juridico
perfeito, firmado em 23 de julho de 2007, no imbvel constante da matricula 12.241-A do
cartério da 72 Circunscrigdo do Registro Geral de Iméveis de Niter6i, mantida a manifestacdo
prévia. dp\EF - ISTITUTO ESTADUAL DE FLORESTA, conforme averbacdo AV.02/12.241-A
em25d ril de 2006", mencionada na AV.01 desta matricula. Niterdi, 18 de margo de 2010.
Euy, i Escrevente, digitei. E ey, ¢ .>._ Oficial de registro de Imdveis,

=T
AV.03/34.078. Protocolo 113.660. (CONVENGAO DE CONDOMINIO). Através do
instrumento particular ‘datado de 29/12/2009, a Convengdo do Condonmigio denominado
“RESIDENCIAL VARZEA DAS MOGAS”, foi registrada nesta Circunscrigio SQb o n® 775 do
Registro Auxiliar, em 18/03/2010. Niterdi, 18 de margo de 2010. Eu, -
Escrevente, digitei. E eu, ,?Savé« :._Oficial de Registro de Imbveis, subscréVox - - -.-.-.-

{ (R).1 ato
 ROX59898 JFR

R.04 / 34.078. Protocolo 141.802. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, j4 acima qualificado. ADQUIRENTES: LUISA
HILDA DE SQUSA, brasileira, divorciada, auxiliar de escritorio e assemelhados, portadora da
Carteira de Kentidade n® 075109439, expedida pelo IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n°
050.724.128-22, residente e domiciliada na Estrada Velha de Marica, n° 9780, bloco
03 apartamerto 204, Varzea das Mocgas, Niteroi - RJ. Através do Confrato por Instrumento
Particular de Venda e Compra Direta de Imével Residencial com Parcelamento e Alienagéo
Fiduciariano Programa Minha Casa Minha Vida - Renda até R$ 1.39500, datado de
06/05/2010, o transmitente vendeu & adquirente o imdvel objeto desta matricula, pelo valor de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), com recursos do FAR, fundo de arrecadamento
residencial, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, PMCMV, integralizados através
parcelamento concedido pelo FAR, para compra e venda. Foi apresentado o certificado
declatério n® CIS.153.14, datado de 04/08/2014, no qual consta que foi reconhecida a sengio
de Pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens moveis - ITBM, na operagao imobiliaria
acima discriminada. Foi realizada em 01/07/2016 a consulta de n® 0108016070108275
consutta feita em 01/07/2016, prevista no artigo 242, V|, "h", item 02 da Consolidagéo Normativa
e Aviso rf 995/2012 da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro e nesta
data a CNIB r° f492. 891e. 1ef4. d19f 9e61. 8e9f Ocaf e9da. ed2d. b2fe.
Eletrénico: EBQH76086 MDJ. Niter6i, 08 de juho de 2016. E
Escrevente, digitei. E eu, Oficial de Registro de Imévej

, subscrevo.-,

R.05 / 34.078. Protocolo. 141.902. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORA FIDUCIANTE: LUISA HILDA DE SOUSA, j& acima qualificada. CREDOR
FIDUCIARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja acima qualificado.
ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor bancario Sul, Quadra
04, Lotes %, em Brasilia / DF, inscrita no CNPJ sob o nimero 00.360.305/0001-04. Através do
Instrumento Particular de Venda e Compra Direta de Imével Residencial com Parcelamento e
Alienagao Fiduciéria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida, renda até R$ 1.395,00,
datado de 06/05/2010, o imovel objeto da presente matricula foi constituido em propriedade
fiduciaria nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida
a sua propriedade resoluvel a fiduciania, com o escopo de garartia do empréstimo por esta

Continuanaficha-002




J

Er

Valide aqui
este documento

CARTéR CNM: 088666.2.0034078-30

NITEROI

Em Busca da Exceléncia em Servic¢os Cartorérios

34078 ‘ ( 002 ] ) - Registro de Iméveis da T“Cir:ur;scri;ao

(Nelsan Leal Bastes Filho - notério e registrador

|

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FCT3N-YR66B-SE3EG-XEXYB

concedida a devedora fiduciante destinado ao pagamento de parte do seu preco de aquisicdo
de R$ 50.000,00, sendo R$ 44.000,00 na forma de subsidio e R$ 6.000,00 (seis mil reais), na
forma de parcelamento, financiamento concedido pelo FAR, a ser reposto no prazo de 120
(cento e vinte) meses amortizagdo, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 06/06/2010,
prestacéo essa calculada pelo Sistema de Amortizagéo Constante - SAC, composta da parcela
.de amortizagdo no valor inicial de R$50,00. Por forga da Lei a posse do imdvel fica desdobrada,
tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e o credor fiducidrio possuidor indireto.
Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$
50.000,00, além de outras clausulas e condigdes constantes do instrumento particular acima

menci 0. Selo de Fiscaligac&o Eletronico: EBQH?G%D'X)Iiteréi, 08 de julho de 2016.
Ets: »_Escrevente, digitei. E e&/ O/ Oficial de Registro de

veis, subscrevo.-.

AV.06 1 34.078. Protocolo 174.486. (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA). De acordo com o instrumento de autorizagdo para cancelamento da

~ propriedade fiduciaria - parcelamento da divida do crédito imobilidrio - PAR/FAR, datado

de 28/08/2023 (referente ao contrato n° 171000032368), com firma(s) reconhecida(s), fica
averbado que a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada,
autorizou o cancelamento da propriedade fiduciaria, registrado sob o R.05 acima, que
onerava o imével objeto desta matricula. Niteréi, 19 de setembro de 2023. Ato praticado por
BAD - Matricula n° 94/15480. Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EEOW 21895 HCH.

R.07 / 34.078. Protocolo 174.487. (AQUISIGAQ). TRANSMITENTE(S): LUISA HILDA DE
SOUSA, brasileira, divorciada, aposentada, portadora da carteira de identidade n°
075109439, expedida pelo IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n® 050.724.128-22, residente e

" domiciliada na Estrada Velha de Marica, N° 9780, Bloco 03, Apartamento 204, Varzea das

Mocgas, Niteréi - RJ. ADQUIRENTE(S): SAVIO VINICIUS SANTOS DA SILVA, brasileiro,
solteiro, gerente, portador da carteira de identidade CNH n® 07319572523, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n® 174.169.927-45, residente e domiciliado na Rua
Humberto Sales, N° 31, Apartamento 201, Brasilandia, Sao Gongalo - RJ. Atraves do
contrato por instrumento particular de compra e venda com alienacéo fiduciaria, n°
1444421637814, datado de 12/09/2023, o(a/s) transmitente(s) vendeu(ram) ao(s)
adquirente(s) o imovel objeto desta matricula, pelo valor de R$295.000,00 (duzentos e
noventa e cinco mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$59.000,00 com recursos
proprios; e b) R$236.000,00 do financiamento concedido pelo(a) credor(a). O [TBI devido foi
recolhido em 11/09/2023, no valor de R$5.900,00, através da guia n° SMF/15075268/2023,
tendo para base de calculo o valor de R$295.000,00. Niteréi, 19 de setembro de 2023. Ato
praticado por BAD - Matricula n® 94/15480. Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EEOW 21896
JCJ.

R.08. / 34.078. Protocolo 174.487. (ALIENA(}[\O FIDUCIARIA). DEVEDOR(A/ES)
FIDUCIANTE(S): SAVIO VINICIUS SANTOS DA SILVA, acima qualificado. CREDOR
(AJES) FIDUCIARIO(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul,
Brasilia - DF. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao registro acima, o imével objeto
desta matricula foi alienado fiduciariamente, na forma da Lei n° 9.514/97, ac(a) credor

Continua no verso
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{a) em garantia da divida no valor de R$236.000,00 (duzentos e trinta e seis mil reais), a
ser pago em 420 (quatrocentos e vinte) prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizacdo - SAC, sendo a primeira prestagdo, composta da parcela de amortizagéo e
demais encargos, no valor de R$2.491,08, com vencimento para 12/10/2023: Valor do imovel
para fins de leildo extrajudicial: R$295.000,00, tornando-se o(a/s) devedor(a/s} fiduciante(s)
possuidor(a/es) direto(s) e o(a) credor(a) fiduciario(a) possuidor(a/es) indireto(a), além de
outras clausulas e condi¢gdes constantes do contrato acima mencionado. Niterdi, 19 de

. setembro de 2023. Ato praticado por BAD - Matricula n® 94/15480. Selo de Fiscalizagédo

Eletrénico: EEOW 21897 OVN.

AV.09 / 34.078. Protocolo 174.487. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). Nos
termos do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também configurando como instituigdo custodiante, acima
qualificada, formalizou em 12/09/2023 a emissdo de Cédula de Credito Imobiliario (CCl)
Integral n® 1.4444.2163781-4, série 0923 representativa do crédito imobilidrio decorrente da
propriedade de alienagao fiduciaria, peta qualé devedor, SAVIO VINICIUS SANTOS DA
SILVA, ja qualificado, cujo valor do crédito na data da emissao & de R$236.000,00, ficando a
integralidade do Crédito Imobilidrio representado pela CCI, sendo o valor amortizado
conforme o R.08 acima. Niteri, 19 de setembro de 2023. Ato praticado por BAD - Matricula
n° 94/15480. Selo de Fiscalizagéo Eletrénico: EEOW 21898 QDB.

AV.10 / 34.078. Protocolo 178.560. (INTIMAGAO). Conforme Oficio de Intimagdo n°
520663/2024, expedido e assinado eletronicamente, por Flavia Andrade Bezerra de Melo,
em 16/09/2024, contendo Edital de Intimagdo em face do SAVIO VINICIUS SANTOS DA
SILVA, n°s 1501/2024, 1502/2024, 1503/2024, publicado por trés vezes consecutivas em
02/12/2024, 03/12/2024 e 04/12/2024, todos eletronicamente, fica averbado que o devedor
fiduciante acima qualificado foi intimado a efetuar a purga da mora relativa ao débito no
valor de R$ 13.194,07, posicionado em 16/09/2024, sujeito & atualizagdo monetaria,
oriundo do Contrato Habitacional n° 1.4444.2163781-4, firmadc em 12/09/2023, registrado
sob o n® 08 acima, sob pena de consolidagao da propriedade em favor do credor fiduciario,
ndo havendo entretanto, a realiza¢do da referida purga junto a esta Serventia no prazo
estipulado .em Lei. Niterdi, 27 de dezembro de 2024. Ato praticado por FRV - Matricula n°
94/13277. Selo de Fiscalizagio Eletronico: EEVX 44517 WNZ

AV.11/ 34.078. Protocolo 180.194. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
COM RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de
14/02/2023, firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, fica
averbada em favor da mesma, a consolidagéo da propriedade do imével objeto da presente
matricula, pelo valor de R$ 298.875,32 (duzentos e noventa e oito mil, oitocentos e
setenta e cinco reais e trinta e dois centavos), apos serem cumpridas todas as
formalidades do artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo legal
sem purgagao do débito, incidindo sobre a propriedade ora consolidada, a restrigdo de
disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria
somente podera alienar o imével apos leva-io a publico leildo. O imposto de transmiss&o no
valor de R$ 597751, foi recolhido em 11/02/2025, através da guia de ITBI n°
SMF/15090833/2025, da qual consta que o imovel foi avaliado pelo valor de R$

Continua na ficha 003
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298.875,32. Niterdi, 20 de fevereiro de 2025. Ato praticado por: FRV - matncula n°
94/13277. Selo de Fiscalizagao Eletronico: EEWP 82387 NNL.

AV. 12 | 34.078. Protocolo 180.194. (CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO). Através do mesmo requerimento acima averbado, fica autorizado pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario - CCl
constante da AV.09 desta matricula. Niteréi, 20 de fevereiro de 2025. Ato praticado por:
FRV - matricula n® 94/13277. Selo de Fiscalizagdo Eletronico: EEWP 82388 WHZ.

|

CERTIFICO e dou f& que a presente CERTIDAO ¢é reprodugado auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma de
documento eletrénico, mediante processo de certificacdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos termos da
Medida Proviséria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade,
autoria e integridade.

CERTIFICO que o imowel objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta cépia reprografica,
abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagado sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de ||.
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reprodugdo auténtica do Liwo 2, a que se refere, extraida nos termos do § 1 do

Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem indicagao
de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagao de qualquer negécio imobiliario,

Consulte o site a seguir: www.indisponibilidade.org.br
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