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Imadvel constituido pela CASA 01, composta por por um quarto,uma suite, sala de estar, cozinha, banheiro e
area de servigo. O piso de porcelanato, teto de laje forrado com gesso, e respectivas instalagdes ektricas,
hidraulicas e sanitarias, com uma area de 57.93n?. Edicula (casa 1): Composta por area coberta e banheiro
com 31.09n?. Edificacdes com area total edificada de 89.02nv, mscritas na Prefeitura Municipal de
Guapimirim sob o n® 712008, com logradouro na Travessa 2, n® 705-A, Cotia- Guapmirm-RJ, com as
seguintes medidas e confrontagdes: medindo 7.44m de frente para Travessa 2, 30.35m pelo lado direito na
divisa com o lote 14; 30.53m pelo lado esquerdo na divisa com a fragdo B, sendo 10.92m separado por
muro, 9.26m separado pela parede da edificagdo, 6.17m separado por muro na parte posterior ¢ 4.18m pela
parede das ediculas, 7.44m na linha dos findos na divisa com o lote 12, com érea privativa principal
de 57.93n?, area privativa acessorias de 31.09m?, drea privativa real total edificada de 89.02n?, rea de
terreno de uso exclusivo de 226.87n7, drea livre exclusiva de 137.85m7, drea de uso comum (proporcional)
de 1.28nf ¢ fracdo Ideal de 0.50000, denominada FRACAQ A, do respectivo Lote de terreno r° 13, da
Quadra B, do loteamento denommado "EMERICK", zona urbana de Guapimirim, medindo 15,00m de frente
para a Travessa 2; igual largura na linha dos fundos, na divisa com parte do lote 12; 30,35m de extensio de
extensdo pelo lado dreito, confrontando com o lote 14; 30,70m de extenséo pelo lado esquerdo, limitando-
se com 0 lote 02, perfazendo a area de 457,80m2. Obs: Muro (Area de uso comum): Elemento
construido em alvenaria, medindo 17.09m em 2 segmentos: 1 (um) muro frontal de 10.92m, e 1(um)
muro na parte dos fundos, com 6.17m de extensio, por 0,12m de largura, com 4rea construida de
2.55n?, constituido de 4rea de uso comum entre as fracies PROPRIETARIA: MARACADU
CONSTRUCOES LTDA, com sede na Estrada Real de Maué, r° 101, lote 17 da quadra 07, Jardim da
Paz, Guia de Pacobaba, Magé-RJ, mscrita no CNPJ n® 11.280.703/0001-37. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 6284 deste Cartorio. O referido ¢ verdade e dou . Guapimirim, 14 de junho de
2023,

AV-1-8903- AVERBACAO: PROTOCOLO N°17603- Procede-se a presente para constar
a REMISSAO do registro da Convengdo do "Condominio Maracadu [",no L° 3-Aux, fls. 206, sob o
n° 206, deste RGI. O referido € verdade ¢ dou fé. Eu, ,Escrevente Mat. 94/13920, lavrei o
presente ato. Guapimirim, 14 de junho de 2023. EEKG 01372 JHT @‘;

R-2-8903: COMPRA E VENDA - PROTOCOLO N°17984 (12/09/2023) -Nos termos do
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Alienacio Fiducidria em Garantia no SFH,
assmado em 06 de setembro de 2023 CEF - contrato n°® 1.4444.2162225-6, o imdvel objeto da matricula
foi adquirido por BRUNO LOPES RAMOS, brasileiro, nascido 19/05/1988, solteiro. administrador,
portador da CI n° 266565795, expedida por Detran/RJ, em 24/05/2009, inscrito no CPF sobo n°
130.701.977-36, residente e domiciliado na Av. Figueiredo, 75, Praia de Olaria Guia de Pacobaida, Magg-
RJ, por compra feita a MARACADU CONSTRUGOES LTDA, qualificada acima, pelo preco de R$
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650.000,00 (seiscentos e cmnquenta mil reais), sendo composto mediante a integralzagao das parcelas
abaixo: Valor do Financiamento concedido pela CEF: R$ 520.000,00; Recursos proprios: R$ 130.000,00;
tendo pago o imposto de transmissdo pela guia n°. 3312, em 12/09/2023, no valor de R§ 13.009,05.
INSCRICAO  MUNICIPAL:  712008. Foram realizadas consutas de indisponbilidades
n° 02358.23.09.15.23.900 Provimentos n’ 72109 CGJRJ e
Hash: 6847.0a66.f00.£417.3353.6be1.1018.240a.8¢97.7c6f do Prov. 39/2014 do CNIJ/RI. O referido é
verdade ¢ dou f&. Eu, i[»wwm , Escrevente, mat. 94/8677, lavrei o presente ato. Guapimirim, 15 de
setembro de 2023. EEON 40225 OBB

\/\.-\,-_A,Lj

R-3-8903: CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: PROTOCOLO N° 17984
(12/09/2023) -DEVEDOR  FIDUCIANTE: BRUNO LOPES RAMOS, CPF: 130.701.977-36.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF - Instituigio financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04. O imével objeto da matricula foi constituido em
propriedade fiducidria, ¢ todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que The
forem acrescidas, na forma do art. 23 da Lei 9.514/97 e transferido a sua propriedade resohivel a fiducidria,
com o escopo de garantia do financiamento por este concedido ao devedor fiduciante, no valor de R$
520.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total (meses): 420; Amortizago (meses): 420; Taxa de
Juros % (a.a): Nominal/Efetiva - Taxa de Juros Balcdo Nominal: 9.5598; Taxa de Juros Reduzida Nominal:
Nao aplica; Taxa de Juros Balcdo Efetiva: 9.9900; Taxa de Juros Reduzida Efetiva: Néo se aplica; Taxa de
Juros % (a.m): NominalEfetiva - Taxa de Juros Baleo Nominal: 0.7937; Taxa de Juros Reduzida Nominal:
Nido se aplica; Taxa de Juros Balcio Efetiva: 0.7966; Taxa de Juros Reduzda Efetiva: Nao se
aplica; Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j): Taxa de Juros Balcdo: RS 5.380,67; Taxa de Juros
Reduzida: Nio se aplica; Prémios de Seguros: Taxa de Juros Balcdo: R$ 101,37; Taxa de Juros Reduzida:
Néo se aplica; Taxa de Administragio de Contrato Mensal - TA: Taxa de Juros Balcdo: RS 25,00; Taxa de
Juros Reduzida: Nio se aplica; Total: Taxa de Juros Balcdo: R$ 5.507,04; Taxa de Juros Reduzida: Néo se
aplica; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 06/10/2023; Reajuste dos Encargos: de acordo com item
4. Por forga da Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e
a credora fiducidria possuidora indireta, sendo o valor da garantia Fiducidria R§ 650.000,00, tudo nos
termos do contrato a que se refere o registro acima, bem como demais cliusulas e condigdes constantes no
titulo, do qual uma via fica arquivada. O referido ¢ verdade e dou f. Eu, \ng , Escrevente, mat.
94/8677, lavrei o presente ato. Guapimirim, 15 de setembro de 2023. EEON 40226 MNT (...«
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AV-4-8903-AVERBACAO - PROTOCOLO: 17985 (12/09/2023) - Procede-se a presente, nos termos
da Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.2162225-6, Série: 0923,06 de setembro de 2023, para constar
que a Credora Fiducidria formalizou a emissdo da Cédula de Crédito Imobilidrio, tendo como
devedor: BRUNO LOPES RAMOS.Emolumentos: isento nos termos do Artigo 18, §3° e 6° da
Lei Federal n° 10.931 de 02 de agosto de 2004. O referido é verdade e dou f€. Eu, wnsg

escrevente escrevei e dou . Guapimirim, 15 de setembro de 2023. EEON 40228 CKI
Continua na ficha 2
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AV-5-8903 - AVERBACAO: PROTOCOLO N° 18689- Procede-se a presente, com base no artigo 26
da Lei 9.514/97 e nos termos do instrumento particular de intimagé@o pela Caixa Economica Federal, através
da CESAV/BU, Oficio n° 467110/2024, datado de 20/03/2024, acompanhado de documentos
comprobatorios, para constar que a referida INTIMACAQ, em face de BRUNO LOPES RAMOS,
CPF: 130.701.977-36, relativa ao contrato n° 144442162225-6, firmado em 06/09/2023, citado nos R-3,
foi expedida por esta serventia, com o seguinte resultado: Negativo (Trastsa Dois, n 705 A, casa 01, lote
13. quadra B, Cotia, Guapimirim-RJ). O referido ¢ verdade e dou f&. Eu, .Escrevente, mat. 94/8677,
lavrei o presente ato. Guapimirim, 20 de junho de 2024. EEQT 28362 Bﬂm

AV-6 -8903 - AVERBACAO: PROTOCOLO N° 20484 - (27/05/2025) - Procede-se a presente, com
base no artigo 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do instrumento particular de intimagdo pela Caixa
Economica Federal, atre vés da CESAV/BU, Oficio n° 591714/2025, datado de 22/05/2025, acompanhado
de documentos comprobatdrios, para constar que a referida INTIM ACAOQO, em face de BRUNO LOPES
RAMOS, CPF n° 130.701.977-36, relativa ao contrato n° 144442162225-6, firmado em 06/09/2023,
citado no R-3, foi expedida por esta serventia, com o seguinte resultado: Que ao localizar o enderego
informado o notificador realizou as seguintes diligéncias, em 30/05/2025 as 11:36h, em 02/06/2025 as
14:52h e em 03/06/2025 as 1522h. NEGATIVO (Rua Travessa dois, n° 705 A,Casa 01, lote 13, quadra
B. Cotia, Guapimirim-RJ, diante o exposto NAO obtive éxito em notificar o proprietario, aparentemente o
movel estd vazio. O referido é verdade e dou fé. Eu, wﬁvente, mat. 94/8677, lavrei o presente
ato. Guapimirim, 15 de Julho de 2025. EEXB 74408 LGF

AV-7-8903: AVERBACAO DE CONSOLIDACAO - PROTOCOLO N° 21440- (05/01/2025)
Procede-se a presente, nos termos do requerimento de Consolidagdo de propriedade Fiduciaria dg
12/12/2025, para constar que, vencida e nfio paga a divida a que se refere o R-3, garantida por
alienagfio fiduciaria, conforme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficio, a propriedade do
imével objeto da matricula consolidou-se em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA|
FEDERAL, qualificada acima, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, limitada a consolidagaq
pela restrigio de levar a fiduciaria a leildo, o referido imével , no prazo de trinta dias, nos termos da
artigo 27, da mesma Lei, tendo pago o ITBI n® 4448, no valor de R$ 13.723,30, em 05/12/2025
Foram realizadas consultas de indisponibilidades n° 02358.26.01.05.32.720 Provimentos n°® 72/09
CGJ/RJ e Hash: xoyz3n§gz6 Provimento 39/2014 do CNJ. Inscri¢do Municipal n® 712008. O re_feﬁdc
¢ verdade e dou fé. Eu, \____.u, Escrevente, matricula 94-8677 lavrei o presente ato. Guapimirim, 03
de Janeiro de 2026. EEYQ 72799 LVC

CERTIDAO

CERTIFICO, que esta copia é reproducgao fiel dos atos da matricula n°8903, nos termos do artigo 19,
§1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacao juridica e todos os eventuais 6nus que recaiam
sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de indisponibilidades e/ou registros de citagao de
acoes reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos
1/|relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,LUANA DA SILVA
MENDES - Escrevente Substituta, Escrevente, Mat.94/8677, conferi e digitei. Pedido Certidao N°
26/000005.

Guapimirim, 05 de Janeiro de 2026
LUANA DA SILVAMENDES - Escrevente Substituta

Poder Judiciario - TIERJ
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