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referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de S&a, Escrevente, Mat.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
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| situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fracic Ideal de

CMNM: D89631.2.0027098-69

6 RTORIO 3% Servigo Motarial e Registral de Teresapolis - RJ

Jaime Eduardo Simdo

2 Tabelide & Cficial do Registro
T E R E_5 OoPOLIS Marcela de Paiva Fita

v e Hrgisdro de esdve s Substituta do Oficial
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Matricula n” 27.098 . Livro ! Fls, Data gg 10,2022 I

Tmével constituido pela Unidade 68 da Quadra V, do Condominio Residencial Green Life C:Iub,"!

- 0,2899644, com as seguintes medidas e confrontagdes: 10,69m, em curva, de frente para a,

Rua “L" 10.31m nos fundos em divisa com a reserva florestal; 54,389m na Lateral Direita em |

| divisa com a unidade 67, 51,88m na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 69; tendo uma |

area de uso propric de 520,30m®. PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS |
IMPORTACOES E CONSTRUGOES LTDA., com sede a Rua Aradjo Porto Alegre, 36, salas |
811/812, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CMPJ sch o n® 29.524 438/0001-61.
INCORPORACAD: AV-01 da Matricula n® 9.579 do Cartério do Servigo Registral & Notarial do '
29 Oficio desta cidade: “Aprovada pelo municipio em 28/12/2015, proc. 23.551/15, constituido |
por 301 unidades autdnomas sem construgio, drea destinada ao lago de dguas servidas com
12.414,08m* &rea dos jardins com 5.948,78m? drea dos equipamentos comunitdrios com |
3.633,62m", area de lazer com 12.341,12m? area dos bosques com 48.862 76m?, area de |

| reserva florestal com 108.717,05m?, area de ruas com 19.170,13m?, area das calgadas com
{ 7.802,05m* e area das serviddes de aguas pluviais com 5.341 54m2" CONVENCAQ DE |
| CONDOMINIO: AV-02 da Matricula n® 9.779 do Cartario do Servigo Registral @ Notarial do 2°
| Oficio desta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 9.779 do Cartdric do Servigo |
| Registral e Notarial do 2° Oficio desta cidade. O referido & verdade e dou f&. Teresdpolis, 06 de |
| outubro de 2022, ol

| AV-01-27.098: SIGNACAD: (Proto
| JZM): Procede-se a presente averbaca

| presanta ato. Teresopolis, 06 de outubro

i

]

| R-02-27.098: COMPRA E VENDA: (Protocolo n* 110583 de 02022023, SELO

do item 3 do Parecer — CGJCGJIGABD
O referido & verdade e dou fé. Eu,

3 2020-0648373, "SC — Sem Cobranga®. |
A, Escreventa, mat. 94/8141, lavrel o

- EEGY:!-S?B-QFW'E i
]

EEJUES2461TLC): Pela Escritura de Compra e Venda lavrada no Cardrio do 18° Oficio def

Motas do Rio de Janeira/R.J, am 10 de janeiro de 2023, Livro n® 7858, Fls. 027, Atoe n" 010, o |
imdvel objeto desta matricula foi adquiride por TAIZA CORTES REAL DA MOTA, brasileira, |

;empresélria, nascida em 15.05,1990, filha de Adilzon Alvares da Mota e Eva Aparecida Cortes |

Real, portadora da carteira nacional de habiltag8o n® 04658227957, expedida pelo!
DETRAMN/MR) em 11.01.2019, inscrita no CPF sob o n® 127.303,177-67, casada pelo regime da |
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 8.515/77, com MARCELO VASCONCELOS DE
SOUZA, brasileire, empresario, nascido em 01.10.1879, filho de Nillon Paes de Souza e de
Ana Maria de Vasconcelos de Souza, portador da carteira nacional de habilitagdo n®
00350248788, expedida pelo DETRAM/RJ em 10.09.2018, inscritc no CPF sob o n®
072.001.597-84, residente & domiciliada na Praga Antonio Callado n® 135, apto. 108, Barra da
Tijuca, Rio de Janeire/RJ, pelo preco de R$45.000,00, por compra feita a SETOR
EMPREENDIMENTOS IMPORTAGOES E CONSTRUCOES LTDA, ja qualificada acima. O
imposto de transmizs&o foi pago pelo DAM-ITBI n® 3381/2022 no valor de R$3.671,71, sobre o
valor fiscal atribuido de R$173.517 .44, conforme Ceridéo de Quitagio n®™ 323/2023, expadida
pela Prefeitura Municipal de Teresdpolis, am 31.01.2023. MATRICULA MUNICIPAL N® 02-
53322-3 — Cadastro n? 100818, Consultas BIB e CNIB n® 01777.23.02.02.49.808, conforme
FProvimento 72/08 CGNRJ, & n® UE?‘.EdEE.BGﬂE.EE‘-Q.bEDE.QﬂEE.Td}ﬂﬁ:jJ m.ﬂfa:aﬂzz. confar-
ma Aviso n® 1881/14 CGWRJ. O referide & verdade e dou fé. Eu, ? fo s i Auxiliar de

Cartdrio, mat. 21909, lavrei o presents ato. Teresopolis, 0F de fevereiro de 2023,
EEJUGZTIDGXS LLM«G | !

| AV-03-27.098: - AYERBACAO: (Protocolo n° 113.036 de 24.03.2025;‘31&0 EEOC09996RDR): |

Procede-se a presente em retificacdo aoc R-02 acima, para constar gque o nome cometo do

CONTINUA MO VERSO
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209 CGJR., a n"

T BE7T fobl. dib
referido & verdade e dou fé| Eux MLALLLL
‘presente ato. Teresdpolis, 29 de agosio gde 2

CHNM: 089631.2.0027098-69

prnpr@al‘i—u. én MARCELO UECONI:ELLDS DE I-"F"- e n-ﬂu CoOmo éli constou, tudo
conforme a Certidao de casamento matricula n°15774 @ 2021 2 00033 198 DD09388 10,
ol '

expedida pelo Cartdrio 12* Registro Civil de Passoas Nat uca, Rio da Janeiro/|
RJ, em 14.07.2022. O referido & verdade e dou fé&) Eub

R-04-27.088: COMPRA E VENDA: (Frotocolo - 12.885 de 18.08.2023, SELO
‘EECCO8737XXH): Pelo Contrato de Venda e Compra de Imével, Mitus e Alienacio Fiduciria
em Garantia no SFl — Sistema de Financiamento Imobilirio n® 1.4444,2144905-8 firmado em
07.08.2023 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula foi adquiride por
FRANCISCO FERREIRA DE LIMA, brasileiro, nascido em 16.01.1988, agente administrativo,
filho de Lindomar Ferreira de Lima e Gentil Ferreira de Lima, portador da CNH n® 04196665549,
expedida pelo DETRAN/RJ em 17.07.2022 & do CPF n° 058.828.357-63, solteiro, residente e
domiciliado naRua Silvia Pozzano n® 240, Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro/ RJ, por
compra feita a TAIZA CORTES REAL DA MOTA e seu conjuge MARCELO VASCONCELLOS
DE SOUSA, |4 qualificados, pelo prego de R$445.000,00. O imposto de transmissao foi pago
ino valor de R$3.775,79, pelo DAM-ITBI n® 1957/2023, sobre o valor fiscal apurado de
IRE445 000,00, conforme Certidde de QuitagSo n® 3032/2023, expedida pela Prefeitura
Municipal de Teresopolis, em 17.08.2023. MATRICULA MUNICIPAL N° 02-63322-3, Cadastrol
n® 100819, Consultas BIBE e MNIB feitas nesta data n® 01777.23.08.18.50.077:
‘01777.23.08,18,24.079; 01777.23.08,18.31.086; 01777.23.08.18.15.0 85 conforme Provimento

edd4d. 1296 cafd fSa4 0f4f.2d db 429f fc54 . adde.Tc 28;
A j+l=1: 3. conforme Aviso n® 1881/14 CGJRJ. O
A . Escrevents, mat. 94/13584, lavrei o
023, EEOC10099FLC #pouio

bed7 d796,2860.d435.f389.f2

R-05-27.088: ALIENACAO FIOW&HARIA: (Protocolo n® 112985 de 18.08.2023, SELO,
EECC09737XXH): Pelo mesmo conlrato citade no R-04 acima, o proprietdric FRANCISCO!
FERREIRA DE LIMA, ja qualificado, ALIENOU o imdvel desta matricula a CAIXA'
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, eml
Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.380.305/0001-04. O imdvel foi constituide em propriedade;
fiduciaria na forma do art. 23 da Lei 8514/87 e transferida sua propriedade resolivel a fiduciaria, |
em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por esta aquels,
no wvalor de R$356.000,00. CondigSes do Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE;
Modalidade: Agquisicio de Lote Urbanizado; Sistema de Amorizacao: SAC: Indice de,
Atualizagio do Saldo Devedor: TR; Enguadramento: SFI; Valor de Venda e Compra e
Composigao dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imovel;
objeto do contrato & de R$445.000,00, composto pela integralizacSo dos valores abaixo: Valor
do financiamento concedido pela CAIXA: R$356.000,00; Valor dos recursos proprios:
R$89.000,00; Valor total da divida: R$358.000,00; Valor da garantia fiducidria e do imavel para
fins de venda em plblico leilSo: R$445.000,00; Prazo Total (Meses): 240; Amortizacio (meses):
240;

Taxa de Juros! - Taxa de Juros BaleSo: Taxa de Juros Reduzida: |
Mominal % (a.8.): 11.1610 10.9350 §
Efetiva % (a.a.); . 11.7500 11.5000 5
Mominal % {a.m.): 0.9261 0.9074 i
Efativa % (&./m.): 08301 0.8112 [
Encargo Mensal Inlcial: Taxa de Juros Balclo Taxa de Jurce Reduzida | |
Prestacdio (a+j): RE4. 704,42 BE54.727.38 t
Prémios de Seguras MPI1 e DFI: R%41,29 R$41,28 |
Tarifa de Administragio de Contrato Mensal — TA: | R$0,00 R&0,00 1
Total: R54.835,71 R$4.768.67 ' !

Vencimento do primeiro encargo mensal: 05.09.2023; Reajuste dos encargos: Da acordo com o,

item 4; Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto @ a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da garantia fiducidrial

de RE445000,00; tudo dentro das demais clausulas e /condis g constantes do contrato,
Consultas BIB e CHNIB feitas nesta data n® 01777.23.08 31, conforme Provimento n™
T2/09 da CGJRJ, & n® 1fb1.3f3. aBBe 1953 9893 ddf1.5 PafiPg47.c702, conforme Aviso
da CGJ RJ n® 1681/14, O referido & verdade & dou fé. Eu, -."!‘.!L‘ *. ., Escrevente,

mat. 94/13584, lavrel o presente ato. Teresopolis, 29 de aghsto de 2023, EEOC10100ZA0 ¥

& FLS 0F
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| Econdmica Federal representativa da divida constante do R-05 acima. Emo
(conforme art. 18 §6° da Lei 10.931/2004. O referido & verdade e dou fé.

CHNM: 089631.2. J
CARTORIO 002709869
Jaime Eduardo Siméo Marcela de Paiva Fita
TE!ES‘? POLIS Tabelido e Oficial do Registro Substituta do Oficial
Tabelionaio e Regisiro de imaveis FLS 02
Matricula n® ZTJJEH |_wru i Fls_ - Data 06.10.2022
AV-08-2T. 098 EEE“l—ﬁ DE CREDITO Imgﬁmémg {Protm::nln I'I'“ 112.985 de 18.08. 2023

SELO EEOCO873TXXH): Procede-se a presente averbacfo, para consta foi emitida am

07.08.2023 a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444.2144905-8 Sére

Escrevents, mat. 94/13594, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 29

| EEOC10101PUC YWouiide
AV-07-27.098: NOTIFICACAO DE RETOMADA: (Protocolo n® 118.494 de 23.10.2024 - SELO

EEUEBSB23ZMD): Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento GGl n® 02/2017

& nos termos do instrumento particular de intimagfio emitido pela Caixa Econdmica Federal,
através do Oficio n® 483844/2024 — CESAV/BU, datado de 22.06.2024, para constar que a

referida intimagao em face de FRANCISCO FERREIRA DE LIMA, msa::ntn no CPF sob o n®
058.828.357-63, relativa ao contrato n” 1.4444 2144905-8 firmadeo em 07.08.2023, citado no R-
05, foi expedida por asta s:ewentiai n#o tendo sido ele localizado no endereco do iméve| por

anco local ignorad ou_inacessivael, conforme Certiddo de Motificagio

_m:pedbda pelo RTD do Cartdrio do 1"I Oficio desta cidade, arn 16.09.2024, protocolada sob o n®
198711, reglstrada sob o n® 78249, bem como também ndo foi localizado na Praca Antonio

;Calladc n® 135, apto, 108, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ. em vidude de nio residir no

enderecy, conforme Certidfc de Motificacio expedida pelo Cartdrio do 6° RTD do Rio de
JaneirofRJ, em 17.09.2024, protocolada sob o n® AAAT420152. O referido & verdade e dou fé. |
Eu

. Escrevente, mat. 84/22014, lavrei o presente ato. Teresépolis, 30 de outubro de |

12024, EEUES0356ILUvaLL,

| AV-08.27,098: CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUGIARIA: (Protocolo n® 124 779 de |

27032026, SELO EEXSZIZTSTEAN): Frocede-se a presente averbagio, nos termos do
Requerimento, datado de 02.01.2028, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago que, |

vencida @ nao paga a divida a que se refere o R-05 acima, garantida por alienacio fiduciaria,
conforme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficic no processo de intimagdo, a
propriedade do imdvel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiducidria CAIXA
ECONGOMICA, FEDERAL ja qualificada nesta mairlcula nos termos dt:: artigo 26 da Lei 9.514/97,
limitada a consolida la restrigao de | rido imével. no
prazo de 30 (trinta) dlas. nos termos do artigo 2?, da mesma Lei. O imposto de transmiss&o foi
pago pelo DAM-ITBI n® 99444/2025, no valor de R$9.325 44, em 24.11.2025, sobre o valor fiscal
apurado de RE453.244 07, conforme Certiddo de Quitagio do ITB| -expedida pela Prefeitura
Municipal de Teresdopolis, em 16.03.2026. Foram realizadas as nsultas BIE & CNIB n®
01777.26.02.30.32.771, nos termos do Provimento 7200 CGJ/RJ, & n® sly02rw3c2, conforme
Aviso CGJNRJ 1881/14 O referido & verdade & dou f&, Eu, . Escrevente, mat.
94722014, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 20 de abril de 2026. E 23B26EGH {"I’M
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