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CARTOR-LO

3% Servigo Motarial e Registral de Teresdpolis - RJ

[ [ Wy .
o =R AR Jaima Eduardo Simdo
T e Bt Tabelido e Oficial do Registro
TERESOPOLIS harcela da Paiva Fita
Tabellonato & Re._glslrc- de Imbveis

¢ Subslituta do Oficlal

Matricula n® 25.783 Livro IFIS. Data 16.05.2022 |
[Tmovel constiuido pela Unidade 71 da Quadra I, do Condominio Residencial Green Life

Club, situadc na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, 2 respectiva Fragio
Ideal de 0,3458536, gqua assim se descreve: 10,38m dea frente para a Rua B; 10,01m nos
fundos em divisa com as Unidades 27 e 28; 74,48m na lateral direita emn divisa com a Unidade
T0; & 77.74m na lateral esquerda em divisa com a Unidade 72, tendo uma area de uso proprio
de .781.11m* PROPRIETARIA: SETOR EMF’REENDIMENTL‘JS IMPORTACOES E
GDNSTRU{:I‘&ES LTDA., com sede na Rua Aradjo Porto Alegre, 38, salas 911/912, Centro,
Rio- de Janeira/R.J, inscrita no CHMPJ sob o n® 28.524.436/0001-81. CDNVENI;‘..E,CI DE
COMNDOMINIO: Registre Auxiliar n® 957 do Cartdrio do Servige Reglstral e Motarial do 22 Oficio
desta cidade. REGISTRO ANTERICR: Matricula n® 9.540 do Cartdrio do Servigo Registral e
MNaotarial do 2° Oficio l:last,a cidada. O rafarido & vaerdade & dou fé. Taresopolis, 16 de maio de
2022

AV-01-25.783: CONSIGNACAO: (Frotocola n® 1053382 de 06.06.2022, SELO
EEDK1ST33QABCY: Procede-se¢ a prasente averbacdo, para constar que esta matricula foi
aberta nos termos do item 3 do Parecer — CGJCGJGABDS, Processo SEI: 2020-0846373. “5C
— Sam Cobranca”. O refarido & verdade & dou f&, Eu, , 11Ty Auxiliar de Cantdrio

at. 94/21909, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 18 de da 2022, EEDK'I?ETZ‘{UP ,L((‘_'j'

AV-D2-25.783: AVERBAQAD (Protocolo n® 105,338 de CIE 05,2022, SELO EEDEAGTI3QBC):
Procede-se a presents, para constar em reprodugdo a Promessa de Compra e Venda
constante do R-032 da Matricula n? 9.640 do Servige Reglstral e Netarial de 2° Oficio desta
cidade: “PROMITENTE VENDEDORA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E
CONSTRUCOES LTDA, ja qualificada; PROMITENTE COMFPRADORA: NOVA MORADA
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS EIR ELI, CHNPJ n® 22 885 58%/0001-82, com sede na estrada
da Cachamarra, n® 350, bloco 3, sala 401, Campo Grande, Rio de Janeire/BJd, TITULD
Promessa de Compra e Venda, FORMA DO TITULG Instrumento particular de promessa de
compra e venda com ohrigagdes e cutros pactos i 1!201? WALOR: R$15.000,00." "Sem
Cobranga®. O refarido & verdade =& dou f& Eu,_ Auxiliar de Cartdrio, mat.
S4/21909, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 16 d de 2022, EEDKA1 72730IW

AN-03-25.783: AVERBACAD: {F"rnt;:-cr_'u[c n® 105,238 de 06.05.2022, SELO EEDKAGTAIOBC):
Frocede-s2 | presente. para constar que o imovel objeto dasta matricula tem a INSCRICAD

MUMICIPAL n® 02-63182-3 — C o n® 100879, conforme espelho de IPTU - 2022, O
refarido & verdade a dou fa. Eu, . Auxiliar de Cartdrio, mat. 94!21909 lavrai o
presente ato. Teresdpolis, 16 de 2022, EEDK1?2?4LTW

AV-04-25.783: AVERBACAO: (Protocolo n® 107.673 de 16.0% 2022, SELD EEFES3815UDM):
Frocede-ge a presente, nos termos do Instrumento FParticular de Distrate de Promessa de
Compra e Venda, firmado em 19 de agosto de 2020 e Instrumento Partlcular de Rerratificacdo,
firmado em 23.02.2022, entre a promitente wvendedora SETOR EMPREENDIMENTOS
IMPORTACOES E CONSTRUCOES LTDA & a promitente compradora MOWVA MORADAS
ADMINISTRADORA DE IMOWVEIS EIRELI, para constar que ficou acordada a rescisfo do
instrumants averbado na AV-02 acima, retormande o imdval objeto desta matricula ao
patrimanic da proprietdria SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E CONSTRUCOES
LTDA, Foi apresentada Ceriddo de Mao Incidéncia de ITEI, Controle n® 07172021, expedida
pala PMT am 28.12.2021. MATRICULA PMUNICIPAL N° 02-8318B2-3 — Cadastro n® 100879,
Consultas BIE e CNIB feitas nesta data n® 01777.22.08.28780.9585, confarme Provimento 72/08
CGMRJ, & n® B252 acde 9747 cafl Saa7.B8d6 718, ag819 a61e, conforme Aviso n°
1681/M14 CGJIRJ. O referide & verdade e dou fé&. Eu,_ 4 Auxullar de Cartdrio, mat.

-'- 2022, EEGCEEEEZK‘U’P

S RATY
§4."21909, lavrai o presents ato. Teresdpolis, 23 de aof -r'- ,17;@
z CONTINLA NO VERSD
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R-05-25.783: COMPRA E VENDA: (FProtocolo n® 112162 de 01.06.2023 SEL
EEME44096MDJ): Palo Contrato de Venda @ Compra de Iméavel, Mituo e Alienagio Fiduciar
em Garantia no SF| — Sistema de Financiamento imobiliario n® 1.4444.2099047-2, firmado
25 de maio de 2023 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula foi adguirid
por BRUNO GONCALVES DE SOUZA, brasileiro, solteiro, nascido em 30.03.1984
trabalhadores dos servigos de protecio e seguranca exceto militar, filho de Teresa Cristin
Gongalves de Souza e Adevalel de Souza, portador da Carteira Nacional de Habilitagfo n
068330552054, expedida por Orgéo de Transito/RJ em 13.01.2020 e do CPF n® 105.850.137-21
residente e domiciliado na R Otelo Caldas, 80, Campo Grande em Rio de Janesiro/RJ, po
compra feita a SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E CONSTRUGCOES LTDA., i
gualificada nesta matricula, pelo prego de R$375.000,00. O imposto de transmissao no valor d
RE7.415.79, pelo DAM-ITBI n® 1302/2023, schre o valor flscal apurado de RES585.000,00
conforme Certiddo de Quitagio n® 21192023, expedida pela Prefeitura Municipal de Teresopoli
em 01.06.2023. MATRICULA MUMICIFAL N® 02-83182-3 — Cadastro n® 100679, Consultas B

e CMNIBE n® 01777.23.06.01.34 905, conforme Provimento 72/09 CGJRJ, e n® adc1.B8act.2d
bd. 6192 aasb 3614 fc77.6caZ 7000 2872, conforme Aviso n® 1681/14 CGJNRJ. O referido é
werdade e dou fé. Eu, Martha Leticia Santos de Almeida, Escrevente Substituta, mat, 04/8623
I!avrei o presente ato. Teresopolis, 15 de junho de 2023, EENE44522DHM (T R o 1

R-06-25.783: ALIENACAD FIDUCIARIA: (Protocole n® 112162 01.06.2023, SELCi
EENE440968ND.): Pelo mesmo contrato citado no R-05 acima, o proprietaric BRUNG

GONCALVES DE SO0OUZA, ja qualificado, ALIENOU o imével desta matricula a CAIX
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, e
Erasllia—DF. CHFJMF n® 00.360.305/0001-04. O imavel foi constituldo em propriedade fiduciari

]

a forma do art. 23 da Lei 9514/97 e transferida sua propriedade resclivel a fiduciaria, ey
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por esta agueles, ng
walor de R3300.000,00. Condigdbes do Financiamento: Origem dos Recurses: SBPE]
Modalidade: Aguisigie de Lote Urbanizado; Sistema de Amortizagdo: SAC; Indice de
“tualizagdo do Saldo Devedor: TR, Enquadramento: SFI; Valor de Venda & Compra o
Composigio dos Recursos: O valor destinade ae pagamento da venda e compra do imdvel|
objeto do contrato & de R$375.000,00, composto pela integralizacao dos valores abaixo: Valon
do financiamento concedide pela CAIXA: RS$300.000,00; Valor dos recursos proprios)
R$75.000,00; Valor total da divida: R$300.000,00; Valor da garantia fiducidria & do imdvel parg
fins de venda em plblico leilio: RE585.000,00; Prazo Total (Meses): 240; Amortizag8o imesas)]

240; ) -

Taxa de Jurgs; ] ] Taxa da Juros Balcdo. ]

_Mominal % (aa.) S N 5 T T —
Efetiva % (a.8.): - 11.7500 1
Mominal % (a.m.): | D8261 |
Efetiva %% (@.m.): 0.8301
Encarge Menaal |nisial: o Taxs de Juros Balcdo: |
Prestacdo (a+]): _ | R%4.040.24
Prémios de Seguros MP| e DFI: RE46 08
Tarifa de Adminisiracha de Contrats Mensal — T4, RE0,00
Total: RE4. 0865, 52

]
[}
1
1

Wencimento do primeira encargo mensal: 23.06,2023; Reajuste dos encargos: De acordo com o
itam 4; For forgca da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante]
possuidor direto @ a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valer da garantia fiducidria d

R3585.000,00; Consta do contrato dentre outras condigBes a clausula de outorga d

procuragiio; tudo dentro das demais clausulas e condigdes constantes do contrato. Consultas

EBIB & CHIB feitas nesta data, n® O1777.23.08.01. 48908, conforme Provimento n® 72/09 d

CGJRJ, e n® bac2 dBf3, 1167 .0e8b b000.efaf G317 6d34 Scd6 4024, conforme Aviso da CGJRJ
n? 168114, O referldo & verdade & dou f&. Eu, Martha Leticia Santos de Almeida, Escrevents
Substituta, mat. 84/8623, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 15 de junho de 2023

LAAALA Ll I

EEMNE44523JCD

Av-nr-zs.?aaé‘glé/[‘f:La DE CREDITO IMOBILIARIO: (Protocolo n® 112162 de 01.06. 2023,

SELO EEMNE44086MDU): Procede-se a presente para constar que foi emitida em 25 de maio de
2023 a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1. 4444 2009047-2 Sarie 0523, pela Caixa Econémics
Federal rapresentativa da divida constante do R-06 acima. Emolumentos cobrados conforme art.
18 §6° da Lel 10.931/2004. O referido & verdade e dou f&, Eu, Martha Leticia Santos de Almeida,
Escrevente Substituta, mat. 94/8623, lavrei o presente ato. Teresopolis, 15 de junho de 2023,

j«_/\_p.umm — - - S

EEMNE4452400A
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CARTORIO
o : Jaime Eduardo Simio Marcala de Paiva Fita
TERESO POLIS Tabelifo e Oficial do Registro Substituta do Oficial
TabelFonato & Registro de Imivels
Fls. D2
Matricula n® 25.783 Livra Fla. l Data 16.05.2022

IFrocede-se a presente,
IEcondmica Federal — C
lprotocolado no RLB. 5
brardade e dou fé. Eu,

e jangira da 2024, EE

os termos do Oficic n® 435165/2023, expedido pela credora Caixa
SAVEBU, em 27.12.2023, para caonstar que o processo de notificagio
f1* 114,526, foi CANCELADC, por intaresse da credora, O referido &

, Escrevanta, mat, 84/22014, lavrei o presents ato. Teresapolis, 12
92793Z0W et 2

AV-09-25.783: AVERBA : (Protocolo n® 122,113 de 03.02.2025, SELO EEVWNS2324WWE):
Frocede-se a presanta, c base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 & nos termos do
instrumento  particular de’ intfimagic emitide pela Caixa Econdmlca Federal, através da
CESAM/EL, Oficic n® 545831/2024, datado de 27.11.2024, para constar que a referida intimacao
em face de BRUNC GONCALVES DE SOUZA, inscrito no CPF zab & n° 105.850.137-21,
relativa ao contrate n® 1.4444 2099047-2, firmade em 25.05.2023, cltade no R-08, foi expedida
por esta serventia, ndo tendo sido ele localizado para ser notificado no endereco do imdve! am
virtude de encontrar-sa ém local ignarado, conforme CertidSo de Motificagio expedida pelo RTD
do Cartério do 1 Oficio desta cidade, em 17.01.2025, protocolada sab o n® 991 08, registrada sob
o n® YEE08, bem como também ndo foi localizado na Rua Otelo Caldas n® 60, Cam rande em
Rio de Jansiro/RJ, em vitude de ndo residir no_endersco_indicado, conformel ce 'd&o de
Motificagio expedida pelo RTD do Cartdrle do 57 Oficic do Rio de Janeiro/RJ, e
protocolada seb o n® 1035020, O referide & wverdade e dou f&. Eu, ,
Escrevente, mat, 94/22014, lavrei o presente ato, Teresdpolis, 09 de setem de 2025
EEWNS527930CK thauio.

AV-10-25.783: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: {Protoc n® 124 470
de 02.03.2026, SELO EEXH48128CEE): Procede-se a presente averbacao, nos termos do
Requerimento, datado de 30.12.2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,-fago

fiduciaria, conforme se verifica da Certidao lavrada por este Oficio no processo de intimagao,
a propriedade do imdvel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiducidria CARCA
ECONOMICA FEDERAL. j& qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei
9.514/97, limitada a consolidacio pela restricdo de levar a fiduciaria a leildo, o referido

AV-08-25.783: AVERBACAOD: (Protocole n? 114,782 de 11.01.2024, SELD EEQEBES2713NPX)- E

que, vencida & ndo paga a divida a que se refere o R-06 acima, garantida por alienacio |

imovel. no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lei. O imposto de
transmissao foi pago pelo DAM-ITBI n® 99730, no valor de RE12.360,95, em 22.12.2025,
sobre o wvalor fiscal apurado de R3505.018,50, conforme Certidao de Quitacao do ITEL

consultas BIB e CHIB n® 01777.26.03.06.48.147, nos termos do Proavimento 72/09 CGJ/RJ, &
n® Ohoigogd4zy, conforme Aviso CGJ/RJ 1681/14 O referido & verdade e dou fé, Eu, Jodo
Gabriel Gallo da Fonseca, mat. 94/255340, lavrel o presente ato. Teresapolis, 06 de margo de
2026. EEXH48418NYQ Assinado digitalimente por MARTHA LETICIA SANTOS DE
ALMEIDA, SUBSTITUTA, MAT. 94/8B623,

expedida pela Prefeitura Municipal de Teresopolis, em 08.02.2026. Foram realizadas as |
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