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Matricula n® 27.603 Livro Fls. Ciata  10.01.2023
OTEITOn R T pelE Unidade 487da Uhadra V), do Zond Mo Resigencial sreen L 0,
Eituado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, & respectiva Fracdo |deal de
0, 3888585, com as ssguintes medidas e confrontagdes: 10,88m de frente para a Rua "4"
10,04m nos fundos am divisa com a reserva florestal; 93,26m na Lateral direita em divisa com a
Lnidade 47; 96,22m na Lateral Esquerda am divisa com a unidade 49; tendo uma drea de uso
propric de 247 94m?. PROPRIETARLA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E
CONSTRUGOES LTDA., com sede & Rua Aradjo Poro Alegre, 36, salas 911/912, Centro, Rio
de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 20.524 4358/0001-81. INCORPORACAD: AV-01 da
Matricula n® 9.758 do Cartdric do Servige Registral € MNotaral de 2® Oficio desta cidade;
Aprovada pelo municipio em 29122015, proc. 23.551/15, constituide por 301 unidades
Putiénomas sem construgio, area destinada ao lago de dguas servidas com 12.414,08m>3, area
fdos Jardings com 5.946,78m*, area dos equipamentos comunitarios com 3.833,82mM2, area de
azer com 12.241,12m=, area dos bosques com 48.882,78m*, drea de resarva florestal com
108.717,05m*, area de ruas com 18.170,13m*, drea das calgadas com 7.802,05m® e area das
3ewldﬂes de aguas pluviais com 5.341,54m*" CONVENCAO DE CDNDDMINID ANDZ da
PMatricula n® 94.759 do Cararic do Servige Registral e Notarlal do 2% Oficic desta cidade.
[REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 8.759 do Cartorio do Servigo Registral @ Motarial do 29
Cficio desta cidade, eferido & verdade & dou 6. Teresdpolis, 10 de janeiro da 2023,

-01-27.503: COMSIGMNACAD: cncalc n® 110,217 de 10.01.2023, SELO EEI|X48508
JOWY Procede-se a presente avels agdo, para constar que esta matricula foi aberta nos termos
o tam 3 do Parecer — CGNCGEJGAB lﬁ"il'-" b SEI: 2020-0846373. "SC = Sam Cobranca”.

referido & verdade e dou fé. ELI b ' , Escrgvanta, mat. 84/8141, lavrei o presents
HRW

to, Teresopalis, 10 de janeirn de [2023.

V-02-27.503: AVERBAEAD: (Pretogafo n® 110.217 de 10.01.2023, SELOD EEIX42508WCW):
rocede-se a presente, para constar na Integra, a reprodugio do R-03 da matricula 9.759 do
ervigo Registral & Motarial do 2° Oficio desta cidade: "R-03-9.758 — PROTOCOLD — 37 283
29/12/2020) — CONSTITUICAD DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - DEVEDORA: ARTERN
CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA, com sede na estrada de Agua Santa, e/n®, lots
7. quadra 04, Coldnia Alpina, Teresdpolis-RJ, inscrita no CHNPJ sob o n® 08.112.418/0001-00,
IDUCIANTE: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E COMSTRUCOES LTDA., ja
valificada. CREDORA FIDUCIARIA: CBR 0858 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
om sede na rua do Recie, n® 109, 3" andar, sala 01 (parte), Vila Olimpia, S3o Paule-SP, CNF.J
* 35.744.547/0001-88. Mos termos da escritura de constituicfio de alienacio fiduclaria dB: bBein
mavel em garantia e outras avengas, lavrada em 01122020, no L 1323, fls. 084/074, ato 024,
ascritura de aditamento lavrada em 0250272021, no L? 1330, fls. 48, ato 023, ambas do 4%
Oficio de Niterdl-RJ, o imé&vel aobjeto desta, juntamente com os iméveis das matriculas 8510,
2511, 9518, 8528, 8532, 8533, 9537/05438, 9560, G562, 95692, 9586/9598, 9500/9605,
DE19/9521, 9628, 9530, 9631, 9833, D534, O552/0655, DEG4/9668, 98689/06T2, 9675, 9678/9680,
BEO3, 9096/2G08, 9712, V16TV, 9731, 9733, 9780, 97061, 9760, 97748777, 9781/9T83,
LBTBE/9TEE, fol constituldo em propriedade. fiduciaria, na forma da Lai 9.514/97, 2 transferida sua
propriedade resclovel a fiduciaria, com o escopo de garantia do financlamento por esta
concedido a4 devedora Arten Construtora e Incorporacdes Ltda, no valor de R$2.000,000,00
doiz milhSaes de reais), a ser reposto na forma e condigbes previstas na clausula quarta da
aludida escritura de constituigdo de propriedade fiduciaria, Por Lei, a posse do imdvel fica
Hesdobrada, tornando-se a fiduciante possuldora direta & a credora fiduciaria possuidora
ndirata, incidindo a garantia fiduciaria scbhre o imével & todas as suas acesstes, banfaitorias,
melhaoramentos, construgdes @ instalagdas que lhe foram acrescidos. Para os efeitos do art. 24,
I, Lai 8.514/87 foi indicado o wvalor de R$28.100,00 para o Imdval da presents, Dou &,
Teresdpclis, 12 de fevereiro de 2.021. Selo Eletrdnico EDNFED140WUN, TITULAR mat. 90/18

-Continua no Verso-
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Assinatura llegivel.” Emolumentos: tem 3 do Parecer = CGNCGJIGABOE, Prooc T 2020
0B48373. "5C — Sem Cobranca® O referide & vardade e dou fé, Eu

Escrevente, mat, 24/8141, lavrei o ‘Eresente ato. Teresdpolis, 10 d
EEIX492521RJO g . -

AV-03-27.503: AVERBACAD: (Protocols r® 111.267 de 23.03.2022, SELO EELKD258151X):
Frocede-se a presente, para constar que, em virtude da quitagao da divida, fica CANCELADA
a alienagdo fiduciaria, ocbjeto da AV-02 acima, tudo de acordo com o Termo de Quitagao
Farcial de Alienagic Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia, firmado pela credeora CEBR D95
Empreendimentos Imobiliarios Lida., em 20.03.2023. O referide & verdade & dou f&. Eu, Julia

Paila Munes da Silva, Escrevente Substituta, mat. 94/13278, lavrei o presente ato.
Teresépolis, 14 de abril de 2023, EELK0361 SLGMc

R-04-27.503: COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 112,163 de O01.06.2023, SELO
EENE44082TUNY: Pelo Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mituo e Alienagiic Fiducléaria
em Garantia no SF| — Sistema de Financiamento Imobillaria n® 1.4444 2083760-1, firmado em
29 de malo de 2023 na Caixa Econdmica Federal, o imavel objeto desta matricula fol
adquirido por LEANDRO MOURA MONTES, brasllelro, nascido em 28.02.1987, proprietaric
de estabelecimento de prestaciio de servicos, filho de Maria Jose de Moura & Carlos Wagnar
Meontes, portador da Carteira de |dentidade n® 213289814, expedida par Outro Tipo de Orgéo
Emissor/R.J, em 03.02.2021 e do CFPF n® 120,124.507-92, solteiro, residents & domiciliado na
Rua Ma:‘ussa n® 78, Casa 02, Gragas, Dugue de= Caxias/R.J, por compra felta a SETOR
EMPREENDIMENTOS IMPDRTN;CI-EE E CONSTRUGCOES LTDA, ja qualificada, pele prego
de REE00.000,00. O imposta de transmisséc fol pago no valor de Fi$? 348,52, pale DAM-ITEI
n® 1300/2023, sobre o valor filscal apurade da R3718.6836,27, confarme C-ertidaca de Quitacdo
n® 2120/2023, expedida pela Prefeitura Municipal de Teresdpolis, em 01.08.2023,
MATRICULAS PMUMIGEIPELYN® 02-83302-3, Cadastro n® 100782, Consultas BIB & CNIB feitas

nesta data n® 0177723 01.28.917, conf-::-nve FPravimanto 72/02 CGJLR.J, & n° 012b.cOff Gac
4 TIBE.Ofad .a8911.67dE. 8178 .0 ag81, conforme Aviso n® 1881714 CEIR.. O referido &
verdade & deu fel B 4 LA LS screvents, at. 24/13524, lavrel o presante ato,

Teresépalis, 15 de junho u:I 2023 EENEA451TDNZ

R-05-27.503: ALIENACADO FIDUCIARIA: (Protoccle n® 112183 de 01.08.2023, SELO
EEME44082TUN): Pelo mesmo contrato citado no R-04 acima, o proprietéric LEANDRO
MOURA MONTES, ja gualificado, ALIEMNCU o imdvel desta matricula & CAIXA ECONAMICA
FEDERAL-CEF, com sede no Saetor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, am Brasilia-DF,
CNPJMF n® 00.380.2305/0001-04. O imdvel fol constituido em propriedade fiduciaria na forma
dao art. 23 da Lel 89514/97 e transferida sua propriedade resoldvel a fldusiaria, em garantia do
pagamento da divida decarrente do financiamento concedido por esta aguels, no valor de
R§480.000,00. Condigdes do Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade:
Aguisicio de Lote Usado, Sistema de Amortizac8o: SAC; Indice de Atuallzagie do Saldo
Devedar: TR, Enquadramenta; SF|; Valor de Venda @ Compra & Composigio dos Recursas: O
valor destinado ao pagamente da vanda e compra do imdvel objeto do contrato & de
REE00.000,00, compeosto pela integralizacic dos wvalores abaixo: Valor do financiameanta
concedide pala CARA: RE480.000,00; Walar dos recursos proprios: R$120.000,00; Walar total
da divida: RF480.000,00; Valar da garantia fiduciaria & do imével para fins de venda am
publico leilgo: R3716.636,27; Prazo Total (Meses): 240, Amortizacio (mesas): 240;

| Taxa de Juros: Taxa de Juros Balcdo: | Taxa de Juros Reduzida:
Mominal % (a.a.): } L 111810 10,9350
Efativa ¥ (a.a.): . 11. 7500 ] 11.5000
Mominal % (a.m. . | 0.8281 0.2074
Efetiva % (a.m.}: 0.9301 - 0.9112
Encargo Mensal Inicial: ] Tawa de Juros Baledio: Taxa de Juras Reduzida:
Prestacio {a+): RLEE, 464, 35 ] RE6.373,88 |
Prémios de Seguros MP1 e DFL: R%73,72 RS73, T2 |
Total: RBE.538,11 F$6.447 71

Vencimento do primeirc encarge mensal: 23.08.2023; Reajusts dos encarges; De acordo com
o item 4; FPor forga da Lel, a posse do imdvel fica desdobrada, tormande-se o devedor
fiduciante possuidor direto e a credora fiducidrla possuidara indireta, sendo o valor da garantia
fiduciaria de RJ716.636,27; tudo dentro das demais clausulas @ condicfes constantes do

CONTINUA FLS, 02
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; Matricula n® 27.503 _ Data 10.01.2023
alas = Eltas Nesis X WO DT T3 927, conforme Provimenio n
F2/00 da CGJ/RJ, & n® 7371.9048.b164.5201.4904 2§d Aot fL}B 8033, conforme Aviso da

Escrevents, mat, 94/13584,
E E44519NLW

V-06-27.503: ULA DE CREDITO IM ARIO: (Protocole n® 112,183 de~01.08.2023,
!SELD EEMNEA44092TUN}): Procede-se a presente averbagéo, para constar que foi tida am 29
de maio de 2023 a Cédula de Crédito Imobiliars ne 1 4444 2003TE0-1 Série pela Calxa
Econdémica Federal representativa da divida constante do R-05 acima, Emmuim 5

conforme art. 18 §6° da Lei 10.931/2004. O referido & verdade e dou fal EU

Escrevents, maty 24/13594, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 15 de junhe jde 2023:
EENMEA4520XBQ =k}

EWﬂi o presanta ata, Teresapalis, 15 de junho de 2083,

AV-0T-27.503: AVERBACAO: {Protocolo n® 114.783 de 11.01.2024, SELO EEQBSZ710TWWH):
Procede-se a presents, nog) termos do Oficio n® 425246/2023, expadido pela credora Caixa
Econdmica Federal — CESAV/BU, em 21.12.2023, para constar gue o processo de notificacio
protacolada no RULB. sob 114.531, foi CANCELADO, por interesse da credora. O referido

& verdade e dou fé. Eu, , Escrevgnte, mat. 84/22014, lavrai o presente ato. Terasopolis,
12 dea janeiro de 2024. EE 9279TKLM LA LA, .

AV-0B-27.503: NOTIFICACAC, DE REFOMADA: (Protocolo n® 121.041 de 12.08.2025 - SELD
EEVU44727FTD): Procede-se apresente, com base no art. 12, do Provimenta ©GJ n® 022017 &
nos termos do instrumenta particular de intimacdo emitido pela Galxa Econéimica Federal, através
do Oficio n® 545930/2024, datado de 27.11.2024, para constar que a referida intimacfo em face de
LEANDRC MOURA MONTES, inscrito no CPF sob o n® 120.124.507-92, relativa ao contrato n®
1.4444 2093780-1, firmado em 259 de maio de 2023, citado no R-05, foi expedida por esta serventia,
nAo tends sido ele localizads para ser notificado no endereco do imével, em virtude de encontrar-ze
em local lgnerado, conforme Certidic de Motificago, expadida pelo RTD do Cartério do 17 Oficio
dasta cidade, em 17.01.2025, prcutncnlada sob n n® 99107, registrada sob o n® 78608, bem como

taml}em néo foi localiza 78, Casa 02, Gracas, Dugue de Ca_;;g:as.-"R,_l BT

n - ocal lgnaorado, por ser dascﬂnhec:dd-rnc local, conforme Gcmdan de
Motificacio expedlda pale RTD do Cartdrio do 3 Oficio de Dug e Caxlas/RJ, am 27.02.2025,
registrada sob o n® 010281. O referido & verdade e dou f&, Eu, , Escreventa, Mat. Qq,fzzomr

lavrei o prasente ato. Teresdpolis, 25 de junho de 2025, EEVU452 YE ¥Peloii -

AV-09-27.603: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUC 1A: (Protocole n®™ 123,200 de
18,11.2025, SELO EBEWYSE430IME): Procede-se a presente averbagdo, nos termos do
Requerimento, datado de 04.11.2025, expedido pala CAIA ECONOMICA FEDERAL, fago que,
vencida e nfo paga a divida a que se refere o R-05 acima, garantida por alienacéo fiduciaria,
conforme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficic no processo de Intimacao, a
propriedade do imovel objeto da matricula consclidou-ze em nome da Fiducidria CAlXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei
9.814/57, limitada a consolidacio pela restricio de levar a fiduciaria a leildo, o referido
imovel, no prazo de 20 {trinta) dias, nos termos do artlge 27, da mesma Lei. O imposto da
transmissdo foi pago pelo DAM-ITEl n® 28814/2025, no valor de £515.0259,80, em 16.10.2025,
scbre o valor fizscal apurado de R$738 4682 10, conforme Certid de QuitagSo n® 26950/2025,
expedida pela PMT, em 17.10.2025. Foram realizadas consultas BIBE & CHIB n®
O1777.25.11.26.25.981, nos tarmos do Provimenta 7208 CGJ/ n® réavhbagda, canforme
Aviso CEIRJ 1681114 O referido & verdade & dou fé. Eu, . Mat.24/22 014, lavrei o
presente ata, Teresdpolis, 26 de novembro de 2025, EEWYSET77
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