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s ESTADD DD RIQ DE JANEIRO
n PODER JUDICIARIO

REGISTRO GERAL
COMARCA DE SAO GONGALD
REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA — FICHA
44,910 _l 01 _l DA 3* CIRCUNSCRIGAO

e o CARTORIO DO 4° OFICIO

IMOVEL: Rua Rodrigo de Carvalho, n® 776, lote 12, da quadra 15, do loteamento denominado
Bairro Mutua, zona urbana, 17 distrito, compreendendo prédio residencial de um pavimento,
denominado tipo B, e o respectivo terreno gque mede: 12,00m de largura na frente, 12,40m nos
fundos, por 34,00m do lado direito ¢ 35.10m do lado esquerde, com a drea de 420,00m?,
confrontando na frente com a Rua Rodrigo de Carvalho, antiga Rua Projetada 1, nos fundos
com o lote 50, do lado direito com o lote 11 ¢ do esguerdo com o lote 13-
PROPRIETARIOS: WALDYR DE CAIADO CASTR(O, do comércio e sua mulher
BRASILIA CAIADQ CASTRO, do lar, portadores das C.1.s n"s 012869360-3, expedida pelo
M.E. em 25 1083 ¢ 1.750.533, expedida pelo IFP em 17,07 62 e mscritos no CPF sob os n's
011.436.207-63 e 076.317.947-74, respectivamente, brasileiros, casados pelo regime da
comunhiio dmbens antes da lei 6515/77, residentes na Rua Pedro Guedes, n® 59, nesta cidade -
Registro Agferior: L° 3/AJ, fls. 140, n° 30 978, de 1504

de janeiro (i 2003 /
., digitei, e eu, Oficia
tia 5. Nascimenio

R:01 - PROMESSA DE COMPRA Er«%ﬂﬂ. — Prot. 101.111 .- Por escritura do cartorio da
10 Oficio da comarca do Rio de Janeiro/RJ., livro 5.811, fls. 74, ato n® 030, de 28.04 .99,
WALDYR DE CAIADO CASTRO e sua mulher BRASILIA CAIADO CASTRO, ja
qualificados, PROMETERAM VENDER, em carater irrevogavel e irretratavel, e com imissio
de posse, o imovel objeto desta matricula, 8 WALDYR DE CAIADOQ CASTRO FILHO,
brasileiro, médico, portador da C.1. n® 18217, expedida pelo CREMERJ em 23.07.74 ¢ inserito
no CPF sob o n® 332.856597-34, casado pelo regime da comunhiio de bens, antes da len
6515/77 com DENISE VIEIRA DE CAITADO CASTRO, residente na Rua Pedro Guedes, n® 59,
nesta cidade, pelo prego de RS 85.000,00 (incluido outro imdvel), sendo RE 5.000,00, para o
imovel constante desta matricula e R$ 80.000,00 para o outro imovel, pagavel da seguinte
forma: RE 5.000,00 como sinal e principio de pagamento do qual foi dado quitagio e o restante
de RS 80.000,00, por meio de 20 prestaghes iguais, mensais e sucessivas, nos valores de RS
4.000,00 cada qual, vencendo-se a primeira delas no dia 29.07 99 e as demais em igual dia dos
meses subsgguentes. . Juros de mora: 1% ao més mais a multa de 2% sobre a importincia em
atraso.- D is clausulas e condighes, na referida escritura - #onsta declarado a emissdo da
DOI - Sdgffiongalo, 03 de janeiro de 2003 -
Eu digitei, e eu, Autorizado subscreve o7

e

———— - LI Mol A

R 02: CESSAO - Prot. 102.307, de 30.0 @A{H’ escritura do cartério do 4° Oficio desta
comarea, livro 490, fls. 027/029, Ato 016, de 17.02.2003, WALDYR DE CAIADO CASTRO
FILHO, médico, portador da C.1 n.° 18217, expedida pela CREMERIJ, em 25.07.74 e CPF n.”
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332.856.597-34 e sua mulher DENISE VIEIRA DE CAIADO CASTRO, professora, portadora
da CIn®03044123-2 e do CPF n~° 332 856.597-34, que usam em comum, brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, residentes na Rua
Rodrigues de Carvalho, n® 776, Mutud, nesta cidade, cederam e transferiram i ANA
MARIA LIMA SOBRAL, gque em casada se assinava Ana Maria Sobral Diaz André,
brasileira, divorciada, professora, portadora da C.I n® 06207821-7, do IFP/R], de 22 0B 1995 ¢
CPF n.® 720.661.217-20, residente na Rua Rut Barbosa, n.® 50, fundos, Mutud, nestg cidade, os
seus direitos aquisitivo c;:"nrrcnl&s da promessa objeto do R 01, pelo prego de 20
M - S0 Gongalo, 16 de junho de 2003 - D!l!:,lt&dﬂ por: (£ - e

Edimards Abves Ribeim

Y Rﬂm‘r&ﬁ_ M Aux, de Cartovio

R:03 - CGMME VENDA - Prot. 102307 - Por escritura do cartorio da 4 Oficio desta
comarca, livro 490, fls. 027/029, Ato 016, de 17.02.2003, ANA MARIA LIMA SOBRAL, ja
qualificada, por COMPRA e pelo prego de RS 5.000,00, adquiriu de Waldyr de Caiado Castro,
do comércio e sua mulher Brasilia Caiado Castro, do lar, portadores das Cln® s ME n

012869360-3, de 251083 e IFP n." 1.750.533, de 17.07.1962 ¢ dos CPF s n.° 5 011 436.207-63
e 076.317.947-74, brasileiros, casados em comunhfio de bens, antes da vigéncia da Lei
6.515/77, resldentes na Rua Rodngo de Carvalho, n. ® 776, nesta cidade, o imdvel objeto desta
G 'hh DOL- S0 Gﬂn:;,alu 16 de junho de 2003 .- Digitado por;

o

R:04 - AL CAO FIDUCIARIA- Prot 155784 de 07.04.2015.- Por Instrumento
Particular, firmado em 30.03,2015, que fica arquivado, a devedora fiduciante, ANA MARIA
LIMA SDBML, brasileira, divorciada, nascida em 09.06.1964, professora, portadora da CI
-CNH/R] n” 05.11.2010 e do CPF n® 720.661.217-20, residente e domiciliada na Rua Cel
Rodrigo de Carvalho, n® 776, Mutua, nesta cidade, deu em ALIENACAD FIDUCIARIA, o
imdovel objeto desta matricula, 4 credora fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL-
CAIXA, instituigio financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00,360 305/0001-04,
em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 86.000,00.- Do prazo: o prazo
de amortizagdo € de 180 meses, a contar da disponibiliza¢io do crédito na conta bancaria da
devedora/fiduciante ¢ do pagamento do contrato indicado no caput da clausula segunda,
conforme o respectivo caso.- Do sistema de amortizagio: o sistema de amortizagio para o saldo
devedor, convencionado para o presente empréstimo € o Sistema de Amortizagio Constante-
SAC. No SAC, a prestagio (P) é composta de amortizagio (A) e juros (J), sendo que o valor
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mensal da cota de amortizacio (A) ¢ constante (fixa), havendo flutuagiio da parcela de juros
(J).- Das taxas de juros: a taxa de juros ¢ representada pela TR - Taxa Referencial de Juros,
acrescida do CUPOM de 19,5600 ao ano, proporcional a 1,6300% ao més. A TR, divulgada
pelo BACEN, aplicada ao contrato para composicdo da parcela de juros a ser cobrada
mensalmente, sera a vigente para o dia correspondente a liberagio do crédito na conta bancaria
da devedora/fiduciante e do pagamento do contrato indicado no caput da clausula segunda,
conforme o rr;spemwc- caso.- Yencendo-se o primeiro encargo 30 dias a contar do crédito na
ia da devedora/fiduciante e do pagamento do contrato indicado no caput da
a segunda, conforme o respectivo caso, sendo o primeiro encargo de R$ 1.959,66, como
cial ¢ podera ser alterada em fungfo da aplicagiio da TR vigente para a data da efetiva
cobr ca. Valor da Garantia Fiduciaria: R3 250.000,00.- Demais clausulas e condigdes no
referi rumento.- (BIB n® 0174915051237959).- Sio Gongalo, e maio de 2015-

EL AYH30003VWM.-

Av: 05- BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA- Prot. 183.756 de 1&08.2022- Por
instrumento particular de 06 de setembro de 2022, que fica arquivadn, a i i

faz para todos os efeitos legais. Sdo Gongalo,

SELO:EDU S43VIF gheisce-Jose Montetrn -
Eu -digitel, e ew, Autorizado subscrevo /EscPevepté Substituto L

N Ay TR T T

T EECTEVEELE i
M. 54/12508 {/
R:06 - COMPRA E VENDA - Prot. 187.959 de 11.0872023.- Por instrumento particular com

forga de escritura publica firmado em 14.04.2023, que fica arquivado, THIAGO MENDES
GONCALVES, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 17/05/1983, dirctor de empresas, filho
de Joaguina Cnstina da Silva Gonealves e Antonio Mendes Gonecalves, e-mail:
thimendes1 7i@gmail.com, portador(a) de CNH n® 02266499584, expedida por DETRAN/RJ
em 18/10/722022 e do CPF 100.604.667-40, solteiro{a), nao convive em unido estavel, residente e
domiciliado(a) em Al Jandira Froes, 35, Casa, S8ao Francisco em Niteroi/RJ, por COMPRA ¢
pelo prego de R$ 521.000,00, adquirin de ANA MARIA LIMA SOBRAL, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 09/06/1964, servidor publico municipal, filho de Azaria Lima Sobral e
Franclim da Cruz Gomes Sobral, e-mail: anamariasobral(@gmail.com, portadon(a) de CNH n”
03707745263, expedida por DETRAN/RI em 21/10/72015 e do CPF 720.661.217-20,
divorciado(a), ndo convive em unifio estivel, residente e domiciliado(a) em K Doutor Tavares
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De Macedo, 194, Cs5, lcarai em Niteroi/RJ, o imdvel objeto desta matricula. O I'TBI foi pago
pela guia n® 2751/2023. Valor base de cdleulo dos emolumentos RS 521.000,00. BIB n®

R:07 - ALIEN A((;A(} FIDUCIARIA — Prot. 187.959 de 11.08.2023.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica firmado em 14.04.2023, que fica arquivado, o{a)(s)
devedor(a)(es) fiduciante, THIAGO MENDES GONCALVES, ja qualificado(a)(s), deu(ram)
em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdével objeto desta matricula, 4 credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institvigio financeira sob a forma de empresa
piblica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de RS 416.800,00 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas de R$ 3.646,28, calculadas pelo Sistema de Amortizagio SAC, & taxa nominal de
juros de 9.5598% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 9.9900% a.a.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 14.05.2023.- Epoca de recilculo dos encargos: de acordo com o item
4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago, para expedi¢io da intimacfo.- Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora
fiduciante, transfere a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ela
devedora fiduciante com a posse direta do imdével em nome da credora fiducidria, e esticom a

de 2(]2'5 "‘?FLﬂ. EEOW32726TQE. . :
--. digitei, e eu, Autonz.adn subs ﬂ"'ﬂ’ﬁ,&?’,

_ s
AV 03 CEDU .A DE CREDITO IMOBILIARIO - C(fl - Prot. 187.959 de 11.08.2023.-
Procede-se nesta data, a presente averbagio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, Integral,
de n° 1.4444.2065073-6, Série 0423, emitida em Rio de Janeiro, em 14.04.2023, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualif‘(.adu, representativa do crédito garantido por alienagio
fiducidria objeto,. rLnglro R:07, acima, que tem como devedor(a}(res), THIAGO MENDES
antes quahﬁcadu[a}{ﬂ}, € como tustudla'ntt CAIXA ECGNDMICh
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AV:09 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVO) -
Prot. 191.613 de 22.05.2024 - Por documento de intimagfio de devedor em mora, Oficio n®

481188/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 22.05.2024, acompanhado

da Certiddio do Cartorio do 12% Oficio de Justiga de Niterdi — Registro de Titulos e Documentos —
Registro n® 85747, de 28.05.2024, averba-se ter sido POSITIVO a NOTIFICACAO do(s.a.as)
referido(s,a.a8) devedor(es,a,as) fiduciante(s) THIAGO MENDES GON ES, referente ao
contrato  de financiamento com  alienagdo fiducidria objeto 07 desta matricula.-

S#o Gongalo, 17 de julho de 2024, SELO: EETIS944TCX Francisco José Montes
- ~"___Substituto | s
ﬁ Mat LT ?.Fl -

Eu iritei, e ew, autorizado subscrevo
24306 ' ) —7

) di
S dos Sanlcs
m-; e S0 Al

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICAGCAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 196.863, de Z25.06.2025 = Por documento de intimacio de devedor
em mora, Oficico n® 603002/2025 - CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU,
em 23.07.2025 acompanhado da Certiddc do Cartérico do 1% Oficic de
Justica de Sao Gongale - Registro de Titules o Documento - Registro
n® 240584 e protoceole n® 291905 em 11.07.2025, averba-se ter sido
NEGATIVA a NDTIFICIL(}ED do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a,as)
acidificante (=) THIAGO MENDES GONCALVES , referente ao contrato de
financiamento com alienacdo fiduciaria objeto do R:07, desta
matricula, restando, ainda ser o mesmo notificado wia EDITALICIA. S3o
Goncalo, 18 de novembro de 2025.SELO: EFACGB6ZB8NTW. Digitado por
Rose da Motta—- Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado eletronicamente
por Vanderley Moraes Luz, Tabeliido Substituto, matricula n:
94 /0876, - e T T

AY:11 - RESULTADO DA NOTIFICACAC EDITALICIA - Prot. Prot. 196.863, de
25.06.2025. Por Editais Eletrfniceos de n®s 169172025, 1632/2025,
169372025, publicadaos &fm C5.09.2025, 08.09,2025 & 09.09.2025,
raspactivamente, gque ficam arquivados, averba-se ter sido HEGATIVO o
resultado da neotificagac do(s) devedor(es) fiduciante(s) THIAGO
MENDES GOMCALVES, Ja qualificado(s), no contratc de financiamento com
alienagdo fiduciaria objeto do R:07, desta matricula, uma wvez gue,
até a presente data, o(s) mesmo(s) ndo compareceu(ram) aoc Cartdrio
para purgagdo da mora, decorrido, portanto, o prazo  legal
estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.5%14/97. S3o Goncalo,
18 de novembro de 2025,8ELO: EFAC6B629S5JH. Digitado por Rose da

Motta—- Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado eletronicamente por
Vanderley Moraes Luz, Tabelifio Substituto, matricula n*: S94/0B76.-
AV:12 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - ©CI - Prot.
199,223, de 12.12.2025.- Por documento particular, firmado em
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12.12.2025, gue fica arguivado, a Caixa Econdmica Federal - CEF,
autorizou a baixa e cancelamento da cédonla de crédito imobiliario
CCT - objeto do AV:08, o gue ora se faz para todos os efeitos legais.

S&0 Gongalao, 02 de janeiro de 2026. - SELO:EFAX2101BPFE. Digitado por

Rose da Motta = Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado

eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabeliio Substituto,

matricula n®: 94/0876.- - = = = = = m m e = m == == === ===
AV:13- CDNSDLIDEQﬁﬂ DE PROPRIEDADE .-Prot. 199_ 223, de 12.12_ 2025.-

Por reguerimento firmado em 12.12.2025, pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa
piblica, winculada ao ministério da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973,
regendo-2a peloe Estatute wigente nesta data, com =sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 374, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhade da comprovagdc do recolhimento do
ITEI, econforme guia n® 210872025, que ficam arquivadeos, tendo am
wvista a regular intimagdo/notificacdc dos devedor(es) fiduciante(s),
THIAGO MENDES GONQALVES, ja gualificado{a)is), para pagamento das
prestacdes wvencidas e as gue =e vencessem até a data do pagamento e
demais encargeos incidentes, referentes ac contrate de financiamento
imobilidrico com garantia fiduciAria, objeto do R:07 desta matricula,
sem gque o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos Cermos
do paragrafo 79 do artigo 26, da Lei 2.514, de 20.11.927, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, em nome da referida
CATXA ECONOMICHA FEDERAL . Valor: RS L29, TBT7,25, Consulta de
indisponibkbilidade negativa de bens n° 017492512154449%5 em 15.12.2025.

530 Gongalo, 02 de janeirc de 2026. - SELO:EFAX21019RGK. Digitadeo por
Rose da Motta - Escrevente Mat . 94,17718. Ato assinado

eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelide Substituteo,
matricula n®: 94/0876.- i R i e i

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2T12-2448




		2026-01-05T17:38:22+0000




