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CERTIFICO, a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n° 53692 que a esta copia é
reproducao fiel da matricula n°® 27.465 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de acdes
reais ou pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Jodo Leonardo de Barros de S4, Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,09 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,39.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEVI 90252 FWI

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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EA RTORIO CHNM: 089631.2.0027465-35

3° Servico Notanal e Registral de Teresdpolis - RJ
0 Jaime Eduardo Simdo

Tabeli&o e Ofickal do Registro
TERESOPOLIS Marcela de Paiva Fita

Tabsfanato & Regiiie de lmdeess Substituta do Cficial

-1
Matricula n® 27.465 Livro Fls. Data 3s5.01.2023
Imdével constituido pela Unidade 76 da Quadra Ill, do Cendominio Residencial Green Life Cluky|
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda _Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragdo |deal d

0.3886583, que assim se desca‘eve 10,.33m de frente para a Rua “B"; 10,01m nos fundos e
divisa com as unidades 32 e 33; 83,11m na Lateral Direita em divisa com a unidade 75; 96,15
na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 77; tendo uma &Srea de uso proprio de 947 07m2
PROPRIETARIO: THIERRY PACHECO ALVES, brasileiro, médico, portador da CNH n
02777819527, expedida pelo DETRAM/RJ em 21.11.2017, inscritc no CPF sob o n
(104.716.747-61, @ sua esposa DANIELE GUEDES PINHEIRO ALVES, brasileira, médica
|portadora da CNH n®™ 03867344521, expedida pelo DETRAN/RJ em 25.02.2016, casados pel::l
regime da comunh&o de bens, na vigéncia da Lei 8.515/77, residentes na Avenida Lucio Costa
n® 3360/1203, bloco 07, Barra da Tijuea, Rio de Janeiro/RJ. INCORPORACAO: AV-01 da
Matricula n® 9,845 do Cartéric do Servigo Registral & Notarial do 2° Oficio desta cidade!
{“Aprovada pelo municipio em 29/12/2015, proc. 23.551/15, constitulde por 301 unidades
lautdnomas sem construgfio, area destinada ao lago de aguas servidas com 12.414,086m?, dred
idos jardins com 5.946, 78m*®, area dos equipamentos comunitarios com 3.633,62m*, drea de lazer
jcom  12.341,12m? area dos bosques com 48.862.768m* &rea de reserva florestal cog
108.717,05m?, area de ruas com 19.170,13m?, area das calgadas com 7.802,05m* e érea d
iservidﬁes de aguas pluvialz com 5.341 54m*." CGNVEHI:E?J DE GDNDOMIMIC} AV-02 dEli
Matricula n® 9.8645 do Cartorio do Servigo Registral e Notarial do 2° Oficio desta cidade
IREGISTRO ANTERIOR: Matricula n* 9.645 do Cartario do Servigo Registral @ Motarial do 29
iOfin::ro- desta cidade. O referlde & verdade & dou f&. Teresdpolis, 05 de janeiro de 2023. Qﬂ'.'t.t.n.u:--

V-01-27.465: EGHEIGNAEEQ {P

rocede-se a presente auerbaqa paga constar que- esta matrlcula fai aherla rnos termos do ll‘.Elm
3 do Parecer — CGJ/CGJGABOE h:"ﬂ 20 | S 2020-0648373. “SC — Sem Cobranca”.
referido & verdade e dou f&. Eu, LA LA A Escrevente, mat, B4/B141, lavrei o present

to. Teresdpolis, 05 de janeiro de 29 v lx492’?BVCl::

V-02-27.465; A\FERBAEEG: (Prototolo n* 110.159 de 05.01.2023, SELO EEIX49261MJH)
rocede-se a presente, para constar na integra, a reproducio do R-04 da matricula 9.645 d
rvigo Registral e Notarial do 2% Oficio desta cidade: "R-04-9.645 — PROTOCOLO — 37.04
28/10/2020) - “CONSTITUIGADO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - DEVEDORE
IDUCIANTES: THIERRY PACHECO ALVES e sua esposa DANIELE GUEDES PINHEIR
LVES, qualificados no R-03. CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO SA, com sede n
Uclec administrative denominado Cidade de Deus, s/n® Vila Yara, Osasco-SP, CHNFJ n
0,746, 248/0001-12. Nos termos do instrumento particular mencionado no R-03, o imdvel objet
asta foi constituido em propriedade fiducidria, na forma da Lel 9.514/97, e transferida su
ropriedade resolivel ao fiduciario, com o escopo de garantia do financiamento por es
ncaedido aos devedores fiduciantes, no valor de R$165.736,90 (cento & sessenta e cinco mil |
aeteceantos e trinta & seis reais e noventa centavos), a ser reposta no prazo de 120 meses,
ncendo-se a primeira prestagio no valor de R32.542,35 em 15/11/2020, e as dama|4
ucessivaments, sobre as quais incide a taxa de juros anual nominal de 8, 19% e efetiva d
50%. Por lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tormando-se os devedores fiduciante
oﬂsmdures diretos e ao credor fiduciario possuidor indireto, incidindo a garantia fiduclédria S'Dbra
E:mbul a todas as suas acessdes, melhoramentos, benfelmnas gque lhe forem acrescidos, Para

m‘grg'ﬂ'm

s do art. 24, V1, da Lei 9.514/97 foi indicado o wvalor de R$238.000,00. Dou fé.
arasfp , 04 de dezembro da 2.020. Selo Elatrﬁnlco EDOZ41259A048, SUBSTITUTA mat.

Et' i 2l 73 1°SC - Sem Gubram;a O referido & verdade e dou fé
! . Escrevente, mat. 94/8141, lavrei o presente. Teresdpolis, 05 de JEI"IEIII‘U

- continua Nno verso -
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'72/09 CGMRJ, & n® 46d6.007f 1556.05de.3ad3.00c0.¢133.2008.958a.64de; c253.10b4.8f0c.
| TI57.1d08 . bfSe.7eb1.e227.0675.2Tea, conforme Aviso n® 1681114 CGNRJ. O referido &

‘CASSIA DOS SANTOS, ja gualificada, ALIENOU o imdvel desta matricula a CAIXA

' esta aguela, no valor de R$640.000,00. Condigdes do Financiamento: Origem dos Recursos:

CHNM: 089631.2.0027465-35

AV-03-27.465: O: (Protocolo n® 111633 de 14.04.2023, SELO EELKO3854BMNX):
Procede-se a presente, para constar que DANIELE GUEDES P

Cadastro de Peszoa Figica sob o n® 119.041.897-50, tudo conforme Comprovante de Situagao
‘Cadastral no CPF, expedido em 13.04 2023, pelo Ministério da Fazenda. O referido & verdade
@ dou fé Eu, Julia Paula Nunes da Silva, Escreventa Substituta, mat. 84/13276, lavrei o
Ipresents ato. Teresapolis, 20 de abril de 2023, EELKO03943CQT Wi, -

LAV-04-27 465: AVERBACAO: (Protocolo n® 111.651 de 10.04.2023, SELO EELKO3391EMB):
iProcede-se a presente averbagiio, para constar que em virtude da quitacio da divida objeto da
(AN.02 acima, fica CANCELADA a alienagio fiducidria, tudo de acordo com o Contrato de
Wenda e Compra de Imdével, Motuo e Alienagio Fiduciaria em Garantia no SF1 n®
'1.4444.2055628-4, firmado pela credora Caixa Econdmica Federal em 30.03.2023. O referido &
‘verdade e dou fé. Eu, Julia Paula Munes da Silva, Escrevente Substituta, mat. 84/13276, lavrei
o presente ato. Teresépolis, 20 de abril de 2023. EELKO3946C XX o e,

R-05-27.465: COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 111.651 de 10.04.2023, SELO
| EELK03391EMB): Pelo Contrato de Venda e Compra de Imdwvel, Mdtuo e Alienagio Fiduciaria
rem Garantia no SFI = Sistema de Financiamento Imobilidric n® 1. 4444 2055628-4, firmado em
|30 de margo de 2023 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula foi
jadquirido por FABIANA CASSIA DOS SANTOS, brasileira, nascida em 08.06.1984,
diverciada, empresaria, filha de Katia dos Santos e Ubaldo Oliveira dos Santos, portadora da
; carteira nacional de habilitagéo n® 04755679085, expedida pelo DETRAN/RJ em 18.11.2022 &
ido CPF n® 098.537.947-21, residente & domiciliada & rua Silvia Pozzano, 2880, BIS, ABOE,
| Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeire/RJ, por compra feita a THIERRY PACHECO ALVES,
nascido em 17.05.1984, filhoe de Maria Celeste Pacheco Alves e Valter Alves e seu cdnjuge
! DAMNIELE GUEDES PINHEIRO ALVES, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na

| vigéncia da Lei 6515/77, pelo prego de R$800.000,00. O imposto de transmissdo foi pago no
valor de R$561579, pelo DAM-ITBI n® 826/2023, socbre o wvalor fiscal apurado de)
REB00.000,00, conforme Certido de Quitagio n® 1436/2023, expedida pela Prefeitura |
Municipal de Teresopolis, em 06.04.2023. MATRICULA MUNICIPAL N° 02-63,187-8, Cadastro|
n® 1438/2023. Consultas RE, BIB & CHNIB feitas nesta data n® 01777.23.04.10.25.204,
MI777.23.04.10.49.198; 01777.23.04,10.53.207; 01777.23.04.10.15.208, conforme Provimento)

verdade & dou fé. Eu, Julia Paula Nunes da Silva, Escrevente Substituta, mat. 8413276, lavrei
o presente ato, Teresdpolis, 20 de abril de 2023, EELKO3947IHB {Pooicoc. !
R-06-27.465: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 111.551 de 10.04.2023, SELC"I
EELKO3301EMB): Pelo mesmo conltrato citado no R-05 acima, a proprietaria FABIANA

ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em|
Brasilia-DF, CHMPJMF n® 00.360.305/0001-04. O imdvel foi constituido em propriedade,
fiduciaria na forma do art. 23 da Lei 9514/97 e transferida sua propriedade resolivel a
fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por)

SBPE; Modalidade: Aquisiciio de Lote Urbanizado; Sistema de Amortizagio: SAC; Indice de

Atualizacao do Saldo Devedor: TR; Enguadramento: SFI, Valor de VYenda e Compra e
Composicio dos Recursos: O valor destinade aoc pagamento da venda e compra do imdvel
objeto do contrale & de R$800.000,00, composto pela integralizagiio dos valores abaixo: Valo
do financiamento concedide pela CAIXA: R$840.000,00; Valor dos recursos proprios)
R%160.000,00; Valor total da divida: R$840.000,00; Valor da garantia fiduciaria & do imdve

. para fins de venda em publico leilao: R$800.000,00 Prazo Total (Meses): 240, Amortizaga

Total:

meses): 240; S
Taxa de Juros: Taxa de Juros BalcSo: | Taxa de Juros Reduzida:
Mominal % (a.a.): 89.7978 9.1098

 Efeliva % (a.a.): 10.2500 | 8.5000
Mominal % (a.m.): 0.8134 _ 0.7565 i
Efetiva % (a.m.}: 0.8165 0. 7582 |
Encargoe Mensal Inicial: Taxa de Juros Balc8o: Taxa de Juros Reduzida: i
Prestagio (a+j): RS7.892,15 RE7.525,22 ‘
Prémios de Seguros MPI1 e DFIL: RESE 30 R%$98,30

R$7.990,45 | R§7.623,52

—_—

- continua na Fl. 02 -
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3® Servico Motarial & Registral de Teresdpolis - RJ

o Jaimea Eduardo Simao
Tabelidoc e Oficial do Registro

N g i} i

YERESOPRGLIS Marcela de Paiva Fita = B =
i Substituta do Oficial
Matricula n®  27.465 Livro Fls. Data ng 1.2023

Vencimento do primeiro encargo mensal: 05.05.2023; Reajuste dos encargos: De acordo
com o item 4, Por forga da Lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se a devedora
fiduciante possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da
garantia fiduciaria de RE800.000,00; tudo dentro das demais clausulas e condigtes
constantes do contrato. Consultas BIB e CNIBE feitas nesta data n® 01777.23.04.10,17.210,
conforme Provimento n® 72/09 da CGJNRJ, & n° ¢139 dbea.20cf eaf3 baf0 67de 05d4_acfz
.b1f1.2bf0, conforme Aviso da CGJRJ n® 1681/14, O referido & verdade e dou fé. Eu, Julia
Paula Nunes da Silva, Escrevente Substituta, mat. 94/13276, lavrei o presente ato.
Teresdpolis, 20 de abril de 2023, EELKO03948ECC JroLoio,

AV-0T7-27.465: CEDULA DE CREDITQ IMQBILIARIQ: (Protocole n® 111.551 de 10.04.2023,
SELO EELKO33%1EMB): Procade-se a presente averbacio, para constar que foi emitida em
20 de margo de 2023 a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1. 4444 2055628-4 Série 0323, pela
Caixa Econdmica Federal representativa da divida constante do R-08 acima. Emolumentos
cobrados conforme art. 18 6% da Lei 10.931/2004. O referido & verdade e dou fé. Eu, Julia
Paula Munes da Silva, Escrevente Substituta, mat. 94/13276, lavrei o presenta ato.
Teresdpolis, 20 de abril de 2023. EELKO39490QYW Yrao o

AV-D08-27.465: NOTIFICACAD DE RETOMADA: (Protocolo n® 115.940 de 16.04.2024 -
SELO EEQQS9808IY0): Procede-se a presente averbagio, com base no art. 12, do
Provimento CGJ n® 02/2017, @ nos termos do instrumento particular de intimagao emitido
pela Caixa Econdmica Federal, através da CESAWVELU, Oficio n® 420192/2023, datado de
11.10.2023, para constar que a referida intimagio em face de FABIANA CASSIA DOS
SANTOS, inscrita no CPF sob o n® 098.537.947-21, relativa ao contrato n® 14444 2055828-
4, firmado em 30.03.2023, citado no R-06, foi expedida por esta serventia, nfg tendo sido
ela encontrada para ser notificada no endaram do_imdvel, em virtude de encontrar-se em
gcal ignorado, incerto ou inacessivel. conforme Certidao de Notificacao expedida pelo RTD
do Cartorio do 1° Oficio desta cidade, em 07.02.2024, protocolada sob o n® 97805,
registrada sob o n" 75411, bem como também nﬁc fm_lpcalizada na Rua Slhﬂa F"c:l
2880, Bloco 5, Apartamento 806, R .-
Wjo endﬂrecc indicado enmntrandn—sa am local incerto, l::nnfclrme l:a i

28.02.2024, protocoladas sob os n® 1414506, O referido & verdade e dou fé. Eu,
Escrevente, Mat 84/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 29 de abril
EEQRO0459GVD ¥rouiiloy

AV.09-27.465: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protoesle n® 119.34
08.01.2025, SELO EEVIS0180BOY): Procede-se a presente averbagfo, nos termos do
Requerimento, datado de 17.12.2024, expedido pela CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL, fago que,
vencida e nfo paga a divida a que se refare o R-06 acima, garantida por alienagio fiduciaria,
conforme se verifica da Certidao lavrada por este Oficio no processo de intimacfo, a propriedade
do imdvel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j4 gqualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/97, limitada a
consolidagio pela restrigio de levar a fiduciaria & leilio, o referido imdvel, no prazo de 30
(trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lel. O imposto de transmissdo foi pago pelo
DAM-ITEI n® 2220/2024, no valor de R$18.522,61, em 29.0B.2024, sobre o valor fiscal apurado
de RES13.647,35, conforme Certiddo Comprobatdria de QuitagSo n® 6047/2024, expedida pela
PMT, em 30.08.2024. Foram realizadas as consultas BIB e CHIB n® 01777.25.01.09.65.011, nos
termos do Provimento 72/08 CGJ/RJ, e n® 1ada.0bd4.e009.Tals. 34a1 19fb: 1.8221 . d9f7.4761,
conforme Aviso CGJNRJ 168114 O referide ¢ verdade e dou. fé. Eu, , Mat,24/22.014,
lavrei o presente ato. Teresopolis, 09 de janeiro de 2025. EEVIS0193ILR RPN ITY. -

| Continua Verso
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AV-10-27.465: AVERBACAO: (Protocolos n®  1198.347 de 08.01.2025 SELD

EEVIS01S58XJE): Procade-se a presents, para constar que, em virtude da consolidagdo da
propriedade fiduciaria operada na AV-08 acima, ficam CANCELADAS a alienacao fiduciaria
objeto do R-08 bem como a cédula de crédito imebiliario objeto da AV-07 acima, tudo de
acordo com os Reguerimentes - CESAVIFL CN Suparte & Adimpléncia — Florandpolls,
firmados pela credora Ga’]gsln Ecangmica Federal, em 17.12.2024 2 17.12.2024. O refaerido &
verdade & dou f&. Eu,

s, Mat. 84/22 014, lavrei o presents ato. Taresopolis, 09 de
janeire de 2025, EEVI902 MJ.I(; A i achoy
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