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Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 27437 / CNM: 089631.2.0027437-22 / Recibo: 53584 / Data da Certidao: 30/12/2024.

CERTIFICO, a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n° 53584 que a esta copia é
reproducao fiel da matricula n°® 27.437 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de acdes
reais ou pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Jodo Leonardo de Barros de S4, Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,99 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,82.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEVI 89899 ZCP

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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3° Servico Motarial @ Registral de Teresopolis - R

Jaime Eduardo Simio

Tabelibo @ Oficial do Registro
TERESOPOLIS Marcela de Palva Flia

Tabelionato & Ragisiro de ledes Subatituta do Oficial

CARTORIO

| Matriculan®  p7.437  [Livro Fis. Data  93.01.2023
movel constituido pela Unidade 26 da Quadra |, do Condominio Residencial Green Life Club,
ituado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, & respectiva Fragéo Ideal de
3438521, gque assim se descreve: 10,00m de frente para a Rua “B"; 12,98m nos fundos em
ivisa com uma serviddo; 79,47m na Lateral Direita em divisa com uma semrvidao; 71,19m na
ateral Esguerda em divisa com a unidade 27; tendo uma area de uso proprio de 753,32m*
ROPRIETARIO: THIERRY PACHECO ALVES, brasileiro, médico, portador da CNH n®|
2777819527, expedida pelo DETRAM/RJ em 21.11.2017, inscritc no CPF sob o n°l
04.716.747-61, e sua esposa DANIELE GUEDES PINHEIRO ALVES, brasileira, rnédir:a.'l
ortadora da CHNH n® 038687344621, expedida pelo DETRAN/RJ em 25.02.2016, casados pelo |
regime da comunh&o de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes na Avenida Lucio Custal
@ 3360/1203, bloco 07, Barra da Tiuea, Rie de Janeire/RJ. INCORPORACAD: AV-01 da |
atricula n® 9.515 do Cartdrio do Servigo Registral @ Motarial do 2° Oficio desta cidade: |
*Aprovada pelo municipio em 28/M12/2015, proc. 23.551/15, constituido por 301 unidades |
utdnomas sem construgdo, drea destinada ao lago de aguas servidas com 12.414,06m?, drea
dos jarding com 5.8468, 78m®, a&rea dos equipamentos comunitdrios com 3633 62m?, area de !
lazer com 12.341,12m?, area dos bosques com 48 882 ,76m* area de reserva florestal com
;iDB.?1?,ﬂﬁm’, area de ruas com 18.170,13m?*, area das cal¢gadas com 7.802,05m* & area das
rviddes de aAguas pluviais com 5.341,54m%" Q_QH&‘_EHQEQ_QE_QQ_H_D_QM]H]Q: AM-02 da |
atricula n® 8.515 do Cartdrio do Servigo Registral & MNotarial do 2% Oficio desta cidade,
EEGISTRD ANTERIOR: Matricula n® 9.515 do Cartorio do Servigo Registral e Notarial do 2¢ |
Oficio desta cidade. O referido & verdade e dou fé. Teresdpolis, 03 de janeiro de 2623.%& !

.LV-01-2’?.43?: CONSIGNACAD: {Protogtio n® 110.122 de 03.01.2023, SELO EEIX42096KXR): i
rocede-se a presente averbacéo, pa nstar que esta matricula foi abera nos termos do item
do Parecer — CGMNCGJGABOS, F%néaaqﬁE : 0-0648373. "SC — Sem Cobranga™ O
ferido & wverdade e dou fé. Eu, = - ., Escrevente, mat. 94/8141, lavrel o
resente ato, Teresapolis, 03 de janeiro de 2023, EEIX4910900P

V-02-27.437: AVERBACACO: (Protocolo n® 110,122 de 03.01.2023, SELO EEIX49096KXR):
rocede-se a presentz, para constar na integra, a reprodugio do R-04 da matricula 9.515 do
Bervico Registral @ MNotarial do 2* Oficio desta cidade: “R-04-9.515 — PROTOCOLO — 37,041
8/10/2020) - “CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - DEVEDORES

dcles administrative denominade “Cidade de Dews®, s/ Vila Yara, Osasco-SP, CNPJ n*
0.746.948/0001-12. Nos termos do instrumento particular mencionado no R-03, o imovel objeto
esta foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma da Lei 9.514/97, e transferida sua
ropriedade resolivel ao fiducidrio, com o escopo de garantia do financiamento por este
oncedido aos devedores fiduciantes, no valor de R$131.831,00 {(cento e trinta & wum mil,
itocentos & trinta @ um reais), a sar reposto no prazo de 120 meses, vencendo-se a primeira
restagao no valor de RE2.022,.25 em 15/11/2020, e as demais sucessivamenta, sobre as quais
ihcide a taxa de juros anual nominal de 8,19%, e efetiva de 8 50%. Por lei, a posse do imdvel
ca desdobrada, tornando-se os devedores fuduciantes possuidores diretos e ao credor
ducigrio possuidor indireto, incidindo a garantia fiduciaria sobre o imdvel e todas as suas

IDUCIANTES: THIERRY PACHECO ALVES e sua esposa DAMNIELE GUEDES PINHEIRO !_
LVES, gualificados no R-03. GREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO SA, com sede no |

cassies, melhoramentos, benfeltorlas, gue |he forem acreseidos. Para os efeitos do art. 24, VI,
a Lei 9.514/97 foi indicado o valor de RE185,000,00, Douw fé&, Teresdpolis, 04 de dezembro de
020. Selo Eletrénico EDOZ41255LMQ. SUBSTITUTA miat. 54/18406 Camilla Dias da Rosa.”
molumentos: ltem 3 do Parecer — CGJ/CGJGABDS, Pro sﬁn F;":EII: 2'3?0105453?3. "5C — Sem
ohranga”. O referido & verdade e dou fé&. Eu, O LN , Escrevente, mat.
478141, lavrei o presente. Teresdpolls, 03 de janeiro de 2023, EEIX49110MTI Waweo.

Le—————————————— ra S— -
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AV-03-27.437: AUER E AD: {F"mt-nmla n° ‘111 322 n:le 03.05.2023, SELO EEML3BO1TFEX):

FProcede-se a presente, para constar que DANIELE GUEDES PINHEIRO ALVES & inscrito no

Cadasgtro de Pessoa Fisica sob o n® 119.041.897-50, tudo conforme Comprovants de Situacao

H(Sadastral no G2 F_ Expadldn pelo Ministério da Fazenda, em 03.05.2023. O referido & verdade
dou fé&. Eu, ~isy , Escrevente, mat. 94&1909 lavrel o presente ato. Teresdpolis, 05
& maio de EML331 92vzz __/4.{ I_i_d  Linetes

v

!A\r'-l:hl 27. 437‘ AOD: (Protocolo n® 111.688 de 19.04.2023, SELO EELK0O3921PWE):
Procede-se a presents, para constar que, em virtude da quitac3o da divida, fica CANCELADA
}a alienacao fiduciaria concedida pelo credor Banco Bradesco S/A, objeto da AV-02 acima, tudo
de acordo com o Contrato de Venda e Compra de Imoavel, Matuo e Alienacgio Fiduciaria em
_lGara ia no 5F1 — Sisterma de Financiamento Imobiliario, n® 1.4444 20501687-6, firmado em 05
de, "gb r:le 2023 na Caixa Econfmica Federal O referido & wverdade e dou fé.

- Escrevante, mat. 34/21909 lavrel o presente ato. Teresdpolis, 05 de maio
EEMLEB19MKI Castiad Ll ietles

437: COMPRA E VENDA: (Protocole n® 111688 de 19.04.2023, SELO
EELKDBEI'21 FWE): Felo Contrato de Venda & Compra de Imovel, Mdtuo e Alienagio Fiduciaria
,sm Garantia no SF| = Sistema de Financiamento Imobiliario, n® 1.4444 2050167-6, firmado em
‘05 de abril de 2023 na Caixa Econémica Federal, o imével ocbjeto desta matricula foi adquirido
ipor DIRCE BARBOSA BERNARDES, brasileira, nascida em 28.01.1961, salteira, proprietaria
‘de estabelecimento comercial, filha de Eunice Barbosa Bernardes, portadora da carteira de
iidentidade n® 052688686, expedida pelo DETRAM/RJ em 18.03.2021 & do CPF n®
016.089.727-04, residente e domiciliada na Rua Taquar n® 235, Gramacho, Dugue de
Caxias/R.J, por compra feita a THIERRY PACHECO ALVES, nascido em 17.05.1984, filho de
Maria Celeste Pacheco Alves e Valter Alves, e seu cdnjuge DANIELE GUEDES PINHEIRO
ALVES, nascida em 07.04.1887, filha de Ersilia Maria Guedes & Ricardo Luiz Marques
(Pinheiro, ja qualificados nesta matricula, pelo prego de RES511.000,00. O imposto de
transmiss&o foi pago no valor de R%4.303,79, pelo DAM-ITEB| n® 878/2023, sobre o valor fiscal
‘apurado de R$511.000,00, conforme Certidio de Quitagio n® 1543/2023, expedida pela
Prefeitura Municipal de Teresopolis, em 14.04 2023, MATRICULA MUNICIPAL N® 02-63057-8
— Cadastra n® 100555. Consultas BIB & CHNIB n® 01777.23.04.19.55.728, O01777.23.04.1
BL32.T23, 0ITTT.23.04.19.52.731, 01777.23.04.19.09.733, conforme Provimento 72/09 CGJ/RJ,
e n® 6383.1bbb.1fdd.d81a.2cee B339.ed98 43d0 abf3.61ee, a338 acal.fabS0, 55f5.0607.402b.e2
5f. d?tlc CQB BQEf conforme Avise n® 1681114 CGJWRJ. O referido & verdade e dou fé.
Ey,_1—urldiis. , Escrevente, mat. 94mlawe1 o presente ato. Teresdpolis, 05 de maio
des 2023 EEML381911IML

‘R A437: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 111.688 de 19.04.2023, SELO

EELKO3921PWE): Pelo mesmo contrato citado no R-05 acima, a proprietaria DIRCE .
BARBOSA BERMARDES, ja qualificada, ALIENOU o imdvel desta matricula &4 CAIXA
[ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em |

‘Brasilia-DF, CHPJMF n® 00.380.305/0001-04. O imdvel foi constituide em propriedade
fiduciaria na forma do art. 23 da Lei 92514/97 e transferida sua propriedade resolivel a
fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiameanto concedido por
.esta aquela, no valor de R$408.800,00. Condighes do Financiamento: Origem dos Recursos:
SBPE: Modalidade: Aquisicio de Lote Urbanizado: Sistema de Amortizacio: SAC: Indice de
Atualizagho do Saldo Devedor: TR: Enquadramento: SFI; Valoer de Venda e Compra e
Composigio dos Recursos: O valor destinado ac pagamento da venda e compra do imowvel
objeto do contrato & de R$511.000,00, composto pela integralizacio dos valores abaixo: Valor
do financiamento concedido pela CAIXA: RS5408.800,00; ‘Valor dos recursos proprios:

'R$102.200,00; Valor total da divida: R$408.800,00; Valor da garantia fiduciaria e do imdvel

para fins de venda em pldblico leildo: RE511.000,00; Prazo Total (Maseas): 218; Amortizacdo !

meases): 218;

Taxa de Juros: Taxa de Juros Balclo: | Taxa de Juros Reduzida)
Mominal % (a.a.): 11.1610 dosase
Efetiva % (a.a.): 11.7500 11,5000

Mominal ¥ (8.m.): 0.5261 - [ 09074

Efetiva % (a.m.): 0.8301 0.9112

Encargo Mensal Inicial:_ o Taxa de Juros Balcao: | Taxa de Juros Reduzida;
Prestacio (a+j): RES5.67 7,40 RE5.600,41

e e e e e I — — B |
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8 RTORIO 3" Servico Motarial & Registral de Teresdpolis - RJ

Jaime Eduardo Simao
Tabaliao a Oficial do Registro
'rlsltlssépm.ls Marcela de Palva Fita

rabelionato & RegEos A Substituta do Oficial

FLS 02
i ————— — PR S —— S
| I |
| Malrlcula n"  27.437 Livro Fls. Dat‘:‘l _ 03.01.2023 |
| F"rémlus- de Sagurna MF“I a DFI: | R$1 024,66 | Ft$'1 024 65 )
|| Total: | RS6.702,05 | R$6.625,06 |

: Vencimento do primeiro encarge mensal: 04.05,.2023; Reajuste dos encargos: De acordo com

lo item 4; Por forga da Lel, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor |

pﬁdumarmar possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da garantia
| fiducidria de R$511.000,00; tudo dentro das demais clausulas e condigfies constantes do
| contrato, Consultas BIB e CHNIB n® 01777.23.04.19.57 . 737, conforme Provimento n® 72/02 da
ICGWRJ, & n® S51afd0db.3bdc.e311.bble.adld.fOcl.e5f5. conformea Aviso da

'CGJJRJ n® 1681/M4. O referido & verdade e dou fé& Eu

, ]

| AV-07-27.437: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: (Protodalo n® 111.688 de 19.04,.2023,
| SELO EELKO3821PVWE): Procede-se a presente para constar que foi emitida em 05 de abril
jde 2023 a Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444 2050167-6 Série 0423, ‘hela Caixa
| Econdmica Federal representativa da divida constante do R-06 acima. Emolumeanios .:c:bradc:s
| conforme art. 18 §6° da Lei 10.931/2004. O referido & verdade e dou f&, Eu, LAk,

| Escrevents, mat. 21908, lavrei o Eresente ato. Teresdpolis, 05 de

| EEML38134CXQ

|
|
|
|
i
Al |
‘G, Escrevente, mat. |
94/21808, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 05 de maio de EEMLBMB:!NEF}‘-VMM&L
|
|
|
i
i
|
|
I

| AV-0B-27.437: ERBACAO: (Protocola n® 118.495 de 23.10.2024, SELO EEUEBSB17YXH): |

n® 458842/2024 — CESAV/BU, datado de 21.02.2024, para constar que a referida intimagao
em face de DIRCE BARBOSA BERMNARDES, inscrita no CPF sob o n® 016.089.727-04,
relativa ao contrato 1.4444 2050167-6, finado em 05.04.2023, citado no R-08, foi expedida
por esta serventia, tendo sido ela notificada em 30.08.2024, conforme Certidao de Notificagao,
expedidas pelo 3° RTD do Cartdrio de Dugque de Gaxias/RJ, am 30.08.2024, registrada sob o
n® 009483, O referido & verdade e dou fé. Eu, ¢ . Escrevente, Mat. 34/22014, lavrei o
presante ato. Teresdpolis, 30 de outubro de 2024, EEUES0366JPQ Yrei ey

AV-09-27.437: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Frotocolo n® 119.268 de
26122024, SELO EEWVIB9TSEEPF). Procede-se 3 presente averbago, nos termos do
Requerimento, datado de 17.12.2024, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago
que, vencida e nio paga a divida a que se refere o R-06 acima, garantida por alienagio
fiduciaria, conformea se verifica da Certiddo lavrada por este Oficio no processo de intimacio, a
propriedade do imdvel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiducidria CALKA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do arigo 26 da Lei
9.514/97, limitada a consolidacao pela restricdo de levar a fiduciaria a leildao, o referido
imével, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lei. O imposto de
transmissao foi pago pelo DAM-ITEI n® 3057/2024, no valor de RE10.661,78, em 28.11.2024,
sobre o valor fiscal apurado de R$520.604 83, conforme Certidao Comprobatdria de Quitacao
n® TB75/2024, expadida pela PMT, em 10.12.2024. Foram realizadas as consultas BIB e CHIB
n® 77724 1227.08. 2238, nos termos do Provimento 72080 CGMNRJ, e n® e897.clef.q
ec.dd441 Gofc.eb64 6041, SEPAI: Jdbc. bead, conforme Aviso CGJWRJ 168114 O referido &
vardade e dou fé Eu._ ) . Mat.84/22.014, lavrel o presente ato. Teresépolis, 27 de
derembro de 2024, EEVIS9869SBOkrciii Loy,

Frocede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 2 nos termos do |
instrumento paricular de intimagao emitido pela Caixa Econdmica Federal, através do Oficio |

1 i
AV-10-27.437: AVERBAGCAO: (Protocolo n® 119.269 de 26.12.2024, SELO EEVIBGTSTRAD)
Procede-se a presente, para constar que, em virtude da consolidacéo da propriedade ndumand

| operada na AV-09 acima, ficam CAMCELADAS a alienacao fiducidria objeto do R-08 ber‘q
| como a oédula de crédito imobiliaric objeto da AV-O0F acima, tudo de acorde com os

CONTINUA NO VERSOD
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Requerimentos - CESAVIFL CN Suporte a Adimpléncia — Florianopolis, firmados pela credora |
Caixs, Econdmica Federal, em 11.12.2024 & 17.12.2024. O referido & verdade & dou fea. |

Eu,__ 2, Mal.B4/22.014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 27 de dezembro de 2024 |
[EEVIBSBTOCEY Jvrouiieey,

SR S—— - S —— S—
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