Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 6667 / CNM: 092064.2.0006667-54 / Recibo: 47525 / Data da Certidgo: 28/03/2025.

CERTIDAOn®47.525

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n° 6.667-A, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art.
19, da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproduc¢ao de todo
o conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovagédo de propriedade, direitos,
onus reais e restrigdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.
Iss: R$ 5,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 149,43.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEXB 49745 GFY
Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GDL3F-2QCAN-JTC36-RHAC2




Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 6667 / CNM: 092064.2.0006667-54 / Recibo: 47525 / Data da Certidgo: 28/03/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GDL3F-2QCAN-JTC36-RHAC2

REGISTRO pgEe IMOVEIS I

: REGISTRO GERAL H

LIVAD M 2

MATRICULA Na_BEE 7
DATA ol & dusierbiee do 1930
IMOVEL: | o 4

VilanrmanTir  Uhocones Tlila
Mo wo. actfomnds o speo. usboso. .

Wl omoli. 666 F Lipad. 288

| tRennd . oA de degmaine da 1999, 4 harmitn e aoniid e T i f;
lonabe. o Qadmisin, sqalinsi. S ilisoe | Ko s, 4 ihal . A

UETET RS T SRS T . g

lot¥e i LE¢ =2 cod $EE M4l :

chai W ol ool ld

Lig Aol Dhoalier, Aa o mrng e

£k ', pad ¥ G- Ehg, el L
SO | oo mindi & en eredliv. o - L oy pldo Ao = |
FIBY s S0l A4S ouesssbrntaudE o agis. Db dbiE Opceind MRaan |

T 4 - Jun. ™~
e e - Al
ddha Nesi— T —adi Dlmaing e
¥ - L] - ———
SR
- Al i (T T f - ot i
Pasia Magtne Torp o Olimeteg L e v Fartihe e ool
2 Sade Altatisde H

Pronotacio: Fol - apressniade fituio pars- figist [ a—— i
om s 03,3 o Prola? PN !




Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 6667 / CNM: 092064.2.0006667-54 / Recibo: 47525 / Data da Certid&o: 28/03/2025.

REGISTRO DE IMBOVEIS
REGISTRO GERAL

,_ .
== _ - = e — -
h

.
Lo ¥ - L deesail) p==il
Prsidachs: Fal Spravatsia LIL‘Zn para e i Tems s Clleny _"I

- O 14 A - Prot e P B ——

it T L Y

Prenotagio: Fol apreasnt=lo [lufo para regledel
[ J 1 "9 - Prot 0= It s

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GDL3F-2QCAN-JTC36-RHAC2




Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041

E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248

CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 6667 / CNM: 092064.2.0006667-54 / Recibo: 47525 / Data da Certiddo: 28/03/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GDL3F-2QCAN-JTC36-RHAC2

Registro de Iméveis da Segunda Circunscricao

5 a =
0 Estado do Rio de Janeiro
E Municipio de Itaborai
/R . LIVRO 2-DT N.° 114

Registrador: José Carlos Soares Martins
Substituto: Jane Alves Gomes

REGISTRO GERAL

Contin da matricula n.” 6.667, 16, livro 2-V, datada de 04/12/1979.
IMOVEL: Lote de terremo n° 123 da_guadra “E” do loteamento “CHA BELA
VISTA", localizado na expansio da zon do 4° distrito deste municipio, com um prédio

Denise da Silva Pereira Rom#o - Escrevente
'ves Gomes - Substituto, conferi e subscrevo.-

com a drea construida de 2 :#Z_Z_m’_r- Eu,
Autorizado, digitei.- E eu, i ln', Jane

Av.09 - Mat.6.667. Prot.54.137. Data: 12 de junho de 2006. AQUISICAO DE CREDITOS.

Conforme Escritura piblica de Aquisigdo de Créditos Decorrentes de Operagtes com Recursos

do FGTS, lavrada em 24 de julho de 2003, no livro n.® 2418-E, folhas 001/003, no 1° Oficio de

Notas de Brasilia/DF, todos os direitos creditérios da hipoteca registrada sob o n.® 08, em favor

da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, foram adqu s pela”UNIAQ, pelo valor de
1do ;: fi

R$27.248,86.- O acréscimo de 20% da Lei 3.217/99 ser4 re orma e no prazo legais.-
Emolumentos pagos pelo recibo n.” 9798, taldo n.” 196.- Eu, Denise da Silva Pereira
Romdo - Escrevente i.- E eu, l, Jane Alves Gomes - Substituto,
conferi e subscrevo.-

bt L A
Av.10 - Mat.6.667. Prot.54.138. Datd: 12 de junho de-2006. CESSAO DE CREDITOS.
Conforme Escritura piblica de Cessfio de Créditos, lavrada em 24 de julho de 2003, no livro n.°
2419-E, folhas 001/002, no 1° Oficio de Notas de Brasilia/DF, todos os direitos creditorios da
hipoteca registrada sob o n.° 08 e aquisigdo de créditos n® 09, em favor da UNIAQ, foram
transferidos para EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - E A, empresa publica vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 02, bloco B, lote 18, 1*
subloja, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob o n.® 04.5 1-13, pelo valor
de R$27.248,86.- O acréscimo de 20% da Lei 3.217/99 sera reco o na/forma e no prazo
legais.- Emolumentos pagos pelo recibo n.® 9799, talio n.® 196.- Denise da Silva
Pereira Romio - Escrevente Autorizado, averbei- E eu, s Jane Alves Gomes -
Substituto, conferi e subscrevo.

Av.11 - Mat.6.667. Prot.57.238:
HIPOTECA. Certifico € dou fé gue, conforme C de Arrematacgio expedida em 21 de agosto
de 2007, pelo Banco Morada S.A., nos autos da Execugiio Extrajudicial proposta pela EMGEA —
Empresa Gestora de Ativos, contra Nicodemos Celestino dos Sam'as e sua esposa Ruth
Vasconcelos dos Santos, uverba—se. nesta matricula que fica cancelads s-efeito algum,
a hipoteca constante do registro n.° 08 e averbagio de n° 10.- 05 acré e 20% do FETIJ,
A prazo legais.
, Denise da Silva

5% do FUNDPERJ e 5% do FUNPERJ serfo recolhidos) na i"
Emolumentos pagos pelo recibo n“' 12.813, lalﬁo n® 257.- §

Data =22 “dé%julho de 2008. CANCELAMENTO DE

R.12 - Mat.6.667. Prot.57.238. Data: 22 de julio de 2008. ARREMATACAO. Conforme
consta na Carta de Arrematagio mencionada na averbagio de n.® 11, o imdvel objeto desta
matricula foi arrematado pela EMGEA - EMPRESA GESTORA DE ATIVOS, antes
qualificada, pelo valor de R$52.000,00.- O Imposto de Transmissfo “inter vivos” devido ao
Municipio de Itaborai, foi pago no valor de R$1.300,00-(valor tributado: R$52.000,00), em
nforme. Dam n.® 005007/2008, que fica aqui arquivado.- Os acréscimos de: 20%
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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigao [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de ltaborai / RJ 6.667-A 001
REGISTRO GERAL

I

B 6674

Certifico e dou fé que, de acordo dom o artigo 463, §2° da CNCGJ/RJ, a matricula de n® 6.667 de
04/12/1979 (folha 116 do livro 2-V, com continuagio xl folha 114 do livro 2-DT) foi atualizada para esta
ficha. Itaborai, 07 de julho de 2011. NL'

IMOVEL: Lote de terreno n® 123 da gquadra “E” do loteamento “CHACARAS BELA VISTA”,
localizado na expansfio da zona urbanh do 4 distrito deste Municipio, o qual mede 25,00m de frente
para a rua 01; 25,00m nos fundos confrontando com terras de quem de direito; 40,00m do lado
direito confrontando com a chécara 122; 40,00m do lado esquerdo confrontando com a chéacara 124,

com a érea de 1.000,00m? com um prédio de uso residencial com a drea 20.22m* de 1°
categoria, averbado na PMI desde 24/03/97 sob o n.° 41.635.- PROPRIETARIA: EMGEA -
EMPRESA GESTORA DE ATIVOS, empresa piblica vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede

no Setor Bancério Sul, quadra 02, bloco B, lote 18, 1* subloja, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no
CNPJ sob o n.° 04.527.335/0001-13.- FORMA DE AQUISICAO: Imével adquirido conforme Carta
de Arrematagiio expedida em 21/08/2007, pelo Banco Morada S .r‘\ nos autas da I'xﬂ.cu:;ao Extraj udicial
proposia pela EMGEA — Empresa Gestora de Ativos, co “elesty

esposa Ruth Vasconcelos dos Sanfos. REGISTRO: n® 12,
com continuagfio a folha 114 do livro 2-DT, em 22/07/2008
de Souza Fieri - Escrevente - Cad. 94/8079, digitei. Eu,
Escrevente - Cad. 94/4620, conferi. E eu, _,"‘ . Jane
subscrevo.

D‘.ms da. Silva Pere-:ra Romio -
Ives Gomcs - Substituta - Cad.94/6653,

R.01 - Mat.6.667-A (Prot.60.905 de 13/06/2011). Data: 07 de julho de 2011. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada ¢ Mutuo com
Obrigagdes e Alienaglio Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual — FGTS — com Utiliza¢fio dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS (n® 855550893859), com forga de Escritura Publica, datado e
assinado pelas partes contratantes em 21 de janeiro de 2011, em 04 (quatro) vias de igual teor, o imével
objeto desta matricula foi vendido para GISELLE CRISTINA ALVES LIMA, brasileira, casada no
regime da comunhfio parcial de bens, nascida em 18/02/1984, filha de Geraldo Alves e Donitila Pitta dos
Santos Alves, agenie administraiivo, poriadora da cariecira de identidade RG 203563903, expedida por
DETRAN/RJ em 20/07/2010 ¢ do CPF 056.902.357-25 ¢ seu esposo ALEX JORGE LIMA, brasileiro,
nascido em 13/06/1982, filho de Sergio Ronaldo Barbosa Lima e Eveline Jorge Lima, gerente, portador
da carteira de identidade CNH 01512360121, expedida por DETRAN/R] em 27/09/2010 e do CPF
096.925,947-69, residentes e domiciliados em Rua Augusto Nunes, 575, casa 24, Outeiro das Pedras, em

Itaborai/RJ, oW 70.400,00, sendo R$6.6 l‘).l’.’lU dos recursos da conta vinculada do FGTS <
R$63.781.00 mediante financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissfio “inter vivos™

devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de RS"" 200,00 (valor tributado: R$88.000,00), em
11/02/2011, conforme DAM n°® 158080/2011, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do
referido contrato ¢ demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 3056 - R$874.41,
sendo: R$567 08 (Tab.05 n® 01); R$2.77 (Tab.1 n® 02); R$3.20 (Tab.01 n® 9); R$3.20 (Tab.01 n® 10):
R$11,28 (Tab.5 Obs.5"); R$4,27 (Tab.01 n° 08); RS$44.83 (Tab2 n® 01); RSI
PMI/DOVDI buigio (Tab.1 n° 061; R$130.27 (FETJ); l{$32,56 (FUNPERJT): R$3:L56 [F‘lJN

Gomds - Substituta - Cad. 94/6653, 3ub3crexn R> 8|
hﬁn a0

¥

R.02_ - MaL6.667-A (Prot.60.905 de 13/06/2011). Data: 0?1 de julho de 2011. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta no mesmo Contrato n1cnc10nnd0 no registro de n” 01, o imovel objeto
desta matricula foi por Giselle Cristina Alves Lima e seu espose Alex Jorge Lima, antes qualificados,
dado em garantin 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de
empresa piiblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Banedrio Sul, Quadra 4, Lotes
3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor da Operagfio: R$63.781,00.
Desconto: R$0,00. Valor da Divida: R$63.781,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$88.000,00, que sera
pago no prazo de 300 meses, as amortizagdes serflo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e

Continua noe verso.
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Matricula n® 6.667-A, Ficha 001, atualizada em 07/07/201 1.

sucessivos, vencendo-se o primeiro em 21/02/2011, a taxa anual de juros: nominal de 5,5000% e efetiva
de 5.6409% e com as demais cldusulas e condigdes congtantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 3056 - R$755.14, sendo: R$567,08 (Tab.05 n® .20 (Tab.01 n° 9); R$3,20 (Tab.01 n°
10): R$114,69 (FETJ); R$28,67 (FUNFPERIJ);  R528.67 UNDPER]) ¢ R$9.63 (Acoterj e
Mitua/Outros) - Base de Galculo: RSEE.0pP0,00 Danielle Verissimo de Souza Fieri -
Escrevente - Cad, 94/8079 ) registrei. Eu, . Det da Silva Pereira Romfio - Escrevente - Cad.
04/4620, conferi. E eu, Y .-Wlk!:" , Jane/Alves Gomes - Substifuta - Cad. 94/6653, subscrevo.

i

Av.03 - MaL6.667-A. (Prot,79.158 de 05/04/2023) Data: 0 de abril de 2023, Certifico ¢ dou f¢ que,
conforme requerimento apresentado pela interessada, acompanhado de documentos necessarios, que
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula a alteragdo do estado civil de Giselle Cristina Alves

Lima e ALEX JORGE LIMA, para diverciados, conforme Escritura Publica datada de 05/11/2014,
voltando a ex-conjuge mulher a usar o nome de solteira, ou seja, GISELLE CRISTINA DOS
SANTOS ALVES. FICANDO O BEM EM MANCOMUNIH INTRE O EX CASAL. Emolumentos

pagos pelo recibo n® 28.425 - sendo: Prenotaglio: R$41,.70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,56 (FETJ);
R$1.39 (FUNDPERD; R$1,39 (FUNPERJ): R§1.11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) e
R$2.48 (Selo): ¢ Averbagdo: R$229.02, sendo: R$138,25 (Tab. 20.4 - n® 01); R$22.44 ONR (Tab.20.4 -
n® 10.b); R$32.13 (FETJ); R$8,03 (FUNDPERIJ); R$8,03 (FUNPERJ); R$6,42 (FUNARPEN); R$3.21
(PMICMV); RS8.03 (ISS) e R$2,48 (Selo). Eu, %& Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, averbei e conferi. E eu, ’ l! Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -

Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiscalizagdo Eletrénico
EEKF 53424 FEM

Av.04 - Mat.6.667-A. (Prot.79.434 de 27/06/2023). Data: 18 de julho de 2023. Certifico e dou fé que,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitaglo (n® 1.4444.2049139-5), com forga de
Escritura Piiblica, datado e assinado pelas partes contratantes em 28 de abril de 2023, em 03 (trés) vias

de igual teor, averpa-se nesta matricula que fica cancelada e sem mais efeito algum a Alienaciio
Fiducidria ridd no regi n° 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 28.822 - sendo: Averbaciio:

R$623,32, sando: R$440,34 (Tab. 20.3 - n® 01); R$88,06 (FETI); R$22,01 (FUNDPERJ); R$22,01
(FUNPERJ); |RS117.61 (FUNARPEN); R$8.80 (PMCMV); R$22,01 (ISS) ¢ R$2,48 (Selo). Base de

calculo: R%6 00. Eu, L A | Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e
conferi. E eu, - Denise Silva Pereira Romiio - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo.

[ Gaio da Fiscalizagio Emtranico

\ | EEKF 45804 WSN
R.05 - Mat.6.667-A. (Prot.79.434 de 27/06/2023). Data: 18 de julho de 2023. COMPRA E VENDA.

Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagiio de n® 04, o imdvel objeto desta
matricula foi por Alex Jorge Lima, residente ¢ domiciliado & R Jose Fernandes Menon, 11, Venda das
Pedras em Itaborai/RJ ¢ Giselle Cristina dos Santos Alves, residente e domiciliada & R Fagundes
Varella, 1284, CO1, Retiro em Itaborai/RJ, vendido para LUCAS ISIDIO VIEIRA, brasileiro, solteiro,
nascido em 05/07/2000, diretor de empresas filho de Maria Aparecida Isidio ¢ Luiz Vieira da Silva, e-
mail: In331680/@gmail.com, portador da carteira de identidade n® 285121349, expedida pelo
DETRAN/R] em 30/10/2019 e do CPF/MF n° 177.592.437-82, residente e domiciliado a4 Pc Pedro
Antonio Novaes. 70. Cs 67. Venda das Pedras em Iaborai/RJ, pelo valor de R$861.000,00, sendo:
R$211.000,00 de recursos proprios ¢ R$650.000.00 mediante financiamento concedido pela CEF. O
Imposto de Transmissdo “inter vivos™ devido ao Mounicipio de Itaborai foi pago no valor de R$21.525.00
{valor tributado: R$861.000,00), em 23/06/2023, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do
referido contrato ¢ demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n” 2B.735 (Lei
6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenotacdio: R$41.70 = R$27.83 (Tab.20.4 - n® 03);
R%5,56 (FETJ); R$1.39 (FUNDPERJ); R$1,39 (FUNPERJ); R$1,11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV);
R%$1.39 (ISS) ¢ R$2,48 (Selo); Registro: R$1.724.91, sendo: R$1.062.63 (Tab.20.1 - n® 01); R$95,18x5
— R$47590 (Tab.20.1 - n° Ol - Nota 01); R$20,01 PMI (Tab.20.4 - n° 10); R$33,66
DOVONR/Distribuigio (Tab.20.4 - n® 10.b); R$31,84 (PMCMV): R$79,61 (IS5); e R§18,78 (Tab.04); e
RS2.48 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7" ¢ 8%). Base de calculo: R5861.000,00.
Consultas: Alex Jorge Lima - BIB n® 01554.23.07.18.49.342 e de Escritura n® 01554.23.07.18.37.329 ¢
CNIB Resultado: Negativo - Cadigo HASH: a93b.c363.916¢c.befe.a21 f.c9c9.8c62.3d88.8532.1b12; e

Giselle Cristina dos Santos Alves - BIB n° 01554.23.07.18.35.354 e de Esecritura n®
01554.23.07.18.07.367 e CNIB Resultado: MNegativo - -Cadigo HASH:
d7dd. 9861 .9b60.184¢.882¢.08%e.chib.0cd9.8e0a. lcce de 18/07/2023. Eu, I %, Frika Azevedo

Esta matricula continua a Ficha 002,
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscricado [—— Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 6.667-A 002
REGISTRO GERAL A /
f
niinuacio da Matricula n° 7-
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei e conferi. E eu, 2 Drenise da Silva Pereira
Romdo - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo. ] Selo de Fiscalizagio Eletronico

EEKF 45828 ETW

R.06 - Mat.6.667-A. (Pro1.79.434 de 27/06/2023). Data: 18 dec julho de 2023. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na aveérbagfo de n® 04, o imdvel
objeto desta matricula foi por Lucas Isidio Vieira, antes qualificado, dado em garantia & CAIXA.
ICA FEDERAL. - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, cm Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartordrias: Registro e ITBI) ¢ Comissdo do leiloeiro se houver: R$30.000,00. Valor da Divida
(Financiamento + Despesas Acessorias): R$680.000,00. Valor da Avaliagdo e Venda em Publico
Leilio: R$861.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$861.000,00, que serd pago no prazo de 360
meses, as amortizagbes scrdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos,
vencendo-se o primeiro em 01/06/2023, 4 taxa anual de juros: (Balefio) nominal de 9.5598% e efetiva
de 9.9900% ¢ taxa anual de juros: (Reduzida) nominal: 9.3764% c efetiva: 9.7900% e com as demais
clausulas e condi¢des copstantes do mesmo. Emolumentos pages pelo recibo n® 28.735 (Lei 6.370/12 ¢
Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro: R$1.474,96, sendo: R$1.062,63 (Tab.20.1 - n® 01); R895,18x3 =
R$285.54 (Tab.20.1 - ff 01/- Nota 01); R$11, 22 DOI (Tab.20.4 - n® 10.b); R$27,18 (PMCMV);
R5$67.96 (ISS);, R$17,95 (Tab.04) e R$248 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs. 7" e 87},
Base de calculo: R$65¢) 00,00. Eu, %)Fnk& Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,

registrei e conferi. E e Denise dd Silva Pereira Romio - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo.
Sele de Fiscalzaghe Cletrdrice
EEKF 45828 AGF

matricula a emissio da Cédula Imobilidrio numero 1.4444.2049139-5 Série 0423, emiltida
em 28/04/2023, sendo Credora a ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, ficando uma
via arquivada neste R1. Emolumentgs: 1§ento. Pu__m Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, averbei e conferi. E eu® Denizse da Silva Pereira Rom#io - Substituta - Cad. 94/4620,

SubSCrtVD. \ Selo de Flecalzacio Eletrdnico
EEKF 45830 JOZ

Av.08 - Mat.6.667-A. (Prot.80.594 de 09/05/2024). Data: 02 de dezembro de 2024. Certifica € dou fe
que, conforme Oficio n® 475721/2024 - CESAV/BU, datado de 21 de maio de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econémica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de
itaborai/RJ (2 Oficio): “1) No dia 19/08/2024 as 12h45min, cheguei nas proximidades do endereco do
imével. deixando de notificar o Sr. Lucas Isidio Vieira, em raziio do enderego fornecido, ou seja, “Rua
01, n® 0, Lote 123, quadra E, Chdcaras Bela Vista, Itaborai/RJ, nio tendo sido encontrado o “Lote 123,
na referida Rua 01, Chécaras Bela Vista, Itaborai/RJ. Impossibilitando assim que seja procedida a
Notificagio. 2) Certificamos ainda que, o imével indicado refere-se ao endereco do imével, sendo
assim. foi procedida a mesma diligéncia™. Ainda, foi solicitada intimagio por edital, sendo publicada
no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 11/09/2024, 12/09/2024 e 13/09/2024; o qual niio
compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s)
relativa (s) a (s) intimaglio (Bes). Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.103 - sendo: Prenotacio:
R$44.22 = R$29.14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.82 (FETJ): R$1.45 (FUNDPERJ); R51,45 (FUNPERIT);
R$1.74 (FUNARPEN); R50,58 (PMCMV); R$1.45 (ISS) e R$2,59 (Selp); Avcrbagﬁcg R$1.746.82,
sendo: RE721,52 (Tab. 20.4 - n® 01); R$99,65x5=R$498.25 (Tab. 20.3 - §° 01 - Nota 01); R$243.95
(FETJ): R$60,98 (FUNDPERJ); R$560.98 (FUNPERJ); R$73,18 (FUNA “N); RE24.39 (PMCMV);
R$60.98 (ISS) e R$2,59 (Sclo). Base de calculo: R$901.616.77. Eu, Tatiana Aparpcida de
Sousa da Silva Correia - Escrevents - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu. Aldaleia
Machado Ferreira de Macedo - Substitula Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. de Fiscalizacs mica
UW 38503 CFH

Av.07 - Mat.6.667-A. (Pmt?%: f{?ﬂ)ﬁf?ﬂﬂ) Data: 18 de julho de 2023. Averba-se nesta
Cred
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Mairicula n® 6.667-A, Ficha 002, de 07/07/2011.

Av.09 - Mat.6.667-A. (Prot.81.784 de 13/03/2025). Data: 27 de margo de 2025. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado na averbagiio n® 04 ¢ requerimento datado de
13/03/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagdo da mora por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagfio da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
= CEF, antes qualificada, pelo valor de R$877.866,56. O imposto de transmissfo “inter vivos™ devido ao
Municipio de Iaborai foi pago no wvalor de R%21.946,66 (Valor Tributado: R$877.866,56), em
26/02/2025, conforme GUIA n® 00023/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n®
32.003 - sendo: Prenotaciio: R3246.32 = R$30,51 (Tab.20.4 - n® 03); R$6,10 (FETJ]); R$1,52
(FUNDPERJ); R$1.52 (FUNPERJ); R$1,83 (FUNARPEN); R30,61 (PMCMV); R$1,52 (ISS) e R$2,71
(Selo); e Averbacfio: R$1.679,75, sendo: R$1.172,79 (Tab. 20.4 - n°® 01); R$104.33 x4 = 17,32 (Tab.
20.4 - n® 01 - Nota D1) R$234,55 (FETJ): R$58,63 (FUNDPERJ); R$58.63 (FUNPE
(FUNARPEN); R$23.45 (PMCMYV); R$58,63 (ISS) ¢ R$2,71 (Selo). Base de calculo:
Eu,, & , Graciela Ferreira de Oliveira - Escrevente - Cad. 94/16491, averbei. Eu, (o , Thamires
Soares Yuarez - Escrevente - Cad. 94/21003, conferi. F eu, . Aldaleia Machado Ferreika de Macedo
- Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.

Selo de Fiscallzagdo Eletronico
EEXB 49712 VPO

Av.10 - Mat.6.667-A. (Prot.81.784 de 13/03/2025). Data: 27 de margo de 2025. Certifico e dou fé que,
conforme requerimento mencionado na averbagio de n® 09, acompan de documentos necessdrios,
que ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula que fica ¢ i
Cédula de Crédito Imobilidrio referida na averbagfio de n® 07. Emolu
Ferreira de Oliveira - Escrevente - Cad. 94/16491, averbei. Eu, ;
Escrevente - Cad. 94/21003, conferi. E eu, k‘/\? Aldaleia Machado F

., Thamires Soarés Juarez -
erreira de Macedo - Substituta

Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
Salo de Fiscalizacio Eletrdnico
EEXB 48713 NOA




