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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartorio do 1° Oficio de Notas e Registro de Imoveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagéo na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 03 (trés) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 29462 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbacdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartério. O referido € verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sdo Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 29
(vinte e nove) de janeiro de 2026. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes, escrevente
substituta, mat. 94/0928, digitei € conferi.-.-.-.-.-.--.-m - - s s

Eolum. - R$ 124,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 6,20; FUNPERJ - R$ 6,20; FUNARPEN - R$ 7,44;
ValorISS - R$ 6,20; Selo de Fiscalizagdo - R$ 3,27; Valor Total - R$ 180,68.

Assinado digitalmente
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO

TITULAR
*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TIERJ
n°i15_/2017, regulamentam a emisséo e o uso de certidbes Corregedoria Geral da Justica
eletronicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizagao Eletrnico
Rio de Janeiro. EFBG 93769 NOQ
*A certiddo eletrdnica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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MATRICULA N

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE J* *™™ "

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § inico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.29.462
Data 26 /12 /2022

IMOVEL: apartamento n® 202 (duzentos e dois), localizado no 2° pavimento
do prédio residencial multifamiliar, e sua respectiva fragao ideal de 0,25000
do terreno onde o prédio se acha edificado, designado pelo lote n° 60
(sessenta) da quadra 05 (cinco), do loteamento denominado “Balneario das
Conchas”, situado em Sapeatiba, zona urbana deste municipio de Sao Pedro
da Aldeia, RJ, com as seguintes dimensdes e confrontagdes: medindo o
terreno, na sua totalidade, medindo 360,00m2 (trezentos e sessenta metros
quadrados), com 12,00m (doze metros) de frente que faz para a Rua 07 (sete); nos
fundos também com 12,00m (doze metros), confrontando com o lote n° 48; pelo
lado direito com 30,00m (trinta metros), confrontando com o lote n° 59; e pelo lado
esquerdo na mesma extensdo de 30,00m (trinta metros), confrontando com o lote
n°® 61; e o referido apartamento n® 202 (duzentos e dois), composto de sala,
sacada, circulagdo, cozinha, area de servigo, w.c., quarto e quarto, com a area
construida de 68,16m2, area comum de 2,635m2, totalizando a area de
70,795m2. Deixou de apresentar no ato da averbagdo da construgdo a
certiddo negativa de débitos relativos as contribuicbes previdenciarias e as de
terceiros do Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita Federal do Brasil,
conforme dispée o Provimento CGJ n° 67/2013, publicado no DJERJ, em
21/11/2013. PROPRIETARIA: FDL CONSTRUCAO LTDA, empresa de pequeno
porte com sede a Rua Nossa Senhora de Fatima, n°® 55, Balneario Sdo Pedro,
neste municipio, inscrita no CNPJ do MF sob o n° 39.592.924/0001-60.
REGISTROS ANTERIORES L%o Registro Geral sob os n° 2/e 5 9085

(destinagdo condominial). auxiliar, dlgltel egistr 5 ,

Vide Protocoto n’._ﬁf_..»l_m.if_ 3 220238 (Corna, vorlowe Tudiu)

R.1-29462. (COMPRA E VENDA). Data: 10 de maio de 2023. De acordo com
o instrumento particular de venda e compra de imovel, mutuo e alienagéo
fiduciaria em garantia da Caixa, protocolado sob o n® 87.472, L. 1-F, fl. 037v,
em 14/03/2023, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, assinado pelas partes na cidade do Rio de
Janeiro, RJ, em 24 de fevereiro de 2023, FDL CONSTRUGAO LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n° 39.592.924/0001-60, com sede na Avenida Nossa Senhora
de Fatima, n® 55, Balnedrio, neste municipio, representada pelos sdcios
Douglas Marins Soutelo, brasileiro, administrador, divorciado, inscrito no CPF
sob o n® 038.940.307-55, residente e domiciliado na Av. Getulio Vargas, n® 1,
It. 01, qd. 7, Centro, neste municipio; e Fabio José Bastos Sebould, brasileiro,
agente administrativo, divorciado, inscrito no CPF sob o n° 748.340.967-34,
residente e domiciliado na Rua H, It. Qd. 09, Balneario, neste municipio,
vendeu a WEIDSON MOREIRA DE JESUS, brasileiro, vendedor, solteiro, néo
mantendo unido estavel, inscrito no CPF sob o n® 058.508.915-95, residente e
domiciliado na Rua Sete, n° 60, Balneario das Conchas, neste municipio, o
imoével acima matriculado pelo valor de R$245.000,00, sendo R$49.000,00,
com recursos proprios; e R$196.000,00, mediante financiamento concedido
pela Caixa Econoémica Federal. Condicdes: o imével fica alienado
fiduciariamente, na forma mencionada no registro abaixo. OBS: 1) o imovel
esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n° 94197; e 2) foram apresentados
e ficam arquivados nesta serventia: a) documento oficial de quitacdo do ITBI
expedido pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 14/03/2023; b)
certidées negativas de que trata o Decreto n® 93.240, de 09/09/1986, em
nome da empresa vendedora; c) certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a divida ativa da Unido, abrangendo inclusive as

-Continua no Verso-

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TIERJ

CNM: 090233.2.0029462-48 =

n°45/2017, regulamentam a emisséo e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justica

eletronicas pelos servicos de registro de iméveis do Estado do
Rio de Janeiro.

*A certidao eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2°do
CNCGJ/RJ.

Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFBG 93769 NOQ
Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CNM: 090233.2.0029462-48
REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo § inico do art. 173 da Lei 6015)

contribuigbes sociais previstas nas alineas ‘a’ a ‘d’ do paragrafo unico do art.
11 da Lei n°® 8.212, de 24/07/91, expedida pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, expedida em 12/04/2023 . CUSTAS: R$2 226,62 (valor atribuido
pela Prefeitura Municipal - cumento OfICI qmtagao do ITBI).
Selo Eletronlco n° E JW 85003 NP Eu , auxiliar, digitei. O
Registrador:__

R.2-29462. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 10 de maio de 2023. De acordo
com o instrumento referido no R.1-29462, o proprietario WEIDSON MOREIRA
DE JESUS, qualificado no citado registro, alienou fiduciariamente o imdvel
acima matriculado & fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da contratacdo, com sede no setor bancario sul, quadra 04,
lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, no ato,
representada por Alexandre Rocha Pinheiro, brasileiro, casado, economiario,
inscrito no CPF sob o n® 013.667.117-93, residentes e domiciliado na Av.
Meriti, n°® 2207, Vila da Penha, Rio de Janeiro, RJ, conforme procuracéo e
substabelecimento lavrados no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia,
DF, no L. 3523-P, fl. 112/113, em 03/05/2022, e no L.3530-P, fl. 141/142, em
21/06/2022; e substabelecimentos lavrados no Cartério do 15° Oficio de Notas
do Rio de Janeiro, RJ, no L. 4426, fl. 139/140, ato 51, em 05/07/2022 e no L.
4622, fl. 012/013, ato 006, em 24/08/2022, respectivamente, pelo valor de
R$196.000.00. Valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em
publico leildo: R$245.000,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE:; Prazo
total(meses): 360, amortizagao — 360; Taxa de juros balcdo: nominal%(a.a.) —
8.6395, efetiva%(a.a.) — 8.9900; Encargo mensal inicial: Prestagao total -
R$1.602,15; e Taxa de juros reduzida: nominal%(a.a.) — 8.6026,
efetiva%(a.a.) — 8.9500; Encargo mensal inicial: Prestagao total - R$1.597,00.
Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndao pago. As demais condigbes séo as
constantes do citado instrumento. OBS: foram apresentadas em nome do
devedor fiduciante as certiddes do Cartério do_Distribuidor da Comarca
de S&o Pedro da Aldeia, (custa S9 gdas no R.1-29462).
Selo Eletronlco n° EEJW 85074 JK@I Eu/ Jz auxiliar, digitei. O
Reglstradgr Sz

AV.3-29462. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO). Data: 10 de maio de
2023. (Protocolo n° 87.472, L. 1-F, fl. 037v, em 14/03/2023). A Caixa
Econdmica Federal, acima qualificada, emitiu nos termos da Lei n® 10.931, de
02/08/2004, a cédula de crédito imobiliario n® 1.4444.2030349-1, série 0223,
em 24 de fevereiro de 2023, em favor da custodiante e ora credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no valor do crédito de R$196.000,00, prazos
em meses: total — 360, amortizagdo - 360, com valor total da parcela de
R$1.602,15, com vencimento do primeiro encargo em 24/03/2023, com taxa
de juros nominal de 8.6395% a.a., efetiva de 8.9900% a.a., taxa de juros
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moratorios de 0,033% por dia de atra taxas de juros sgf atorios de
8.6395% a.a. Selo Eletr nico EEJW 077 HI. E ’ , auxiliar,
digitei. O Reglstrado
ContinuanaFicha 0,
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*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ
n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes
eletronicas pelos servicos de registro de iméveis do Estado do
Rio de Janeiro.

*A certidao eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2°do
CNCGJ/RJ.
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