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Miguel Pereira Oficio Unico-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Alysson Ferreira Damacena

AVENIDA AYRTON SENNA, N° 74, LJ 01, PORTAL DAS MANSOES, MP, Centro, Miguel Pereira / RJ

E-mail: cartoriomiguelpereirargi@gmail.com
Telefone: (21)2018-6428

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 5128 / CNM: 154518.2.0005128-22 / Recibo: 161290 / Data da Certid&o: 22/09/2025.

CARTORIO DO OFiCIO UNICO DE MIGUEL PEREIRA/RJ
Observacgao: Nao consta titulo prenotado até a data de 20/09/2025.

Observagao: NAO CONSTA Onus ou Gravames na presente matricula.

Observagao: NAO CONSTA qualquer registro de citagdo de AGOES REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS inerente ao imével.
CERTIDAO DE ONUS REAIS: Certifico e dou fé que a presente é copia fiel de todos os atos constantes da Transcrigdo/Matricula a que

se refere, extraida nostermos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei que
recaiam sobre o imdével, desde a data da abertura de sua Matricula neste Cartério até a presente data, conforme conferi e dou fé.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Miguel Pereira, 22 de Setembro de 2025.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 3,32 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 156,05.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEZO 77298 NHJ

Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Servico Registral e Notarial
Oficie Unico de Miguel Pereira/RJ

Avemids Avrmon Senns, 0* T4, Liga 011, Purinl des Messdes, Siguel Pereim/i1
O 16 MMy — Tl Fas: (21) M Ef 28

Matricula n® 5128 LIVRO N° 2

Ficha 001

IMOVEL: Lote de Terreno n° 79, situado a Rua D. Paiva, no perimetro urbano do 1°
Distrito de Miguel Pereira/RJ, desmembrado do Loteamenta denominade “Sao Judas
Tadeu", com as seguintes medidas e confrontagbes: madinde 23,00 metros de frenie
para Rua D. Paiva; pela direita medinde 40,00 metros confrontands eom o Late n® 78:
pela sagquerda medindo 42,00 matros confrontando com o Late n® 80: &, peles fundos
medindo 2300 metros confrontendo com o Lote n® 76, com &rea de 943,00m®.
Inscrigdo Municipal n® PZU-1909. PROPRIETARIOS: WANDY CORREA LIMA.
brasileiro, militar, portadaor da Cartelra de |dentidade do Ministério da Aeronautica n®
165.483, expedida em 13/09/1992, inscrilc no CPF/MF sob n® 093.248.797-15, casado
pelo regime da Comunhdc Parcial de Bens, na vigéncia da Lel n® 8.515/77, na dala de
16/07/1983, com MARCIA LISBOA MACHADO, brasileira, professora, portadora da
Carteira de |dentidede do Ministério da Aeronautica n® 501,181, expedida sam
17/01/2000, inscrita no CPF/MF sob n® 023.589.707-86, residentes & domiciliados na
Rua Dagmar Palva, n® 28, S8c Judas Tadeu, Miguel Pereira/RJ. REGISTRO
ANTERIOR: Livro 2-B, fle. 185, Matricula 783, ma Cartdrio do 1° Oficio de Miguel
Pereira/RJ, extinto, nos termos da Lel Estadusl n® 6.207/2012, adquirido nos termos da
Escritura definitiva de Compra = Venda, na data de 19/03/200%; lavrada nas Notas do
Cartério do 1% Oficio de Miguel Pereira/RJ, extinio, nos lermes da Lei Estadual n®
8.207/2012, Livra 127, Felha 028, Ato n® 14, por compra feita a Mario Romeara de
Lacerda. Miguel Pereira, 22 de margo de 2023. O Oficial Substitute: =
Vinicios Valcaldl Peixoto. Cadastro: 84/22837.

Av.1 = 5128 - INSCRIGCAD MUNICIPAL: Procede-se a esta averbagdo, prenctado na
data de 23/02/2023 sob o n® 10654, para constar a Alteragio da Inscrigio Municipal
do imével objeto da presente matricula, situado 2 Rua De Palva, s/n® Sao Judas,
Lote de Terreno n® 79, no perfimetro urbano do 1° Distrite de Miguel Pereira/R.,
| Inscricio Municipal n® 17340. Consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
]Bens Hash n® edb4.37ba 6ifc.ea33.90d5.81a6 9833.71bb.0c13.5181 & 2096d.b175.f02.0
672.6786.2bd8.00e4.ca23.2c91.0428, Requerimento e documentos apresentados sBo
naste ato arquivados. Certifico gue as custas devidas pela presente, de RS 225,90, nos
termos do Regimanto de Custas constante da CGATJR. Miguel Perelra, 22 de margo

SEGUE NGO VERSD
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de 2023. O Oficlal Substitute: > .. | Viriclos Valcaldl Peixolo. Cadastro.
94/22837. Selo Eletrénico: EELET5356 DIM

R.2 - 5128 — COMPRA E VENDA: PELO INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA
E COMPRA DE TERRENO, MUTUO PARA OBRAS COM OBRIGAGOES E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAQ, Contrato n® 1.4444 2017648-1, expedido em 30/01/2023, prenctade em
date de 23/02/2023 sob o n® 10654, fica registrada a Compra & Venda do imdvel feita
pelo proprietario (acima gualificado), em favor de: RODRIGO DE SOUZA SILVEIRA,
brasileiro, servidor plblico estadual, nascido em 07/09/1281. filho de Sergio Bernardes
Sllveira e Aldalsa de Souza Sllveira, portador da Carteira Nacional de Habllitagio do
DETRAN/RJ n® 03062688802, expadida am 16/10/2018, inscrito no CPF/MF sob o n®
0B5.657.107-50, email: rodrigogaspar83271@gmail.com, casado, pele regime da
Comunh&o Parcial de Bens, na vigéncia da Lel n® 6.515/77, na data de 0&/03/2009,
com IZABELA DE PAULA XAVIER SILVEIRA, brasileira, professora, nascida em
30/03/1988, filha de Luiz Carlos lelpo Xavier & Norma Aparacida de Paula Xavier,
portadora da Carteira Macional de Habiiitagdo do DETRANRJ n® 06217318466,
expedida am 18/02/2019, inscrita no CPF/IMF sob o n® 119.594.557-45, email:
izapaulamp@@hotmall.com, residentes e domiciliadoz na Rua Tia Silvia, n® 80, Bairro
Alegria, Miguel Pereira/R.), pela valor de RS 100.000,00 {cem mil Reais), O Impoasto de
Transmiss&o (ITBI) devido pela presente foi pago em 15/02/2023, através do Procaesso
n® 1852/2023 e Guia n® 99978/2023, no valor de RE 3.000,00 (trés mil Reais). Valor
Venal Declarado R$ 100.000,00 (cem mil Resis). Valor Venal Apurado RS 100.000,00
{cem mil Reais), Consulta de Registre de Indisponibilidade de Bens ndmeros
0B23523032218433 e 0823523032228443, expedida em 22/03/2023, pela Corregedoria
Geral da Justica do Estade do Rio da Janaire, Consultas na Central Nacional da
Indisponibllidade de Bens Hash n.s 81¢c9.625a.38bc.B56T.2e58.0082.89d2 f4de.1573.b
di6, Tci13 bad9.7458.0819.51e7.7db7T.77e3.0a0a. 8362 BOBa, 53ad Scde 32bf adfe.blc
4.6121.432f 1baB e8a5 f2f0 e 5230.e868 6c0f 692 bEA2 5a57 4d19.acl26.a75d.3ech.
Valor para efeito de célculo dos emolumentos RS 100.000,00 {cem mil Reals), de
acordo com o Valor Venal Declarado. Cerifico que as custas devidas pela prasente, de

RE 938,34, nos termos do Regimento de Custas constante da CGJTJRJ. Migual
SEGUE MA FICHA 002
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Oficio Unico de Miguel Pereira/RJ

Avenida Aytan Senan, 5* 74, Loja 01, Portal das Manstes, Migse Perclr/R S
CEP: 26.900-000 — Tl Fax: {21) 201 5-6428

Matricula n® 5128 LIVRO N° 2 Ficha 002

Peraira, 22 de margo de 2023, O Oficial Substituto: ) S ., Vinicios Valcaldi
Paixoto, Cadastro: 94/22837, Selo Eletrénico: EELE75370 CQV

R.3 — 5128 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo mesmo titulo que serviu para o R.2
supra, fica registrada a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével objeto desta Matricula
contratada pelos fiduciantes, RODRIGO DE SOUZA SILVEIRA e IZABELA DE PAULA
XAVIER SILVEIRA (acima qualificados), em favor da fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF — InstituicSo financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotas 3/4, em Brasilia/DF, representada por FLAVIA MOREIRA MACHADO, brasileira,
nascida em 15/02/1967, divorciada, economidria, portadora da Careira Nacional de
Habilitago do DETRAN/RJ n® D4298961103, expedida em 22/12/2014, inscrita no
CPF/MF sob o n® 026.954.067-97, nos termos da Procuragio lavrada no 2° Tabelifo de
Motas & Protestos Brasilia/DF, as fis. 112, do Livro 3523-F, em 03/05/2022 a
Substabelecimento lavrado no 1% Oficio de Volta Redonda/RJ, no Livre 233-P, fis,
012/017, na data de 17/05/2022; Valor da operagdo RS 350.000,00 (trezentos e cingmil
Reais), sendo certo gque: R$ 70.000,00 (sessenta mil Reais) recursos proprios e
R$ 280.000,00 (duzentos & oitenta mil Reais), financlamento concedidos pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, as taxas de juros balcSo de 9.7978 Nominal % (a.a) @
0.8134 Nominal % (a.m) e 10.2500 Efetiva % (a.a) e 0.8185 Efetiva % (a.m), que sera
pago, prazos em meses, de amortizagio 431 meses, no valor de RS 3.086,19 (trés mil
e pitenta & seis Reais & dezenove Centavos), vencendo-se a primeira em 25/02/2023.
Tendo sido atribuido o valor de R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil Reais), para a
garantia fiduciaria. Valor para efeito de célcule dos smolumentos R$ 280.000,00
{duzentos & ocitenta mil Reais) de acordo com o Valor Total da divida, Consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens Hash n.s dOf7.af6e.bf81.7566.d1f2.472
a.dbd8 1cb1.9ed9. 7432 a 966b. 1d7a.d1c5.babb.64c4.cdB6 . 6603.5709.f01b.cded.
Cartifico que as custas devidas pela presente, de R$ 381,85, nos termos do Regimento
de Custas constante da CGJTJ/RJ. Migusl Perseira, 22 de margo de 2023. O Oficial
Substituto: s , Vinicios Valcaldi Peixoto. Cadastro: 84/22837. —-
Selo Eletrénico: EELE75375 AAR

SEGUE NO VERSD
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Av4 — 5128 — CONSTRUGAO: Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
requerimento feito pelo proprietario Rodrige de Souza Silveira, com firma reconhecida,
datado de 28/06/2024, prenotado na data de 20/06/2024 sob o n® 12025, para constar a
CONSTRUGAO de um Prédio Residencial Unifamiliar, com &rea construida de
81,00m?, situado na Rua de Paiva, n® 395, Bairro Sio Judas Tadeu, no perimetro
urbano do 1° Distrito de Miguel Pereira/RJ, com as seguintes acomodages: 01 area
de servigo, 01 banheiro, 01 circulagio, 01 cozinha, 01 despensa, 02 quartos, 01 sala de
estar, 01 sala de jantar e 01 suite. Inscrigdo Municipal n® 1-7340, sendeo o Habite-se
datado de 10/06/2024. Consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
Hash n.s b57b 5261 1191.8e12 acet 47f7.ecb2. Tebe. 73e1 bEbE & 2054 . 8ele.8fa8.183d,
1aff.ac33.e657 ceed. 77ca. bdB0. Valor para efeitoc de cdlculo dos emolumentos
RS 177.960,24 (cento & setenta & sete mil, novecentos e sessenta Reais e vinte e
quatro Centavos), de acorde com o Valor do CUB. Certifico que as custas devidas pela
presente, de R$ 981,54, nos termos do Regimento de Custas constante da CGJMTJ/R.
Miguel Pereira, 16 de julho de 2024, O Oficial Substituto: .. = , Vinicios
Valcaldi Peixoto. Cadastro: 84/22837. ——eeeeee Selo Eletréonico: EETIOETI9 MMU

Av5 — 5128 — RESULTADO DA NOTIFICAGAO: Procede-se esta averbacio, nps
termos do Oficio n® 555158/2025, expedido em 03/01/2025, assinado eletronicamerite
por Leni Franco Dias, prenotado na data de 07/01/2025 sob o n® 12733, para c:nns:L
que foi realizada a Notificagdo Negativa e realizagdo da Publicagio do Edital lla
NOTIFICACAO DA PURGA pelo devedores: RODRIGO DE SOUZA SILVEIRA| e
IZABELA DE PAULA XAVIER SILVEIRA (acima qualificados), referente aoc Contrato
Habitacional n® 1.4444 2017648-1, constante do R-2 supra, com o valor do ancalw
posicionado em 03/01/2025, correspondente a R$ 17.026,35 (dezessete mil, vintg e
seis Reais e trinta e cinco Centavos), tendo sido realizada diligéncia nos segui
enderegos: Rua Dom Paiva, Lote de Terreno n® 79, Bairro Sao Judas Tadeu, Miguel
Pereira/RJ, no dia 21/01/2025 as 15:22 horas, verificado a ndo existéncia da Rua gra
mencionada, ndo sendo possivel a entrega da notificag8e; Rua lvete, n® 16, Casa |2,
Eairro Centro, Miguel Pereira/RJ, no dia 21/01/2025 as 15:06 horas, no dia 01/02/2025
o

as 10:48 horas e no dia 10/02/2025 as 16:03 horas, ndo havendo &xito em localiz

SEGUE MA FICHA 003
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Servico Registral e Notarial /15 . o
Oficio Unico de Miguel Pereira/RJ &, ’r_,,‘.;ej

i
Aveoodn Aytion Bemne, n® T4, Lajn 01, Porial das banssias. bigue] Pereim@0 Boe

CIP: 36 900000 — Tl Fan QU HIASA2E ot 12418 7 0005 128-22
Matricula n” 5128 LIVRO N® 2 Ficha 003

notificado por estar em local incerto, inacessivel ou ignorado, & Rua Francisco
Andreiolo, n® 0, Lote da Terreno n® 02, Quadra 08, Bairro Jardim Miguel Pereira, Miguel
Pereira/RJ, no dia 21/01/2025 as 14:50 horas, no dia 01/02/2025 as 10:30 horas & no
dia 10/02/2025 as 16:25 horas, ndo havendo éxito em localizar o notificado por estar em
local incerto, inacessivel ou ignorado, com isso, foram publicados os Editais. Decorreu-
se o prazo de Purga de Mora, ndo sendo efetuado o pagamento. Consultas na Central|
Macional de Indisponibilidade de Bens Hash n.s yntkb2ancn, B95cs2shy] e 8vinSepows.
Certifico gue as custas devidas pela presente, de RS 313 84, nos termos do Regimento|
de Custas constante da CGJTJ/RJ, Miguel Pereira, 26 de maio de 2025. O Oficial
Substituto; Eﬁ-:_ Vinicios Valcaldi Peixoto. Cadastro: 84/22837, s=s—cesssmmman-
Selo Eletrénico: EEXG21920 RYB

AvE — 5128 — CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Procede-se a esta averbacio,
prenctada na data de 05/09/2025 sob o n® 13415, instruida com Instrumento Particular
de Requerimento de Consclidagéo e Cancelamento da CCI, em 01/08/2025, expedido
pala CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (acima qualificada), para constar a
averbacio da CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE, nos termos do artigo 26, § 7°, da
Lei 9.514/1897, em face da DEVEDORES FIDUCIANTES: RODRIGO DE SOUZA
SILVEIRA e IZABELA DE PAULA XAVIER SILVEIRA (acima qualificados), referanta
ao contrato n® 1.4444.20176848-1, tendo em vista a ndo purgagic da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente matricula na pessoa
da CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF {acima
gualificada). O imposto de transmisséo (ITBI) devido pela presente foi pago em
22/08/2025, através do Processo n® 8.399/2025, Guia n® 253, no valor de RE 13.800,00
(treze mil e oitocentos Reais), Valor Venal do Imdvel RS 136 782,02 (cento e trinta e
seis mil, setecentos e oitenta e dois Reais e dois Centavos), Valor Declarado
R$ 378.958,64 (trezentos e setenta e oito mil, novecentcs & cinguenta & oito Reais &
sessenta e quatro Centavos), Valor Venal Apurado R$ 460.000,00 (quatrocentos e
sessenta Reais). Consultas na Central Macional de Indisponibilidade de Bens Hash n.s
ywBuzcOhSz, ueyccjszdt & 178tneocubo. Valor para efeito de cdlculo dos emolumentos
R$ 480.000,00 (quatrocentos e sessenta Reais). Certifico que as custas devidas pela

presente, de R$ 1.178,17, nos termos do Regimento de Custas constante da
SEGUE NO VERSO
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CNM: 154518 2.0005128-22

QGJ!TJ;RJ. Migusl Pereira, 22 de setembro de 2025 O Oficial Substituto:
e, Vinicios Valealdi Peixoto. Cadastro: 94/22837.

Selo Eletrénico: EEZO7729%1 FWV

Av.7 — 5128 — BAIXA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: Procede-sa a esta avarbagao,
nos termoes do mesmo titulo gque serviu para o Av.8 supra, tendo como DEVEDORES
FIDUCIANTES: RODRIGO DE SOUZA SILVEIRA e IZABELA DE PAULA XAVIER
SILVEIRA (acima gqualificada), referente ac contrato n® 1.4444.0124244-0, tendo como
CREDORA: CAIXA ECOMOMICA FEDERAL - CEF (acima qualificada), fica averbado
o CANCELAMENTO do R.3 supra, em razic da CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE. Consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens Hash n.s
ywBuzcOhSz, ueyccjszdt e 178tnecuo. Valor para efeito de calculo dos emolumentos
R%E 280.000,00 (duzentos e oitenta mil Reais). Certifico que as custas devidas peala
presente, de RE 1.130,79, nos termos do Regimento de Custas constante da
GhG.HT.J.fRJ. Miguel Pereira, 22 de setembro de 2025, O Oficial Substituto:
crme | Vinicios Valcaldi Peixoto. Cadastro: 94/22837.
Selo Eletronico; EEZOTT292 WNR
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