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Protocolo n°71.874 de 01/04/2015.

IMOVEL: UM TERRENO URBANO desmembrado de maior drea denominada "JARDIM
NASCENTE DO SOL", situado no Bairro Canjica, deste distrito, municipio e comarca
de Mairipord, SP, Cadastrado na Prefeitura local, sob n°06.50.05.02, designado por
TERRENO 2-A da QUADRA "E”, assim descrito: localizado na Alameda Poente,
distante aproximadamente 40,00 metros da esquina desta com a Alameda Nascente
do Sol, situado do lado esquerdo de quem desta esguina segue para O terreno;
localizado no quarteirdo formado pela Alameda Poente e Alameda Nascente do Sol;

medindo 10,00 metros de frente para a Alameda Poente; do lado direito de quem da
referida rua oltha para o imével mede 40,70 metrose confronta com o Lote 2-B; do
lado esquerdo de quem da rua olha para o referido imével mede 36,20 metros e
~ confronta-se com a propriedade de Masayoshi Ishii, nos fundos mede 10,36 metros e
confronta-se com a Alameda Nascente do Sol, totalizando assim uma drea de
392,30 m?2 (trezentos e noventa e dms metros e trinta centimetros
GUBIESHDS )/ s s s s

- PROPRIETARIA: RAMONI DOS SANTOS SOUZA, brasileira, solteira, maior,

corretora de imobveis, portadora da CNH/Detran-SP registro n®04890453589, onde
contam RG. n048,564.543-9-SSP/SP e CPF/MF n©362.511.048-21, res:den’t& e
domiciliada na Rua Franmsaa Luz Pereira, n097 Jardim Augusto Co:mbra Mairipora,

] ITIVD Regrstro n003 na Matr:cuia n026 425 dest/e/{:ajg?o feito em

Escrévente:
A (Bel. VALTER PIF{ES BATISTA JUNICR}. O inc‘ﬁi

= trrrrrrrrrisvriarieviniviviinef ::‘::{"::'.':.:yl‘::'-:::::::::.:
ARMANDD CARNEIRQELLHO)./: 1133 5 /{f“ﬁ
PROTOTSLO NUMERK; 77.607.DATA DA ENTRADA: 07.04.2.017%
TRANSMISSA{} DO IMOVEL POR VENDA E COMPRA. ﬁj

R.O1/Matr.n® 37.149 M»i-pora, 12 de abril de 2.017. Por,zEscr;tura Plblica lavrada
ern data de 17 de fevere ‘o deste ano, Livro n® 1.8086, Fls. 145/148 das Notas do
229Servigo Notarial do Subdistrito de Tucuruvi,da Ca;:witaf de Sdo Paulo,« proprie
taria:RAMONI DOS SANTOS SQUZA ja refrerida e qualificada nesta matricula, TRANS
MITIU, definitivamente,a titulo de VENDA E COMPRA o imovel todo objeto desta ma
tricula para:GABRIEL SILYA QUEIROZ DE OLIVEIRA, brasileiro,maquinista,solteiro
maior e capaz,R.G.n°% 35.482.432-SSP/SP e CPF/MF n°® 410.169.728-06,residente
e domiciliade, na Avenida Paulo,n® 737-Jardim Santa Tereza,na cidade de Rio Grande
da Serra,deste Estado,pelo preco de R$:10.060,00 (dez mil reais),COM AS DE
i‘f“EAI:z,EEFNDEQOrS CONSTANTES DO TITULO.Foi emitida Declaragdo Sobre Operagdo
I?b ‘arm por parte da Scrventia de Netas.Valor venal:R$:4.385,91.Dou fé.0 Off
l .
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i w,u (ARMANDO CARNEIRO FILHO), ===========sosa=s===

Jnmmwmmmm 25 de maiode2022. .
\_Av.02/Matr. n®37.419. Mairipor3, SP, 08 de julho de 2022.
Nes termos do requerimento, nesta data abaixo transcrito, procedo a presente para
constar que o proprietério GABRIEL SILVA QUEIROZ DE OLIVEIRA, casou-se em
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18 de janeiro de 2018 com PATRICIA LOIOLA ABREU DA ROCHA, brasileira,
inscrita no CPF/MF sob 0 n®475,260.118-46, pelo regime da comunhdo parcial de‘
bens, conforme Certiddo de Casamento emltada em 18 de janeiro de 2018 pelo
Registro Cm .do Ipiranga 189 Subdistrito, S3o Paulo/SP, Matricula 111310 01 55
A2 \/18 200 122 0046995-18 e fica arquivada nesta serventia. Dou fé. 0 rev7n€"\
Sy, W{'B"elg,RAUL BERTHOLDI NASCIMENTO LIMA) 010 Substitut 3

Y

WVA{TER PIRES BATISTA JUNIOR) ]{ ........................................... i . oiee }

Protacolo/ Prenotacao n°96.815 de 25 de maio de 2022. : .‘“‘“*‘---w*
Av.03/Matr. n°37.149. Mairipor3, SP, 08 de julho de 2022. '

Nos termos do requerimento firmado em Mairipord, SP, de 25 de maio de 2022, pelo
proprietdrio GABRIEL SILVA QUEIROZ DE OLIVEIRA, j4 qualificado, procedo a
presente averbagdo para constar que foi construfdo no imdvel, objeto desta matricula
UM PREDIO RESIDENCIAL com a area total de 84,45m2 ( mtenta e quatro
metros e quarenta e cinco centimentros quadrados), conforme consta do
ALVARA DE "HABITE-SE" n°35/2022, expedido pela Prefeitura Municipal de
Mairipord, em 07 de marco de 2022, no Processo n°5366/2015, sendo
apresentada em conjunto a Certidio Pos;t:va com Efeitos de Negativas de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 07 de Jjulho de
2022, as- 18:24:34, vélida até 31 de dezembro de 2022, Afericio:
90.009.52413/69-001, Cédigo de Controle da Certiddo: 2231.CFBF.A7D3.D0C3, a
qual foi confirmada por este Cartorio via internet, ficando ‘os documentos
mencionados arquivados neste Cartério. O proprietério. atribuiu a construgé’o g~iggl% gy
de R$220.000,00 (duzentos e vinte mil reaiss). Dou fé. O(Esg\ =
(Bel. RAUL BERTHOLDI NASCIMENTO LIMA). O 10 Substltu{o R
PIRES BATISTAJUNIOR) /. ::::::::.:::::::::::::::::‘::::::::::::w:,;a:.;}‘:' ;

Protocolo/Prenotacdo n°96.815 de 25 de malo de 2022\ .
Av.04/Matr. n®37.149. Mairipora, SP, 08 de julho de 292{w
Autorizado pelo requirimento acima transcrito, procedo a presente para constar que o
imovel _objeto desta matricula estd locahzado na Alameda do Sol Nascente,
_n°630 confarme faz prova pela Certiddo de Cadastro com Valor Venal n012500/2022
“?{efeltura Muricipal local, em 08 de julho de 2022. Dou fé. O
rev ALl :.’Q (Be el. RAUL BERTHOLDI NASCIMENTO LIMA) 0O 10 Substttuto* '
‘s,‘ (Ber} VALTER-PIRE’S BATISTA JUNIDR) / .......................................

----------------------------------------

(EX OFFIE$K ‘

Av.05/ atr. n®37.149. Mairipord, SP, 08 de julho de 2022. ’
Com base no artigo 213, inciso I, alinea "a" da Lei 6015/73, com nova redagao dada
pela Lei 10.931 de 02/08/2004, faz -se a presente para constar que, na Av.03, onde
se 1&: "84,45m?2 (oitenta_e quatro metros e quarenta e cinco -centimentros
quadrados)” leia- “S@i “84,45m2 (o:tenta e guatro metros e quarenra e cinco
dec:metros quadradog}"} ﬁcaan assn:n« retificado tal ato e mantido os demais. Dou -
» fé. O Escréy 'fe\ YIS '*_{((Bél BAUL BERTHOLDI NASCIMENTO LIMA). O 1o°
Substit Sﬁ\ e (Bel. LTER—HRES BATISTA JUNIOR). /.‘:‘:':i:::.::‘::::.:::::::::::;::
ST \““* S ~ Continua na Fi;h.\aT NO 2
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Protocolo/Prenotacdao 99.926 de 20/01/2023 Reingresso 07/02/2023.
R.06/Matr.n°37.149. Mairipord, 13 de fevereiro de 2023.

Nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel ‘MUtuo e
Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habltagéo, com
forca de escritura publica, legalmente constituido na forma do artigo 45 da Lei 11.795
de 08/10/2008 e do artigo 23, combinado com o artigo 38, ambos da Lei n® 9.514,
de 20.11.1997, n©1.4444.2009134-6, celebrado em Mairipord, SP, aos 18 de
janeiro de 2023, devidamente assinado pelas partes, do qual fica uma via arquivada
neste Cartdrio, os proprietarios GABRIEL SILVA QUEIROZ DE OLIVEIRA e sua
coénjuge PATRICIA LOIOLA ABREU DA ROCHA, ja qualificados, TRANSMITIRAM,
a titulo de VENDA E COMPRA, o imovel objeto desta matricula, para ALEX JONES
FLORES CASSENOTE, brasileiro, nascido em 07/02/1986, solteiro, médico, portador
da Cédula de Identidade RG.n9659247434-SSP/GO, inscrito no CPF sob
n°006.159.561-65, residente e domiciliado na Alameda Nascente do Sol, 640, Jardim
Sol Nascente, Mairipord, SP, e KARINA DA COSTA FLORENTINO, brasileira,
nascida em 06/02/1975, separada judicialmente, socia de empresa, portadora da
Cédula de Identidade RG.n°247419047-SSP/SP, inscrita no - CPF/MF sob
n0172.387.708-57, residente e domiciliada na Avenida Bunduki, 737, Assungao, Sao
Bernardo do Campo, SP, ambos conviventes em unido estdvel, pelo preco de
R$220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), pagos da seguinte maneira:
R$44.000,00 com recursos proprios e R$176.000,00 com financiamento concedido
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme Alienagao Fiduciaria abaixo registrada,
com as demais cldusulas e condicbes constantes do contrato. O Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, no valor de R$1.760,00, foi recolhido por meio
de guia.propria, em favor da Prefeitura Municipal de Mairipora. Foi emitido em nome
dos Vendedores o Relatdrio de Consulta de Indisponibilidade, com resultado nigativo

com o Cédigo HASH 521¢.6491.7194.7a7d.€430.2122.83a4.710b.54f3.407¢ e [6e9¢:8

a9l.eabd.7 _5 9dc9 d1d2 5ef5.5e84.31a2.3d8b. Valor Venal R$24 590 95, A 29

Protocolo/Prenotacdo 99.926 de 20/01/2023 Reingresso 07/02/2023. )
R.07/Matr.n°37.149. Mairipord, 13 de fevereiro de 2023.

Nos termos do Contrato por Instrumento Particular, com for¢ca de Escritura Publica,
mencionado no R.06/supra, os atuais propnetanos ALEX JONES FLORES
CASSENOTE e KARINA DA COSTA FLORENTINO, ja qualificado, ALIENARAM,
FIDUCIARIAMENTE, o imodvel objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob n© 00. 360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia/DF, para GARANTIA
do pagamento da divida decorrente do financiamento que lhes foi concedido, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ou legais, cujo
financiamento concedido foi na importancia de R$176.000,00 (cento e setenta e
seis mil reais), da seguinte maneira: Prazo Total: 360 meses; Prazos de
»| Amortizacdo (em meses):360. Taxa de Juros (%) ao ano - Taxa de Juros Balcdo:
Nominal:8.6395 / Efetiva: 8.9900 - Taxa de Juros Redu2|da Nominal: 8.5101 /

N Continua no Verso
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Efetiva: 8.8500 / Encargo Mensal Inicial - Taxa de Juros Balcdo: Prestagdo (a+j):
R$1.756,01 / Prémios de Seguros MIP e DFI: R$55,70 / Taxa de Administracad - TA:
R$25,00 / Total: R$1.836,71. / Encargo Mensal Inicial com Taxa de Juros Reduzida:
Prestacdo (a+j): 1.737,03 / Prémios de Seguros MIP e DFI: 55,70 / Tarifa de
Administracdo de Contrato Mensal - TA: 25,00 / Total: 1.817,73 / Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 20/02/2023. Reajuste dos Encargos: Conforme item 4 do
contrato. Forma de Pagamento na data da contratacao: Délgito em Conta Corrente.
MEDIANTE O PRESENTE REGISTRO ESTA CONSTITUIDA A PROPRIEDADE
FIDUCIARIA EM NOME DA CEF, EFETIVANDO-SE O DESDOBRAMENTO DA
POSSE, TORNANDO O DEVEDOR FIDUCIANTE POSSUIDOR DIRETO E A CEF
POSSUIDORA INDIRETA DO IMOVEL TODO OBJETO DESTA MATRICULA E DA
GARANTIA FIDUCIARIA. Com as demais cldusulas e condigbes do contrato. Foi
emitido em nome do Devedor o Relatério de_Consulta de Indisponibilidade, pelo site
da Central Idisponibilidade, o qual resultou hegativo, com o Cédigo HASH:fdbd.f8a8. 1
44e.0da7.c274.3f9c.d0e9.5a5b.tad3.9b17 €
7b1.7591.c0fd. Doﬂ'rma Substituta: r &

O Oficial Interino:. (Bel. V, TER PIRES BATISTA JUNIOR). /.::::::::::::

‘\

— "

e
Protocolo/PrenotagaB 99.926 de 20/01/2023 Relngresso 07/02/2023
Av.08/Matr.n°37.149."Mairipora, 13 de fevereiro de 2023. :
Pelo mesmo Contrato Particular, com carater de Escritura Publica, supramenaonado
no R.06, consta a Emissdo de Cédula de Crédito Imob:hano, emitida em
Mairiporé‘ SP, em data de 18/01/2023, série:0123, Numero:1.4444.2009134-6,
com a_ emitente, ficando uma via arquivada neste cartério a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes referida e qualificada, emitiu a CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO, acima citada, com as CONDICOES GERAIS DA DIVIDA
a seguir: Prazo Total: 360 meses; Prazo de Amortizacao: 360 meses; Data do
Vencimento do Primeiro Encargo: 20/02/2023; Valor Total da Divida: R$176.000,00;
Valor da Garantia: R$220.000,00; Valor Total da Parcela: R$1.836,71; Valor dos
Seguros de Morte e Invalidez Permanente: R$27,10; Valor dos Seguros de Danos
Fisicos ao Imodvel: R$28,60; Taxa de Juros: nominal: 8.6395%a.a.; efetiva:
8.9900%a.a.; Forma de Reajuste: mensal; Taxa de Juros Moratérios: 0,033% por dia
de atraso; Taxa de Juros Remuneratorios: 8.6395%a.a; Atualizagdo Monetaria:
mensal no dia correspondente ao da contratacdo, com base no coeficiente de
atualizagdo aplicavel aos depodsitos de poupanca do dia correspondente ao.

vencimento 5 encargos mensais; Local de Pagamento: Mairipord,( S Valakdo
crédito é |R$176.000,00, tendo como data base 18/0.}3/202:(
Substituta: J‘EU(JANAINA SOUSA BATISTA). O Oficial Inter‘ino ; 7
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Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 2° do Provimento n°143 de 25 de abril de
2023 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), a presente matricula foi Renumerada
com o Coédigo Nacional de Matricula - CNM sob n°119826.2.0037149-69. Dou
fé. —

Escrevente Autorizado

Av.10. 07 de julho de 2026 - CANCELAMENTO.
Protocolo n°116.514 de 26 de fevereiro de 2026.
Selon® 1198263E10000371490010261
Nos termos do requerimento, nesta data abaixo registrado, procedo a presente para
constar que a Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
devidamente representada e com firma reconhecida, AUTORIZOU o
CANCELAMENTO da CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, constantes da Av.08,

0 (Jue ora\e*ﬁaqflcando mencionado ato sem mais eficacia. Dou fé. O Escrevente
Autonzadorﬁ‘%*—*-*?‘ X ﬁt\’_éucp\s SANTOS RESENDE).

AL

\./

—

. S

‘ JUAN DOS SANTOS FONSECA
10 Substituto

Av.11.07 de julho de 2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

Protocolo n°116.514 de 26 de fevereiro de 2026.

Selo n® 1198263310000371490011262

Atendendo aos termos do requerimento firmado em Florianopolis, SC, aos 15 de
junho de 2026, pela Credora Fiducidria Caixa Econdmica Federal, ja qualificada, no
ato devidamente representada, procedo a presente para constar que os devedores
fiduciantes ALEX JONES FLORES CASSENOTE e KARINA DA COSTA
FLORENTINO, ja qualificados, presentes nos Registros n°06, 07 desta matricula,
foram intimados por meio de notificagao em 19/03/2026, tendo transcorrido o prazo
| legal de 15 dias em 02/04/2026, ndo efetuaram o pagamento do debito cobrado pela
referida credora, razao pela qual, nos termos do Art. 26, §°7, da Lei Federal
n®9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto desta
matricula em nome da CAIXA ECONCOMICA FEDERAL, jé qualificada, sendo
atribuido o valor de R$230.798,11 (duzentos e trinta mil, setecentos e
ncventa e oito reais e onze centavos). Foi apresentada a declaragao e a guia de
recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Imdéveis—-ITBI, arrecadado em
favor da Prefeitura Municipal de Mairipora, SP, no \taJm;de R$6. 923’ 94 Valor venal:
R$29.174,75. Dou fé. O Escrevente Autorlzado = y—<(QUCAS SANTOS
RESENDE). ~~—'——w-- -

~ e
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JUAN DOS SAN%OS FONSECA
10 Substituto

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAIRIPORA, SP

CERTIFICA mais que dos referidos livros a partir de 20 de dezembro de 1969 a néo
ser o antes relatado, nao consta registro algum de Hipoteca em vigor ou registro de
onus real que os proprietarios acima referidos, figura(m) como devedor(es),
gravando o imovel descrito, bem como ndo consta que ele(s) tenha(m) por qualquer
titulo alienado dito imdveis, ndo constando também registro algum de penhor,
sequestro ou arresto, ou mesmo de citagao em agao real ou pessoal reipersecutéria
contra o(s) mesmo(s) tendo por objetivo a mencionada propriedade. Esta Certidao
foi emitida com fundamento no artigo 19 § 1° da Lei 6.015.73, dos Registros
Publicos. O referido é verdade e da feé.

L

Assinado digitalmente
Ao Oficial....... R$ 0,00
Ao Estado.....: R$ 0,00
Ao IPESP......: R$ 0,00
Ao Reg.Civil.: R$ 0,00
Ao Trib.Just.: R$ 0,00
Ao Municipio R$ 0,00
Ao FEDMP.... R$ 0,00
Total.............. R$ 0,00

por JESSICA MARTINS LEMES - AUXILIAR - 10/07/2026 as 11:10:22
Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Mairipora 10 de julho de 2026
Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Protocolo: 116514
N° Selo: 1198263910001165140000262
SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
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