REGISTRO DE IMOVEIS -2 e 3° DISTRITO

CABO FRIO — ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N° 12,758

IMOVEL - Lote de terrenc n208 da quadra n208 do loteamento deno=
minadoe "Orla 500", localizado em zona urbana, no 29 distrito des
te municipio de Cabo Frin, Estado do Rioc de Janeira, inscrito na
municipalidade local sob o n2072.804=B, gue assim se descreve a=-
caracteriza: com uma area de 36O,Dﬂm2., medindo 12,00m de frente
para a rua 06; 12,00m de fundos; 30,00m 3 esquerda, e 30,00m & -
direita, confrontando a direita com o lote n207; a esgquerda com=
o lote n20%, e nos fundes com o lote n233, todos da meama gquadra.
PROPRIETARIA = G. M. CABG FRIOD EMPREENDIMENTDS IMOBILIARIOS i
LTDA., com sede na cidade de S3o Paule, SP., na rua Coropés n@ -
234=C, e Tilial nesta cidade, no Km 129 da rodovia Amaral Peixo=-
nscrita no CGC/MF sob o n249.749.062/0002-70. REGISTRO AN =-
- Livro 2, fls., 138, sub o n? R.l, matricula n218, deste-
KE. 0 referido & verdade e dou fé. 0 Oficial: _ ™

-

AVe 1 = 12,758 = Existencia de Bnus. (PROMESSA DE COMPRA E VEN =
DA). DATA - 30G/10/84. DEVEDORA = G. M. CABO FRID EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja acima qualificada. CREDOR - SESASTIAC RE~-
GINALDO DINIZ, brassileiro, contador, portador da identidade n2 -
016660=-4, sxpedida pelo CRC/RJ em 03/03/71, casado pelo regime =
da comunh3o de bens com Viran de Dliveira Diniz, brasileira, do-
lar, bra, digo, lar, portadora da identidade n2l.624,649, expedi
da pelc IFP em 10/01/72, inscritos no CPF n2100.136.107-59, resi
dentes e domiciliados na cidade do Rio de Janeiro, na rua Dr. Jo
' sé& Tomas ne680, case 12. A devedora prometeu vender ao credor o-
imovel objeto da presents matricula, pelo prego certo s ajustado
de Cr$251,343,60(duzentos e cinglienta e um mil,-trezantas e qua=
renta ¢ trés cruzeiros e sessenta centavos), nos termos do ins -
da,n2000297, data
o Imobiliario,
icula n2l8. 0=

trumento particular de promessa de compra s v
do de 22/02/79, davidamente averbado neste C
no livro 2-A-1l, fls, Sv8, scob o n® Av,27
referido @ verdade & dou fé. U.incial

L

Re 2 = 12,758 - (CESSAC DE DIREITUS)., DATA - 30/10/84. DEVEDOD -
RES - SEBASTIAD REGINALDC DINIZ e sua mulher VIRAN DE GLIVEIRAR =
DINIZ, ja qualificades no Av.l da presente matrfcula. CREDOR -
ANTONIO CARLOS FLORIO BASTOS, brasileiro, desquitado, aeronauta,
portador da identidade n203359592-7, expedida em 20/07/82 pele =
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REGISTRO DE IMOVEIS -2 ¢ 3° DISTRITO

CABO FRIO — ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

pelo IFP, inscrito no CPF/MF scb o nR066.062,530-04, residente e
domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, na rua Barao de Icarai,
33/1.104, Flamengo. OUs devedorss cederam e transferiram ac cfe -
dor os seus direitos aguisitivos scbre o imdvel objeto desta ma=-
tricula, peloc pregco certo s ajustado de €r$400,000,00(quatrocen=
tos mil cruzeiros),

wtegralmente pago. Tudo nos termos da es
5 £ . -

critura lavrada no 2P igic de Notas da Comarca da Capital, no
livre 3YC=70, fls. 1§

mm22/06/83, O referido & verdads e dou-
£5. 0 Oficial: ﬁ?

e S
Re 3 = 12,758 - {COMPRA E VENDAR). DATA - 30/10/84, TRANSKITENTEe
G, M. CABU FRIO CMPREEHDIMENTOS IMOSILIARICS LTD&., ja qualifica
dz nesta matricula, RDQUIRENTE - AWNTONIC CARLOS FLORIO BASTOS, -
tamben jé gualificado nesta uasterfcula. A transmitente vendsu ao-

y s T PP ' ¢
aoquirente o imovel objsto desta matziculz, pele pracoe carto e a

justada de Cr¥251,.343,60{duzentos 2 cinglenta s um wil, irezen -

i e A kY o . i
cns 8 guarsnta @ tras cruzeiros e sessenta centavos), ja inte =

i 2 55 i = &
it8 page. Tudc nos termos da sscriturs lavrada no 2282 Gfi-
=70, fls. 161, =

1
P SR - " - »
ericc s verdade e doy fe. 0 Oficials

a
flotas da Cowarca da Capital, no livra Sy

R
LooE)

l

Frotocclo 23685/686/

AY = 4 = 172,758~ Data: 18 de Fevereiro de 1.991 - CONSTRUCAD -
Foi construideo no imdvel obhjeto da prasente matrfcula, um prédin

residencial composto des:s sale, quarto, suite, duas varandas, co-

zinha, despensa, banheire social, garagem, duaes circulactes,area
de servigo e bar, com uma Area construids de 120,06ms2, canfoerme
langamento efstuado pela Prefeitura Municipsal desta cidade am
17/04/90, codificado come Distrito 002, Quadra 0922, Lote 308, !
Unidade 001, sendo o seu valor venal igusl a Cr$ 175.664,00 (cen
' to e setents e cinco mil seiscentos e sessenta e suatro cruzei -
ros) 1990, A presente averbacao é feita & vista do requerimantec
do intersssado, acempanhado da Eer@idgu de Langamento expedida g%
la PuMeCoFsy, em 18/04/90, sem a ¢

tidao Negativa de Debito - CND, S
expedida pelo IAPAS, Ag. desta ci
vaerdades @ dou fé, 0O Oficial.

Vide iFicooe-oo sy 5“9%29 e \\

ag”u do habite-se; e, Cer
2 939898, penND 00401 ,

EEUBf .QD referido &

Continua na Fieha O 2
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12758

MATRICULA N.»

REGISTRO DE IMOVEIS - 2. DISTRITO DE CABO FRIO
E DO MUNICIPIO DE ARMACAQO DE BUZIOS
REGISTRO GERAL

MATRICULA N.° 12.758 FICHA - 02
BATA v F_ o o

AV - 05 - 12758 - Data: 09 de Junho de 1.999 - DIVORCIO - (Protocolo n° 34456 de
08.06.99) - De acordo com o requerimento de parte interessada, datado de 02.06.99 instruido
com a Xerox da Certiddo de Casamento expedida em 22.06.83 pelo Cartorio do Registro Civil
2° Subdistrito de Belo Horizonte-MG,, Livro 140 Fls. 214 Termo 234, coksta averbagdo em
21.06.83 do DIVORCIO (conver
qualificado no R-2, decretado
Familia do Rio de Janeiro. Eii,

R - 06 - 12.758 - Data: 09 de Junho de 1.999 - FORMAL DE PARTILHA -( Protocolo n°
34.256 de 03.05.99) Transmitente - ESPOLIO de ANTONIO CARLOS FLORIO BASTOS -
CIC n° 066.062.530-04. Adquirente - MARIA LUISA VIDAL BASTOS, brasileira, solteira,
bancaria, portadora da Identidade n® M3 319083 expedida em 28.12.82 pelo SSP/RS, e do CIC
1°574.708.206-04, residente e domiciliada na cidade do Rio de Janeiro, na Rua Bardo de Icarai,
33 apt® 1503; JOSE CARLOS VIDAL BASTOS, brasileiro, administrador de empresa, casado
pelo regime da comunho parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77 com Eliane de Fatima
Ribeiro, portador da Identidade n° 14.250 expedida pelo CRA/MG em 12,0593 e do CIC o°
663.088.526-00, residente e domiciliado na cidade de Belo Horizonte-MG; e, MARIA CECILIA
TALAVERA BASTOS, brasileira, solteira, emancipada, estudante, portadora da Identidade n°
11691111-6 expedida pelo IFP em 17.08.95 e do CIC n° 082 631.317-58, residente e domiciliada
na cidade do Rio de Janeiro, na Rua Barfio de Icarai, 33 apt® 1503. Os adquirentes houveram o
imdvel objeto da presente Matricula, como pagamento de sua heranga na proporgdo de 1/3 (um
ter¢o) para cada um, em virtude do falecimento do Transmitknte, sendo atribuido para efeitos
fiscais em 14,07 98 o valor de R$ 30.000,00. O ITD foi pago\pelo Darj n° 5.07-005348-0 no
valor de Cr$ 1.400,00 em 22.01.99 Tudo de acordo com o Farmal de Partilha extraido dos
autos de n° 65.547/98 4 ED de inventario dos bens deixados pelo Transmitente, processado pela

Nona Vara de O ;9.,’- ¢ Sucessdes da cidade do Rio de Janeiro, passado em 22.03.99, julgada a

partilha por -,u ¢4 de 07.12.98 da Dr° Maria a Pinto%o Martins, MM Juiza de
Direito. Fu, , Esc. Autorizado, datilografiei™ ial. > "
Vide Pioioolo N 35.43%

R - 67 — 12,758 — Data: 13 de Janciro de 2000 PROMESSA DE COMPRA F VENDA -
(Protocolo n® 35278 de 11.1099) — Devedor — MARIA LUISA VIDAL BASTOS ja
qualificada: JOSE CARLOS VIDAL BASTOS, Ja qualificado e sua Mulher ELIANE DE
FATIMA RIBEIRO, brasileira, adminisiradora. Identidade n® 3.509 284 expedida pela SSP/MG
e do CIC n° 557.624.686-15; MARIA CECILIA TAL AVERA BASTOS Jja qualificada. Credor:
GERALDO BASILIO SILVA, brasileiro, comerciante, casado pelo regime da comunhio de
bens, anteriormente a Lei n° 6.515/77 com Gilda Pereira Basilio Silva, portador da identidade n°
4.052.100 expedida pelo IFP em 08.10.73, inscrito no CPF sob o n° 618.230.237-20] residente ¢
domiciliado & Rua Ibituruna n® 43, Bloco 2, apt® 1.001, na cidade do Rio de [anciro. Us
Devedores prometeram veader a0 Credor o imével objeto da presente matricula pelo Prece certo
e ajusftado de R$ 30.000,00 (Trinta Mil Reais), recebendo como principio de pasamenio a
quztntla de RS 11.000,00 (Onze Mil Reais), ¢ o restanie de ES$ 19.000.00 (Dezenove Mil Reais)
serd pago através de 03 (Cinco) Notas Promissorias, sendo as frés primeitas no valor de RS
5.000,00 (Cinco Mil Reais) cada uma. a quarta no valor de RS 2.850.00 (Dois Mii Oitocentos ¢
Cingiienta Reais) ¢, a quinta ¢ Gltima de RS 1.150.00 (Um Mil,
nos termos da Escritura lavrada nas Notas do 20° Oficic

2.805, Fls. 069 Ato 032 em 01.07.99. O
comprovagio do pagamento do IEBL Eu,

Vide Protocolo N.! 37 1¢¢v

\j\clc Verss
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R—8 - 12758 — DATA: 22 de Novembro de 2000. Protocolo: 37.188 de
TRANSMITENTE(S): MARIA LUISA VIDAL BASTOS; JOSE CARLOS VIDAL BAST

paga em 26.10.2000, o valor de R$1. L-,OG através da guia n"2.038/00.

§2 9 /112758 — DATA: 14 de Agosto de 2006. PROTOCOLO: 41763, de
1/07/2006. COMPRA E VENDA — TRANSMITENTE(S): GERALDO BASILIO
ILVA, J4 gualificado e sua mulher GILDA PEREIRA BASILIO SILVA,
ragileira, de prendas do lar, RG - 04.984.169-5-1FP-RJ, CPF -
12.535.107-09. ADQUIRENTE(S): MARIA EMILIA COELHO CORREA,
rasileira, professora, RG = 649.768-1FP-RJ, CPF -
21.023.277-87, casada pelo regime da comunh8o de bens, antes da
igéncia da Lel 6515/77, com Carlos Carriello Correa, residente

domiciliada na Rua Achiles Ferreira de Moraes, n@ 748
ordeiro-RJ. TITULO: Escritura Pablica de 08/03/2006, lavrada &
fls. 183, Livro ne 2.710, do Cartério do 21¢ Oficio de N

S e e e s sl AN S e e e e it i e e e ot e

R - 10 - 12758 ~ DATA: 24 de abril de
43611, de O03/04/2008. CDMPRA E VEREDA -
MARTA EMILIA COELHC CORREA, 3a gualificsda maridso,
CARLOS CARRIELLO CCRREA, brasileiro, oficial da marinha
mercante, RG - 248.650-MM, CPF ~ 300.524.837-20. ADQUIRENTE
{S}: JOSE LUIZ DA SILVA GANANGCA, brasileiro, comerciante, RG
- 07.052.642-1-DETRAN/RJ, CPF - 002.124.467-70, casado comn
Blessandre Janaina Mello de Carvelho da Silva Ganangs,
residente e domicilimdo na Rua Capim Branco, 273, Condominic
Village, Yila Velgueire, RBic de Jsneiro-Rd. TITULO:
Escritura Publieca de 31/705/2007, lavrada as flils. 180, Livro
n® 211, do RCPH do 2° Distrito de Cabo Frio-RJ. PRECO: R¥
40.000,08., Consta do titulo que o ITBI foi pagd atraves de
guis n<o o wvalor de R$1.720,00, em 31/05/2007,

ach o wval da R{:“BS.OOG,.OO. custas: E&719, 38.
Eu&sﬁ-&i‘\o\. M. Coste), digitei. Dou fé. O
Ofic2al,

R - 11 - 12758 - DATA: 29 de maio de 2008. PROTOCOLO: 43762,
de 21/05/2008. COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE(S): JOSE LUIZ
DA SILVA GANANCA, jid gqualificado, e sua mulher, ALESSANDRA
JANAINA MELLO DE CARVALHO DA SILVA GANANGA, brasileira, do
lar, RG - 10217937-1-IFP/RJ, CPF = 023.803.167-589.
ADQUIRENTE (S) : AIRTC RAUGUSTO FERNANDES JUNIOR, brasileiro,
advogado, RG - 96.680-OAB/RJ, CPF - 877.640.247-91, casado
com Christianne Kropotoff Ribeiro Fernandes, sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
residente e domiciliado na Rua Rperibé, 320, Taquara, Ric de
Janeiro-RJ. TITULO: Escritura Pablica de 21/05£2008, lavrada
as fls. 47, Livro n°® 322, do Cartérioc do Oficib de Notas
de Cabo Frio-RJ.PREGO: R$ 85.000,00. Congta do tifulo que o
ITBI fol pago através da guia n°0994 valor de
R81.700,00, em 21/05/2008, scbrg (Y ¥
RS85.000,00. Custas: R$669,53. Euli it s tfWeslaine 0. M.
Costa), digitei. Dou fé. O Oficial

fortzinua na ficha 3

(R).1 ato

RIF77407 AKH

(R).1 ato

TN

RI F3740A

~ stAadAann 1N

(R).1 ato
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MATRICULA  N*

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1° OFiCIO DE CABO FRIO
LIVRO - N° 2 - REGISTRO GERAL

Continuagio da matricula n° 12758 / 3

AV - 12 - 12758 - DATA: 03 de janeiro de 2023. PROTOCOLO
64312, de 22/11/2022. ATUALIZAGAO DE IDENTIDADE. De
acorde com requerimentoc de 22/11/2022, acompanhade de
céiiﬁ/ﬁfde documento comprobatério, ofa) proprietéario
(a)/CHRISTIANNE KROPOTOFF RIEEIRO FERNANDES & portador(a)
do/ RG/niimero (088916986-DETRAN/RJ, expedido em
11/08//12988. Custas: R$187,23,. SELO: EE
(Ricardo Alexandre da S8ilva - 3 ZAY
digite Dou fé. O Oficial {Mat.94/13957);

13 - 12758 - DATA: (3 de janeiro d
64312, de 22/11/2022. CPF. De acordo

PROTOCOLO:
om reguerimento

de 22£L— 2022, acompanhado de cépia de documento
compfobatidrio, of(a) proprietdrio(a) CHRISTIANNE KROPOTOFF
RIEBEI FERNANDES a portador (a) do CPF numero

3.672,667-60. Custas: R$187,23. SELO:
(Ricarde Alexandre da 8ilva -
Dou fé. O Qficial{Mat.94/13957)

M 42687 VNJ.
24),

R =-/14 - 12758 - DATA: 03 de janeiro de 2023. PROTOCOLO:
64311 de 22/11/2022. COMPRA E VENDA.\ TRANSMITENTE(S):
ATRTO AUGUSTO FERNANDES JUNIOR, jéa qualificado.
ADQUIRENTE (S): HENRIQUE MCREIRA DA SILVA, brasileiro,
solteiro, servidor publico, CNH - 06300960686-DETRAN/RJ,
CPF - 071.547.756-02, filho de Jesus José da Silva e de
Rosangela Moreira de Oliveira, email:
1111@gmail.com residente e domiciliade na Rua Campos
Sales, 1.5 Casa 02, Unamar, Cabo Frio/RJ. TITULO:
Contrato Particular de Compra e Venda n® 1.4444.1976226-7
datado de 13271 142082, PREGO: R$530.000,00, sendo
R$106.000,00 pagos com recursos proprios. F Apresentado
e aqui arquivado -o ITBI, pago através a lguia n°
02145/2022, no valor de RS$54.240,00, em O@/l 2022, sobre

o valor tributavel de R$530.000, Custas:
R$1.288,89. SELO: EEJM XZC. Eu _(Ricardo
Alexandre da Silva - ), digi Dou fé. ©

Oficial (Mat.94/13957)

R - 15 - 12758 - DATA) 03 de janeiro de 2023. PROTOCOLO
64311, de 2112882, CONSTITUICiD DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA ~ DEVEDOR FIDUCIANTE: HENRIQUE MOREIRA DA
SILVA, j& qualificado. CREDOR (a) FIDUCIARIO(a): CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ - 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancaric Sul, guadra 4, lotes 3/4 - Brasilia - DF.
TITULO: Instrumento Particular de que trata o registro
anterior. VALOR DA DIVIDA: R5424.000,00. DA GARANTIA: O
devedor fiduciante constitui em favor da Credora
Fiducidria a PROPRIEDADE FIDUCIARIA saobre ¢ imdvel objeto
desta matricula, em garantia do saldo devedor, no valor
acima, cuje saldoe devedor serid pago em 360 parcelas
mensals e sucessivas, vencendo-se a primeira, no valor de
R$3.402,88, em 20/12/2022. TAXA DE JUROS: Nominal (a.a)
8.6395%; Efetiva(a.a) 8.9%00%; Nominal fa.m) 0.7176%;
Efetiva(a.m) 0.7200%. A presente garantia & constituida
nos termos do art.22 e seguintes da Lei 9.514/97, tendo

Continua ra Verso
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CNM: 090290.2.0012758-31

side atribuido ao imével
do art.Z4, VI, da citada
demais condi¢des e termbs
SELC: EEJM 42689 ERA. Eu
Mat.24/11124), digitei. Doy

de R$530.000,00, para efeito
Obrigam-se as partes pelas
nffratuais, Custas: RS
(Ricardo Alexandre da
0 Cficial (Mat.9%4/

AV - 16 - 12758 - DATA:

03 de Jjaneiro de 2023. Q
64311 de 22/11/2022. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. CREDORA E
EMITENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja& gualificada,

institulgdo custeodiante e ora credora fiducidria, emitiu nos
termes da Lei n® 10.931 de 02/08/2004, a Cédula de Crédito
Imobiliario n® 1.4444~ 226-17, Série 1122, de
17/11/2022, onde figura fomo vedor HENRIQUE MOREIRA DA
SILVA, ja gualificado. ALOR: R$ 424.000,00, cuja condigdes
de pagamento e demai ob agées sdo as mencionadas no
registro anterior. Custas: 18, & 6°, da Lei 109 20

SELO: EEJM 426930 CYD. Eu (Ricardo Alexandre da va \=-A
Mat.24/11124), digitei. D . O Oficial (Mat.24/13 2 -

AV - 17 - 12758 - DATA: 04 de fevereiro de 2026. EQOTOCOLO
67688, de 27/06/2025. INTIMAGAO E NAO PURGAGAO DA MORA. De
acordo com reguerimento do credor fiducidrio datado
de 26/06/2025, e Certidao Positiva expedida em
25/07/2025, (o)a devedor(a) fiduciante foi intimado(a) nos
termcs do §4° do art.26 da ILei 9514/97, a satisfazer, no
prazo de 15, dias a contar da data da ciéncia da intimac¢ao,
as prestagdes vencidas e ndo pagas € as gque se vencerem até
a data do pagamento, acrescidas dos juros
convencionais, penalidades e demais encargos contratuais
e legais, inclusive tributos, e as despesas de cobranca e
intimagde, sob pena do disposto no § 7°, art. 26, da Lei
9514/97, ndo tendo comparecido a este servigo para purgar a
mora no prazo legal. SELO: EFAQ 51682 UID. Mat.894/11124.
Dou fé&. 0 Oficial (Mat.94/13957).

AV - 18 - 12758 - DATA: 04 de fevereiro de 2026. PROTOCOLO
67688, de 27/06/2025. CONSOLIDAQﬁO DE PROPRIDADE FIDUCIARIA
- TRANSMITENTE: HENRIQUE MOREIRA DA SILVA, J& gqualificado.
ADQUIRENTE: CAIXA ECCNCMICA FEDERAL, J& gualificada. TITULO:
Reguerimento do c¢redor, nos termos deo art. 26 da Lei n°®
9.514/97. VWValor: R$551.709,06. OBJETO: Consolidacido da
propriedade rescliuvel do imével matriculado em favor do
adguirente, para os fins previstos no art. 27 da Lei
%.514/97, tendo em vista que ) devedor,. devidamente
intimado, ndo compareceu a este Cartdrio para purgar a mora
ne prazo legal. OBS.: Foi apresentade e agul arquivade o
ITBI, pago através da guia n® 02616/2025, ne valor de
R311.087,91, em 10/12/2025, sobre o +wvalor tributavel de
R5551.709,09. SELO: EFAQ 51683 GHK. Mat.94/11124. Dou fé. O
Oficial (Mat.24/13857). '

Protocolo N° 67688 - Data do Ato: 04/02/26

nfo assinadio no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/UsMCX-65A8G-5FFBJ-X2DMG.

CARTORIO DO 1° OFICIO DE CABO FRIO-RJ Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica Custas: R$ 155,
Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: R$ 108,@
Certidao de Situacao Juridica do Imével Validade: 30 dias EFAQ 51684 BFl Lei 3.217/99: R$ 21,723

Lei 4.664/05: R$ 5,438
LC 111/06: R$ 5,43

Esta é copia da MATRICULA n® 12758, cujo original encontra-se arquivado nesta Serventia. Lei 6.281/12: R$ 6,51

Revendo seus indicadores, deles NAO CONSTA NENHUMA OUTRA indicagdo de Onus Lei 6.370/12: R$ 2,17
Reais e Agbes Reais e Pessoais Reipersecutérias, gravando este (s) imovel (veis), a ndo SELO: R$ 3,27
ser o (a) R-15 e AV-16. Dou fé. Cabo Frio, RJ, 04/02/2026. (Assinado Eletronicamente). Consulte a validade do selo em: ISS: R$ 2,80

https://lww w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Certidao emitidaas 10:14h
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