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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
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MATRICULA
2742109 A

Uruguaiana_RS, 28 de abril de 2021 01

Imovel: O Lote n® 17, localizado na quadra namero trés (3), do Condominio Horizontal
Residencial “BETEL”, situado na BR 472, lugar denominado “Itapitocai”, Km 583+900, Zona
de Urbanizagdo Especifica — ZUE, desta cidade de Uruguaiana-RS, medindo cinquenta e seis
metros e quarenta e seis decimetros quadrados (56.46m) de frente NORTE. sobrc a Alameda das
Palmeiras, por vinte ¢ oito metros ¢ sctenta ¢ cinco decimetros quadrados (28,75m) de frente aos
fundos, com area de 1.623,22m?, correspondende a fracdo ideal de 4,054%, na fraciio de
campo ¢ nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio horizontal, sendo
2.950% correspondente ao lote ¢ 1,1033% ao uso comum. Sendo a frag¢io de campo com a area
de 55.000,00m? (cinquenta e cinco mil metros quadradoes), ou sgja, 5,50ha, situada na
Sesmaria do Meio, lugar denominado ltapitocai, dentro da delimitagio da Macrozona de
Transicdo Urbana Rural localizada no 1° Distrito do Iinbad, deste municipio (Lei Complementar
n® 26 de 12/07/2020 e Lei Complementar n® 27, de 15/07/2020). com as seguintes medidas ¢
confrontagbes: oitenta metros {80.00m) ao LESTE., fazendo frente para a BR 472; ao OESTE,
mede oitenta metros (80.00m) conlrontando com propriedade que € ou o1 de Ricardo Anes; ao
NORTE. mede setecentos e quarenta ¢ um metros (741,00m). com propriedade de Moacir
Marques Barreira; e, ao SUL., mede seiscentos e noventa e 0ilo metros € setenta centimetros
{698.70m), confrontando com propriedade de Bdu Almeida Lago.

PROPRIETARIA: MELLO INCORPORACAQO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI - EPP. pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
38.411.551/0001-10, situada na Rua General Cimara, n® 4008, nesta cidade de Uruguaiana-RS.
Registro Anterior: Matricula n® 24.825, L° 2RG, deste Oficio.

Protocolo: Apontado sobn® 211173, do Livro 1-AlJ, em 14/04/2021.

Emol,: RS$31.30- Abertura de matricula: R$21,90 (0714.00.2000001.33083 = R$2.70),
Processamento eletrdnico de dadas; | R$5 30 (0714.00.2000001.33083 = R$1.40).

O Oficial.: 1 O W *}'ﬁ*—#*—m

Av-1-42.109 - Em 28 de abril de 2021,

Titule: CONVENCAO DE CONDOMINIO - A CONVENCAO DE CONDOMINIO que
regulamenta o Condominio Hornzontal Residencial “BETEL?™, esta devidamente registrada sob o
n® 52.826. [° 3 Registro Auxiliar, deste Oficio.

Protocolo: Apontado sobn® 211173, do Livro 1-Al, em 14/04/2021.

Emol.: R$49 30- Averbacio sem valor declarado: R$39.30 (0714.00.2000001.33084 = R$3.30),
Processamento elstronico de dades: $5,3Q@:’L,()()A2()0000] 33084 = RS1.400.

O Oficial.: j‘ I
4

Av-2-42.109 - Em 28 de abril de 2021.

Titulo: SERVIDAQ DE PASSAGEM - Conforme consta no R-19, da matricula n® 24,825, L°
2R, por bscritura Publica de Institui¢do de Servidio de Passagem n°® 19.1440, lavrada no Livro
59 de Contratos, folha 030v, de 02/03/2021, pelo Segundo Tabelionato de Notas desta cidade de
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Uruguaiana-RS, foi instituido em favor de R E § DE MELLO. uma SERVIDAO DE
PASSAGEM PERMANENTE da drea de 4.484,32m?, com formato em "T", localizada
dentro da drea maior da matricula sob n® 24.825, 1.° 2RG, deste Oficio.

Protocolo: Apontado sob n® 211173, do Livro 1-AJ, em 14/04/2021.

Emol.;: R$49.30- Averbagio sem valor declarado: R$39.30 (0714.00.2000001.33085 = R$3,30),
Processamento eletrénigo de dados: R$5.30 (0714,00.2000001.33085 = R$1.40).

O Oficial.: ge >0 0 v oo LN T

Av-3-42,109 - Em 24 de maio de 2021,
Zona de Urbanizacio Especifica - ZUE — Area Minima Permitida para Parcelamento de Solo —

Foram instituidas ao Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural ¢ Ambiental - Capitule 111, Secéo
IV e previsto no Anexo II, da Lei Complementar n® 3, de 06/08/2014, do Municipic de Uruguaiana, que
define o quadro de Uso e Ocupacgao de Solo, através da Lei Complementar n® 26, de 12/07/202 e da Lei
Complementar n°® 27, de 15/07/2020, a aprovagico da Zona de Urbanizacio Especifica — ZUE ao
imovel cbjeto da matricula n® 24.825 cuja Area esta dentro da delimitacio da Macrozona de
Transi¢io Urbana Rural localizada no 1° Dlstrlto do Imbaa (que orlémou esta ma‘mcula), permitinda

edificacdes com um afastamento de, no minimo, de 3,00m dos limites do lote; um recuo compulsorio
de 15.0)m_entre os_imoveis marginais das Rodovias ¢ Ferrovias Federais e o respectivo limite de
dominio, proibinde qualguer construcio nesta faixa.

Condicocs: Conforme inciso V, do artigo 137, da Lei Complementar n° 3, de 06/08/2014, do Municipic
de Uruguailana, fica vedado o parcelamento do solo de lotes em desacordo com padrdes estabelecidos
em Lei: paragrafo dnico do artigo 142, da Lei Complementar n® 3, de 06/08/2014, desde a aprovaciio do
parcelamento do solo, as areas nio poderdio ter sua destinacdo alterada. salvo se for cancelado o
registro, ou ocorrer alteracéo do condominio registrado, nos termos dos artigos 18, 23 e 28, da Lei Federal
n.° 6.766. de 19 dc dezembro de 1979, e alteracdes dadas pela Lei n.° 9.785, de 29 de janeiro de 1999; e,
paragrafo 4° do artigo 2° da Lei 6,766, que dispde sobre o Parcelamento de Solo Urbano e da outras
providéncias, considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em gue se situe.
Protocolo: Apontado sob n® 211694, do Livro 1-AJ. em 21/05/2021.

Emol.: Nihil- Averbagfio sem valor declarado: Nihil (0714.00.20060001.35782 = Nihil). .
OOthlal ?ﬁ“ﬁ-5> PO N a2 — i

Av-4-42.109 - Em 23 de novembro de 2021.

RETIFICACAO/ALTERACAO DE AREA — Por requerimento de 12/11/2021, instruido com
Memorial Descritivo, Projeto Urbanistico, Quadro de Areas, firmados pelo Arquiteto e Urbanista
- Miguel A. Brasileiro da Sitva - CAU n® 39001-1, RRT/CAU n® ST10231323R{41, e, Alvara de

- (Continua na Ficha n° )
Grafica Univarsitaria - Fone: {55) 3412-3384 —_—

Continua na proxima pagina -
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Uruguaiana-RS, 23 de novembro de 2021

Licenga n°® 209/2020 - 2% Via com Alteragdes, emitido pela Prefeitura Municipal de
Uruguaiana-RS, em 06/10/2021, arquivados neste Oficio, conforme previsto no artigo 777 e
paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS, e conforme Av.23 da matricula n® 24.825, L° 2RG, deste
Oficio, fica retificada a descri¢io deste lote n° 17, para que conste a correta, ou seja: O Lote
n° 17, do Condominio Horizontal Residencial “BETEL”. situado na BR 472, lugar
denominado “Itapitocai”. Km 583+900, Zona de Urbaniza¢do Especifica — ZUE. desta cidade de
Uruguaiana-RS, medindo trinta e seis metros e oitenta e nove decimetros quadrados (36.89m) de
frente NORTE, este dividido em trés vértices, 1° 15.84m. 2° 6,.39m. 3° 15.56m, sobre a Alameda
das Palmeiras, por vinte e 0ito metros e setenta e cinco decimetros quadrados (28,75m) de frente
aos fundos, com area de 1.000,33m?, correspondendo a fracio ideal de 2,879%, na fracio de
campo ¢ nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio horizontal. sendo
1,819% correspondente ao lote e 1.060% ao uso comum. Sendo a frag¢iao de campo com a drea
de 55.000,00m*> (cinquenta e cinco mil metros quadrados), ou seja, 5.50ha, situada na
Sesmaria do Meio, lugar denominado Itapitocai, dentro da delimita¢do da Macrozona de
Transi¢do Urbana Rural localizada no 1° Distrito do Imba4. deste municipio (Lei Complementar
n® 26 de 12/07/2020 e Lei Complementar n° 27, de 15/07/2020), com as seguintes medidas e
confronta¢des: oitenta metros (80,00m) ao LESTE, fazendo frente para a BR 472; aoc OESTE,
mede oitenta metros (80,00m) confrontando com propriedade que € ou foi de Ricardo Anes; ao
NORTE, mede setecentos e quarenta ¢ um metros (741.00m), com propriedade de Moacir
Marques Barreira: e, ao SUL, mede seiscentos e noventa e 0ito metros e setenta centimetros
(698,70m), confrontando com propriedade de Edu Almeida Lago.

Protocolo: Apontado sob n® 213772, do Livro 1-AlJ. em 07/10/2021.

Emol.: R$138.90- Processamento de retifica¢do (12010): R$128.90 (0714.00.2100002.01417 =
R$3,30), Processamegnto eletronico de dados: R$5.3C (0714.00.2100002.01417 = R$1.40).

O Oficial.: | === 50 o, 5, T T

S

42.109

Matricuta N°

Av-5-42.109 - Em 24 de novembro de 2022.-

RETIFICACAO DE ERRO EVIDENTE- Por requerimento de MELLO INCORPORACAO
DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI - EPP. inscrito no CNPJ de n°
38.411.551/0001-10. e demais comprovantes em anexo. arquivados neste Oficio. fica
RETIFICADG para constar a descricdo correta da area da metragem medindo cinquenta e
seis metros e quarenta e seis centimetros (56,46m) de frente NORTE, sobre a Alameda das
Palmeiras, por vinte e oito metros e setenta e cinco centimetros (28,75m) de frente aos fundos,
com area de 1.623,22m*. correspondendo a fracéiio ideal de 4,054%, na fraciio de campo ¢ nas
demais coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio horizontal. sendo 2.950%
correspondente ao lote € 1.1033% ao uso comum., ¢ nio como constou na descricio, retro.-
Artigo 213 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro de 1973.

Protocolo: Apontado sob n® 219782, do Livro 1-AL. em 24/11/2022.-

Emol.: NIHIL- Processamento de retificagdo (12030): NIHIL (0714.00.2200008.02897 =
NIHIL), .-
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O Oficial.: W”’”"”“‘C“““l*

R-6-42.109 - Em 08 de dezembro de 2022.

Titulo: Compra e Venda. -

TRANSMITENTE:MELLO INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELLI - EPP, com sede situada em Rod Br-472 Rodovia Sesmaria do
Meio 1 Distrito, S/N, subtrbios nesta cidade de Uruguaiana-RS, inscrito no CNPJ sob n°
38.411.551/0001-10.-

ADQUIRENTE: PAULO ROBERTO LEMOS DE SOUZA, brasileiro, solteiro, proprietario
de estabelecimento agricola da pecudria florestal, portador da CNH n° 01416857902- expedido
pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF n°® 709.269.130-34, residente e domiciliado na Rua Duque de
Caxias, n° 1564, apto 402, Centro, nesta cidade de Uruguaiana-RS. -

Forma do Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e
ALIENACAO FIDUCIARIA em Garantia no SFI- Sistema de Financiamento Imobiliario,
numero 1.4444.1974588-5, celebrado no dia 22 de novembro de 2022.-

Imédvel: O imovel objeto desta matricula.-

Valor: R$500.000,00 e para fins fiscais R$1.000.000,00 — Conforme a GUIA Informativa n°
31564 de 25/11/2022.-

Forma do Pagamento: R$ 100.000,00 referentes a recursos proprios; e R$ 400.000,00 mediante
financiamento da Caixa Econdmica Federal.-

Condic¢des: As do contrato.-

Protocolo: Apontado sob n® 219927, do Livro 1-AL, em 05/12/2022.

Emol.: R$4.087,30- Registro com valor declarado: R$3.998,50 (0714.00.2200009.01173 =
R$81,00), Processamento eletrdnico de dados R$6,00 (0714.00.2200009.01173 = R$1,80).-

O Oficial.: | R S

«p-

R-7-42.109 - Em 08 de dezembro de 2022.

Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

Nos termos do Contrato mencionado no R-6-42.109, retro, o proprietirio PAULO ROBERTO
LEMOS DE SOUZA, brasileiro, solteiro, proprietario de estabelecimento agricola da pecuéria
florestal, portador da CNH n° 01416857902- expedido pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF n°
709.269.130-34, residente e domiciliado na Rua Duque de Caxias, n® 1564, apto 402, Centro,
nesta cidade de Uruguaiana-RS, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imovel objeto desta Matricula, com todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes
e instalagdes & CREDORA/FIDUCIARIA — CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes %, na cidade de
Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para GARANTIA de: Valor de Venda e Compra
do Imoével objeto do Contrato: R$500.000,00. Valor da _Divida/Financiamento:

(Confinua na Fichan®  3_

Grafica Universitaria - Fone: (55) 3412-3364
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. R$400.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 1.000.000,00. Sistema de Amortizacio:
SAC. Prazo de Amortizacio: 240 meses. Taxa Anual de Juros Contratada: Nominal =
9.7978% a.a; Efetiva = 10.2500% a.a. Valor Total do Encargo Mensal Inicial: R$ 5.086,99.
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: Em 23/12/2022. Forma de Pagamento dos
Encargos Mensais: Débito em Conta Corrente.-

Condicdes: As demais constantes do contrato.-

Protocolo: Apontado sob n® 219927, do Livro 1-AL, am 05/12/2022.

Emol.: R$1.793,30- Registro com valor declarado: R$1.704,50 (0714.00.2200009.01174 =
R$81,00), Processamento eletronico de dados: R$6,00 (0714.00.2200009.01174 = R$1,80).

O Oficial.: ] I R W;\ T~

.

Av-8-42.109 - Em 08 de dezembro de 2022.-

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Emitida nos termos da Lei n° 10931, de 02 de
Agosto de 2.004, Numero: 1.4444.1974588-5 SERIE 1122. . DADOS DO
CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL - Institui¢gdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759, de
12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente Cédula de crédito Imobilidrio. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO - ENDERECO: Rodovia Br-472 condominio
Horizontal residencial Betel; CIDADE: Uruguaiana-RS; GARANTIA - TIPO: Real;
MODALIDADE: Alienagéio Fiduciaria n° Registro: R-7-42.109, Liv. 2. VALOR DO
CREDITO: R$400.000,00; Data Base: 22/11/2022. CONDICOES DA EMISSAO: Integral e
Cartular. CONDICOES GERAIS DA DiVIDA: Prazo total: 240 meses; Prazo de
amortizaciio: 240 meses; Data do vencimento do primeiro encargo: 23/12/2022; Valor total
da divida: R$400.000,00; Valor da garantia: R$ 1.000.000,00; Valor total da parcela: R$
5.086,99; Valor dos seguros de Morte e Invalidez permanente: R$ 154,40; Valor dos seguros
de danos fisicos ao imével: R$0,00 ; Taxa de Juros: Nominal: 9.7978, Efetiva: 10.2500;
Forma de reajuste: Mensal; Taxa de jures moratérios: 0,033% por dia de atraso; Taxa de
juros remuneratérios: 9.7978%; Atualiza¢io Mouetaria: mensal no dia correspondente ao do
aniversario do contrato, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel aos depésitos de
poupanga do dia correspondente ao vencimento dos encargos mensais; Local de pagamento:
Uruguaiana — RS. DECLARACAO DO CREDOR: Declaro que estou ciente de que a
existéncia de prenotac¢fo e/ou registro de qualquer 6nus real, exceto o da garantia mencionada no
campo 4 desta CCI, penhora ou averbacio de qualquer mandato ou agfo judicial sobre os direitos
imobilidrios aqui identificados, prejudicara a averbagfio da emissdo desta CCI, nos termos da
legislagdo em vigor. Local de emissdo: Uruguaiana-RS; Data de emissio da CCI: 22 de
novembro de 2022. DEMAIS CONDICOES: As constantes da cédula.-

Protocolo: Apontado sob n® 219927, do Livro 1-AL, em 05/12/2022.-

Emol.: NIHIL- Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0714.00.2200009.01175 = NIHIL), .-

42.109

Matricula N°
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O Oficial Substituto ,,,\Q.E
O Oficial.: 4

Av-9-42.109 - Em 30 de junho de 2026.-
Titulo: Consolidac¢io da Propriedade. -

Nos termos do Requerimento de Averbagdo e Consolidagio de Propriedade, datado de

de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ de n° 00.360.305/0001-04, credor
fiduciério da divida relativa, registrada no R-7-42.109. em garantia da Divida relativa ao contrato
de financiamento Imobiliario com Alienagdo Fiduciaria em garantia n°® 1444441974588-5 .-
Valor: R$1.055.533,13 e para fins fiscais R$1.055.553,13— Conforme a GUIA Informativa n°
38365 de 10/06/2026.-

Forma do Titulo: Este registro é feito a vista dos: documentos mencionados nos termos do Art.
26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagio do pagamento pela fiduciaria do Importo de
Transmiss&o Intervivos (ITBI), tendo em vista a constituigio em mora e o transcurso "in albis" do
prazo para a purga da mesma. REGISTRO A TRANSMISSAO DEFINITIVA da propriedade do
imoével objeto desta matricula. -

TRANSMITENTES: PAULO ROBERTO LEMOS DE SOUZA, CPF n° 70926913034
ADOUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede no Setor Setor
Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, municipio de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04. -

Condicdes: As demais constantes do Oficio ora registrado.-

Protocolo: Apontado sob n°® 241270, do Livro 1-AS, em 25/06/2026.- .

Emol.: R$2.337,20- Averbag&o com valor declarado: R$2.227,50 (0714.00.2500003.02150 =
R$100,20), Processameéllo eletrénico de dados: R$7,30 (0714.00.2500003.02150 = R$2,20).-

O Oficial.: | > 5 > . . ST

>

22/06/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL- Institui¢do financeira sob forma,

e e i i | ‘i ‘J

Gréfica Universitaria - Fone: (55) 3412-3364

(Continua na Ficha n°

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Uruguaiana-RS, 01 de julho de 2026.
Total: RS 81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 42.109: R$ 47,60 (0714.00.2500003.02361 = R$
5,50)

Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0714.00.2500003.02361 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0714.00.2500003.02361 = RS 2,20)

Maria Izabel Gomes Herrera - Oficial Substituta

& consulta estard dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br /selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka
097709 53 202600016730 17

Endereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Uruguaiana-RS - CEP: 97.501-546
Email: atendimento@riuruguaiana.com.br
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