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CERTIFICO que a presente € o inteiro teor da matricula n® 111038 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e
811° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de awerbagdo e registro, bem como todos os
eventuais 6nus ou gravames e a situagao juridica do imowel, estando o mesmo situado no 2° distrito de
Nova Iguacu. O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio
de Janeiro. Eu, Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 3,92 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 140,77.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletrdnico

EERC 26563 CHZ
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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wivi: DB9E98.2, () -
—— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
A CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
111.038 01 n = -
REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N° 41 CASA 06 COM FRENTE PARA RUA TELMA, proprio para residéncia, com
01 pavimento, composta de sala, 02 quartos, cozinha, 01 banheiro , circulagio, varanda, drea de servigo, drea
livre privativa e comum, com 46,87m? de drea de consiruglo, 2,40m? de drea livre privativa , 23,38 m? de drea
livre comum, 49.27m* de drea privativa de ocupagiio de terreno, 72,65 m* de drea total e fraclio ideal de
12.1083/100; do Lote de Terreno namero 20{vinte), da quadra 13 (treze), da rua Telma, & esquerda de quem
val da rua Marilia cin diveg@io Ziid, medindo doee mebios de fenie ¢ de fumdos o cinguenia meinos de amibos
os ados, com drea de seiscentos metros quadrados, confrontando 4 direita com o lote dezenove & esquerda com
o lote vinte € um ¢ nos fundos com o lote quatro, da rua Nadia, distante tnnta ¢ um metros da curva de
concordincia formada com a rua Marilia 4 direita, sendo os lotes confrontantes de Antonio D'Oliveira
Carvalhe ¢ sua mulher Joaquina Cardoso de Oliveira, situade no loteamenio denominado™ Jardim
Laranjeiras™, Cabugu, Nova Iguacu - RJ; de propriedade dz SPE MM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CHPJ sob o n® 35.722.056/0001-34, com scde na Rua Telma, lotes n®s
19 & 20, Cabugu, Mova Iguaguw®I, conforme Escritura de Compra e Venda lavrada em 02/03/2020, nas Notas
do Cartorio de Cava, Comarca de Nova [guagu, live 064, fls. 032/032v°, ato 030, ¢ Escritura de aditamento,
lavrada nas mesmas Motas, datada de 23/06/2021, livro 068, fls. 198/198v", ato 179, devidamente registrada
sobo R -5, em 06/07/2021; prédio aprovado através de processo n® 20200004141, conforme certidiio de habite-
se n 4222022, emitida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu em 16/05/2022, de utilizagiio residencial e
em Wndlqﬂ-es de hl.bltablhdnde devidamente averbado sob o n* AV-11 em Elmuﬂ ¢ instituiglio de
i arpefite, registrada sob o n® H-14 em 21/06/2022, todos na matricula n® 17779, nesta

: mfendoémdadeeduufé MNova lguagu, 21 de Junho de 2022, Eu
i de Oliveira Albrecht, cscTEvVEnie, digitei. E
eria Vaz Mogueira, Interventora de Registro, subscrevo e assino.-.-.-.-

~ COMPRA E VENDA - MNos termos do contrato de venda ¢ compra
de imavel, milmu e nllenax;iu fiducidria em garantia no 3FH — Sistema Financeiro da Habitaglio, na forma do
art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4. 380/ 1964, alterada pela Lei n® 5,049, de 29 de junho de 1966, datado de
23 de setembro de 2022 de n* 1.4444, I';UMM-U, o imovel constante da matncula for adquindo por
GIOVANA STRAPAZFON, brasileira, nascida em 05/11/1981, auxiliar de escritdrio e assemelhados, filha
de: Zoraide de Fatima Luiz Straparron e Orlando Amauri Strapazzon, e-mail: gistapazzoni@egmail com,
portador de carteira de identidade n® 6.859.892-3, expedida por Secretaria de Seguranga PiblicaRJ em
29/01/2018 ¢ do CPF 028.895379-78, solteiro, residente e domiciliado em R Curitiba, 355, Ap 102,
Presidenic Kemedy em Francisco Belu@o/PR, por compia fwila « SPE MM EMPREENDIMENTGS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CHPJ 35 722.056/0001-34, situada em R Telma , 10, lote 19 e 20,
Cabugu em Mova Iguaguw/RJ, pelo prego certo e ajustado de RS 249 000,00 (duzentos ¢ quarenta e nove mil
reais ), sendo utilizado o valor de RS 49.800,00 através de recursos proprios ¢ RS 199.200,00 através do
financiamento concedido pela CAIXA, com todas as clausulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica
arquivada Foram apresentados e arquivados, o5 documentos pertinentes 2 consecugio desse regisiro. O ITR!
foi pago através da Guia n® 2022/003167 foi paga em 29/09/2022, arquivada. Fica arquivado neste servigo a
consulta procedida junto a C.G. nimero 01678.22.10.27.04.275 em 27/10/2022, referente a indisponibilidade
de bens e consulta procedida pela Central Macional de Indisponibilidade de Bens em 27/10/2022
com codipo HASH 7152 0c8f e7ae. T36.b50c.ebdd 4213 Tbd8.119a.dl 1c, nada consta em nome da
mesma, arquivada Emol - RS 1.017 81; 20% FETI RS 0,00; 5% FIINPERI RS 0,00, 5% FITNDPERI RS 0,040
2% PMICMY R3S 20,06, 5% IS5 89, DISTRIBUICAO RS 34,97, Total RS 1.123,73. O referido é verdade
e dou fé. Mova Jguagu, 27 de de 2022. Eu, Josiane de Souza Salgueiro, Auxiliar de Cartorio,
digitei. E I:IC’ZA—‘-——- nja Maria Magalhaes Emy - ituta do Legal da Interventora do Registro,

R-2-111.038: otocolo n FO5) — [EMACTA L] LA -Nostmnosdumstmmmpnrhcuhr
indicado no R-1, o imdvel constante d.u matricula, I“ul constituido em propriedade fiducidna, na forma do
artign 22 e segumeedn Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio 4 CATXA

mm!l!u' ' m_ﬂld"' conlinua no verso
781
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CHNM;
—— MATRICULA FICHA NM: 089698.2, e e o

111.038 Olv

ECONOMICA FEDERAL — CEF, mstitwigio financeira com sede no Setor Bancano Sul, quadra 4, lotes
3/4 em Brasilia- DF, inscrita no CNPIMF n® 00,360 305/0001-04, neste ato representada por MARCILA
REGINA DE AZEVEDO SILVA, brasileira , casada, nascida em 01/11/1982, economiano, portador da
carteira de habilitagfo n® 05332230951, expedida pela DETRAN/RJ em 12/05/2021, inscrita no CPF/MF
091.137.417-56, conforme procuragio lavrada as folhas 112, do liveo 3523-P, em 03/0572022, no 2° Tabelillo
de Muoias ¢ Proiesio de Brasilia DT, subsiabelecimenio de procuragio laviada as [olhas 083, do livio 3525-F,
em 06/05/2022 no candrio do 2° Tabelifio de MNotas e Protesto de Brasilia/DF, conforme substabelecimento
lavrada as folhas 092/096, do livre P-057, Ato n® 26 em 20005/2022, no 26" Oficio de Motas da Barra da Tijuca,
de Rio de Janeiro, RJ e substabelecimento lavrado as folhas 039/045, do liveo 210, ato 22, em 12072022, no
3 Oficio de Justiga de Duque de Caxias/RJ, doravanie denominadora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
gom eacore de garantia do financiamento por ola concedido a devedom GEOVANA STRAPAFFON, j&
qualificado no R_1, pelo valor de RS 199.200,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessonias (Custas
Cartordrias; Registro e ITBI): RS 0,00; Valor total da divida (Financiamento) ES 199.200.00; Valor da
Garantia Fidugidria ¢ do Imdvel para fins de venda em poblico leildo RE 249.000,00; Prazo total: 360 meses,
Amortizagiio: 360 meses; Taxa de juros % (a.a.) Mominal 8.6395 - Efetiva 89900 — Encargos no periodo de
construgiin: De acordo com o item 5.1.2; Encargos no perindo de amortizaciio: Prestacio mensal inicial (a+j)
R% 1.551.41; Tarifa de Administragio: RS 25,00; Seguro: RS 63,04 Total: 1.639.45 - Vencimentio do Frimeiro
Encargo Mensal em 25/10/2022 - Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 6.3. Por forga da lei, a posse
do imével fica desdobrada, tormando-se o devedor fiduciante possuidor direto, e o credor fiducidrio possuidor
indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 249.000,00.
Emol.: RS 1.003,43: 20% FETJ R% 0,00; 5% FUNPERIJ RS 0,00; 5% FUNDPER] RS 0,00; 4% FUNARPEN
W RS 20,06; 5% IS5 RS 50,17; Total RS 1.073,66, O referido & verdade e dou fé. Nova
[ . Josiane de Souza Salgueiro, Auxiliar de Cartonio, digitei. E eu
| Mﬁ' Substituto Legal da Interventora do Registro, subscrevo ¢
PR, S Soni Mo MR e e s m s s mmm s - Selo Eletrbnico EEIB 03777 USE)

- g. r?gi
AV-3-111.038: { Protocolo n* mgﬂs ) — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — Nos termos do art. 18
da lei 10,931/2004, procedo a presente averbaglio para fazer constar que foi emitida a cédula de crédito
imobilidrio integral nimero 1.4444 1938484-0, série 0922, datada de 23/09/2022, tendo como instituigio
custodiante | credora: CATYA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, e como devedoras: GIOVANA
STRAPAZZON, também ji qualificada; na qual o imével objeto desta matricula foi dado em garantia real -
alienagfio Nducidna, ¢ cuja COCI represenia a integralidade do Crédit Imobilidrio, a ser pago na fonma do
contrato registrado pg R~ 1 e da alienagio fiducidria registrada no R-2, ambos desta matricula. Nova Iguagu, 27

outubro de 20 u, "4 Josiane de Sousa Salgueiro, Auxiliar de Cartonio, digites. E en,
D'?A_u Maria Magalhaet” Emygdio, Substituta do Legal da Interventora do Registro, subscrevo
SUBSCTEVE. === = == = === — == = = =g .'f,qﬂ-lﬂ. .............................. -{Selo Eletrdnico EEIB 03778 HLH)

3 . AD D DITAL. Mos termos do Oficio
n® 3791892023 datado de 02 de junho de 2023 da CATXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado
por seu representante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula a intimagfio do
devedor: GIOVANA STRAPAZZON, por meio de edital de cumprimento das obrigagdes relativas aos
encargos vencidos e nio pagos até a presente data referente ao Condrato Habitacional n® 1444419388484-0. O
Edital de intimagio foi feito de forma eletrdnica, conforme publicacies n®s 11822023 de 23/08/2023,
1183/2023 de 24/08/2023 ¢ 1184/2023 de 25/08/2023. Emol.: RS 689,02; FETJ R% 137,80; FUNPER] R%
34.45; FUNDPER] RS 34, ARPEN RE 27.56; PMCMV R 13,78; IS5 R$ 34.45; SELO RS 2.4%;
PRENDT&%D RE 41,70, RE 1.015,69. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 27 de setembro de
2023, i MW&. Emygdic, Substituta Lepal da Interventora, digitel, subscrevo e
: agage
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111.038 — Protocolg 7808 - DE PROPR EM NOME M
ARIO. Mos termos do Oficio n® 3?9139.’2323—1:1—'-‘3&\-’-"3[] datado de 1'?-"0]:“2024 exp-bdld.a pl:]a Caixa
Econdmica Federal-CEF, assinado por seu representante legal, nos termos do contrato de financiamento
imobilidrio com alienagiio fiducidria em garantia 1444419384840 firmado em 23/09/2022, registrado no R.2
desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem purgacio de mora,
procede-se a presente averbac3io para fazer constar a Cnnanhdag:ﬁu da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, jé qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMMNI pela guia n®
2023/003550 nimero do Titulo 2023/01175073 em 14/11/2023, no valor de RS 7.640,75, estando este imdvel
inscrito na PMNI sob o n® 954617 Emol.: RS 721,52; FETJ RS 144,30; FUNPERJ R$ 36,07; FUNDPERJ RS
36,07, FUNARPEN RS 28.86; PMCMYV R$ 14,43; ISS RS 36,07; SELO R$ 2,59, PRENOTALAOD RS 43 ?

Total RS 1.063,55. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguaqu, 11 de margo de 2024.
Maria Magalhacs Em*_-.rgclm Substituta Leg&l da Interventora do Rgguslm Matr. N° 94/781 CGJ, digitki
SUBSCIEVD € BESINIO. - ~.m = m e = e e o o o o oy . LSELO ELETRONICO EERC 26399 WLW
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