REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 6
Comarca de Cachoeirinha/RS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.00354/0-64

|
o= REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
-3 Estado do Rio Grande do Sul
= = Municipio de Cachoeirinha ‘;ﬁ/‘/'/
:g = SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
I lfls, Matrlcula N®
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 01 35.470
DATA: Em 06.06.2005.- Protocolo n® 44.642

IMOVEL: CASA N° 01 de n°® 78 da rua Irméos Veiga, sendo a primeira a contar da direita
para a esquerda de quem da rua Irmdos Veiga olha o prédio de frente, composta de, no pavimento
térreo: sala de estar, cozinha, arca de servigo, lavabo, area de circulagio e escada, area descoberta
com churrasqueira para jardim e estacionamento; € no pavimento superior: dois dormitorios, area
de circula¢io e banheiro; com area real privativa coberta de 57,51m® e area ‘descoberta da
unidade de 18,04m?, totalizando a area de 75,55m?, correspondendo-ihe a fragio ideal de 0,2547
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio; e respectivo TERRENO URBANO
constituido pelo lote n® 24 da quadra R e sub-quadra R-3, do Loteamento "PARQUE
BRASILIA", situado nesta cidade, dentro do quarteirio formado pelas seguintes vias publicas:
ruas Irmdos Veiga, Esperanca, Flavio Catanhede e Major Alberto Bins; com arca superficial de
325,50m?, medindo 12,00m de frente & rua Irmios Veiga; lado par da numeragfio; tendo nos
fundos a largura de 8,80m, onde entesta com parte do lote n® 22; dividindo-se, por um lado, na
extensio de 30,00m, da frente aos fundos, com o lote n® 23; e, pelo outro lado, na extensdio de
30,00m, da frente aos fundos, com a rua Major Alberto Bins, com a qual também faz frente e
forma esquina.-

PROPRIETARIOQ: AUGUSTO JOSE ROXO, CPF/MF n° 027.140.000/53, brasileiro,
comerciante, casado pelo regime da comunhfio de bens, anteriormente & vigéncta da Lei n°
6.515/77, com Claudete Teresinha Roxo, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Major
Alberto Bins n® 48.-

ORIGEM: Matricula n° 704, fls. 01, do Livro 2-RG, deste Oficio.-

Eu, Claudio Fagundes da Rocha, Oficial, que o g§crevi ¢

{dﬂ H S da %GC‘G
Emolumentos TTclal aos Kegistros Pablicos
RS 3’30 Mat. 10820310 CPF 021002070-91
R-1/35.470.- Em 04.09.2009 - Protocolo n® 57.248.- Em 18.08.2009.-

TITULO: Compra e Venda.-
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de unidade
isolada e muituo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria- carta de crédito individual- FGTS, com
utilizagfio dos recursos da conta vinculada do FGTS, contrato n° 804300049913, com forga de
escritura publica, firmado em 05 de agosto de 2009, Porto Alegre.-

ADQUIRENTES: ALEXSANDRA SOUZA DA ROSA QUILICI, CPF/MF n° 957.202 940-15,
brasileira, comerciaria, e seu esposo WILIAN QUILICI OLIVEIRA, CPF/MF n° 684.628.080-
49 brasileiro, comerciario, casados pelo regime da Comunhio Universal de Bens em 24.05.2003,
residentes e domiciliados na cidade de Porto Alegre, na rua Jodo Simplicio n® 800/201 .-
TRANSMITENTES: AUGUSTO JOSE ROXO ¢ sua esposa CLAUDETE TERESINHA
ROXO, ja qualificados.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula .-

CONTINUA NO VERSO .
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CNM: 100131.2.0035470-64

— CONTINUAGAD DO ANVERSO
VALOR: R$95.000,00, recursos da conta vinculada do FGTS R$15.330,02, financ1ament0
concedido pela Caixa Econdmica Federal R$79.669,98.- Avaliado pelo fisco no mesmo valor.
Pagou L.T.B.I no valor de R$475,00 conforme guia n® 18469 darm 172661. (DOI remetida por
este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora substituta m&-
Emolumentos : ai a Stammm da Rocha

R$404,30 - SELO:006907070001702082 2 i iuta

R-2/35.470.- Em 04.09.2009- Protocolo n® 57.248.- Em 18.08.2009 -
TITULO: Allenac;.ﬁo Fiduciaria.- '

FORMA DO TiTULO: As constantes no R-1 -

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL—CEF CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF.-

DEVEDORES: ALEXSANDRA SOUZA DA ROSA QUILICI e seu esposo WILIAN
QUILICI OLIVEIRA ji qualificados.- ,
YALOR:R$79.669,98 - PRAZO: de amortizagio de 300 meses.- JURQS; Taxa nominal de |
7,6600%a.a. e a efetiva de 7,9347%.a.a.- ,

OBJETO DA GARANTIA: Em Alienagdo fiducidria, todo o imével objeto da presente
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei n® 9.514/97 -

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$95.000,00, para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n® 9.514/97 -

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme § 2°, Art. 26, da Lei n® 9.514/97 -
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora substituta que o

Emolumentos
R$334,90 -SELO:006907070001702083

mm da Rocha
" Registradora >ubstifuta —

Av-3/35.470.- Em 04.09.2009.- Protocolo n°® 57.248.-Em 18.08.2009.-
PACTO ANTENUPCIAL: Certifico € dou fé que, os adquirentes desta matricula,
ALEXSANDRA SOUZA DA ROSA QUILICI ¢ seu esposo WILIAN QUILICI OLIVEIRA,
adotaram o regime da comunhfio universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, que foi
registrado no Livro n® 3 Auxiiiar, sob n® 9.842 do Registro de iméveis de Rio Grande/RS .- Tudo
de conformidade com o requerimento datado de 01 de setembro de 2009, e copia autenticada da
certiddo de casamento e certiddo de pacto, cujo expediénte que ﬁca arqu1vada neste Semg:o
Registral - Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora :

Emolumentos _
R$42.20 ~SELO:00690407000170278%

Av-4/35.470.- Em 18.08.2022 -

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —
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CNM: 100131.2.0035470-64

REPUBLICA F EDERATIVA DO BRASIL

(=
l\
} 3 Estado do Rio Grande do Sul
on Municipio de Cachoeirinha L
SERVIGCO DE REGISTRO DE IMOVEIS . v
n Matricula N~
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 -RG | 02 35.470
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico e dou fé, que o imével matriculado possui
o CNM: 10013.2.0035470-18. Tudo de conformidade com o Artigo 3° cimento 89 do

digitei e assino.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.
Selo TJ/RS: 0069.04.2200005.02210 = Nihil - Nihil.

Port, n° 00 11 =

Av-5/35.470.- Em 18.08.2022.- Protocolo n° 131.973.- Em 10.08.2022.-
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Certifico ¢ dou fé que, conforme
autorizagfio da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, fica
cancelada a alienagdo fiduciaria constante no R-2, desta matricula, em virtude do recebimento do
saldo devedor no valor de R$42.077,93.- Tudo de conformidade com a cldusula 2.2, do contrato
de compra e venda, firmado em 22 de julho de 2022, em Porto Alegre/RS, quo expediente fica
arquivado neste Servigo Registral. Eu, Evandra Moehlecke Moraes, 3* Regi ora Substituta,
que o digitei e assino.-

Emolumentos: R$188,10 + R$6,00 = R$194,10.
Selo TJ/RS: 0069.06.1600001.07617 = R$32,30 - 0069.01.2200006 05408 = R$1 80.

R-6/35.470.- Em 18.08.2022 .-
' TITULO: Compra e Venda.-
FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével,
Mutuo e Alienagiio Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habitagfo. Contrato n°
1.4444.1882684-9 com forca de escritura piblica, firmado em data de 22 de julho de 2022, em
Porto Alegre/RS-

ADQUIRENTE: SHAENE DOS SANTOS ESQUERDO, CPF/MF n° 028.618.310-22,
brasileira, solteira, maior, proprietaria de microempresa, residente ¢ domiciliada na Avenida
Monte Carlo, n° 504, casa 01, nesta cidade.

TRANSMITENTES: WILIAN QUILICI OLIVEIRA e sua esposa ALEXSANDRA SOUZA
DA ROSA QUILICL, ja qualificados nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.

VALOR: R$212.500,00, recursos préprios: R$42.500,00, financiamento concedido pela Credora:
R$170.000,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$3.825,00, conforme
guia n° 2854-2022, arquivada neste Servigo Registral.- Redugfio de 50% nos emolumentos pelo
SFH.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Evandra Moehlecke Moraes, 3* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-
CONTINUA NO VERSO—
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— CONTINUAGAO DO ANVERSO-

Emolumentos: R$530,10 + R$3,00 = R$533,10. -
Selo TI/RS: 0069.08.1600001.01515 = R$65,30 - 0069.01.2200006.054099 = R$1,80.

Ehandka Qoefilecke Moraes
22 R&Nidy ddrajSultstituta
Porbwe Afo nk 2812020

R-7/35.470.- Em 18.08.2022.- Protocolo n° 131.9Z3.- Em 10. = '

TITULO: Alienagfio Fiduciaria.-

FORMA DO TITULO: As constantes no R-6.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. \

DEVEDORA: SHAENE DOS SANTOS ESQUERDO, ja qualificada no R-6 desta matricula.-
VALOR: R$170.000,00. PRAZOS: 360 meses de amortizagio. JUROS: Os constantes no
contrato.-

|{OBJETO DA GARANTIA: Em alienago fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$224.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso V1
da Lein® 9.514/97.-

PRAZO DE CARENQIA: Prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da data do vencimento do

| primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97.-

| CONDICOES: As constantes no contrato.-
Eu, Evandra Moehlecke Moraes, 3* Registradora Substituta, que o digi

Emolumentos: R$429,50 + R$3,00 =R$432,50. )

Av-8/35.470.- Em 18.08.2022.- Protocolo n° 131.973.- Em 10.08.2022.-

EMISSAO DE CEDULA: Certifico e dou fé que, em data de 22 de julho de 2022, foi emitida
uma Cédula de Crédito Imobiliario Integral e Cartular - CCI de n° 1.4444.1882684-9-, série 0722,
figurando como credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, e devedora,

digitei e assino.-
Emolumentos: Nihil + =Nihil. _ ,
Selo TI/RS: 0069.04.2200005.02211 = Nihil - Nihil. Y

Av-9/35.470.- Em 30.06.2026.- .
TRANSICAQO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo .eletrér'lics)s,
encerrando-se a escrituragfo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS -Eu, Aline Otliveira
Westphal, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que conferg€ assina.-
Emolumentos: Averbaggo: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500015.15087 = Nihil - PED: . (AG
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CNM: 100131.2.0035470-64

Z REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
SHE Estado do Rio Grande do Sul
NEE Municipio de Cachoeirinha
a REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA
Fls. Matricula N°
1° REGISTRO GERAL - Livro N.° 2 -RG 03 35.470

Av-10/35.470.- Em 30.06.2026.-

RETIFICACAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico e dou fé, que o
numero correto da CNM é: CNM: 100131.2.0035470-64.

Emolumentos: Averbagdo: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizagao: 0069.04.2500015.15157 = Nihil - PED: . (AGNR)

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash

SHA256 do documento é
CE15193D94EE78691F927AFDSES838588A8C6FA9SE10DSD195989EDSBBE2A49D
Av-11/35.470.- Em 30.06.2026.- Protocolo n° 155.090.- Em 06.02.2026.-

CANCELAMENTO DE EMISSAO DE CEDULA: Certifico e dou fé que, conforme
autorizacdo da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, fica
cancelada a emiss@o de cédula constante no Av-8 desta matricula.- Tudo de conformidade com o
requerimento, datado de 26 de junho de 2026, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servi¢o Registral.-

Emolumentos: Averbagdo: R$55,10 + PED: R$7,30 = R$62,40.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500015.15158 = R$5,50 - PED: 0069.01.2500018.13624 =

R$2,20.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
07D25EAE3649D8354E3DC555754165E015209FEADOADE4102D4B1C04663EA9ED
Av-12/35.470.- Em 30.06.2026.- Protocolo n° 155.090.- Em 06.02.2026.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgacdo da mora pela devedora: SHAENE DOS SANTOS ESQUERDO, CPF/MF n°

028.618.310-22, ocorreu a consolidag@o da propriedade do imovel objeto desta matricula em nome
da credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJMF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do I.T.B.I. no valor de R$7.142,03, sobre a avaliagdo de
R$238.067,56.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 26 de junho de 2026,
Declaragao de Quitagdo do ITBI n°® 2105/2026, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servico Registral.-

Emolumentos: Averbacdo: R$582,00 + PED: R$7,30 = R$589,30.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.2100014.03121 = R$80,80 - PED: 0069.01.2500018.13625 =

R$2,20.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
9277580AB9A2DDDB6EC81A768C7613BOBA77C44DBOBD703CFFDSEOF5SFEOF24FC
Av-13/35.470.- Em 30.06.2026.- Protocolo n°® 155.090.- Em 06.02.2026.-

INSERCAO DE DADOS: Certifico e dou fé que, o imdvel objeto desta matricula esta cadastrado
na Prefeitura Municipal desta cidade, sob n® 2356; Cbédigo de Enderecamento Postal - CEP:
94.935-280.- Tudo de conformidade com a Certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servico Registral.-

CONTINUA NO VERSO

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
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Contlnua(;glo da Péglna Anterlor .................................................

CNM: 100131.2.0035470-64

CONTINUAGAO DO ANVERSO

Emolumentos: Averbac¢do: R$55,10 + PED: R$7,30 = R$62.,40.
Selo de Fiscaliza¢do: 0069.04.2500015.15159 = R$5,50 - PED: 0069.01.2500018.13626 =

R$2,20.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

1AF43644ABF596F22335BA4396B03A92B824452C147C486185E372F6DS2DB2CF

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Cachoeirinha-RS, quarta-feira, 1 de julho de 2026, as 16:10:17.
Total: R$81,00

Certiddo 6 paginas: R$47,60 (0069.04.2500015.15230 = R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0069.03.2600002.04729 = R$4,40)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00024514 22

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0069.01.2500018.13739 = R$2,20)
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Documento assinado por GUILHERME FANTI:68648197015. O hash SHA256 do documento é D38593A630B878C27E6243B0468540FB39309FA5A88F185D3F96EC6313499AC0
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