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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § (nico do art. 173 da Lei 601 5)

MATRlCULA N° 53.227
DATA_ g7/ ps/! 2010

DESCRICAOQ DO IMOVEL: Lote de terreno designado por . 02, da quadra n.° 02, com a
area de 504,00m’ situado no Loteamenio denominado “RESIDENCIAL HAWAI”, no lugar
dc Hospicie, zona urbana do 1° Distrito deste Municipio de Araruama, Estado do Rio de
Janeiro, com as seguintes medidas e confronta¢des: 18,00m pela linha da frente, com a Rua
05; 18,00m pela linha dos fundes, onde confronta com a Rodovia Amaral Peixoto; 28,00m
pela linha lateral direita, onde confronta com o lote n.® 01; e 28,00m pela linha lateral
esquerda, onde confronta com o lote n.° 03. PROPRIETARIA: HAWAI ARARUAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Avenida John Kennedy, n.® 183, Loja 05 - parte, nesta cidade de Araruama, Estado do Rio de
Janeiro, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.678.900/0001-31. —-rmimimimmmm - - - -
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, as fls. 32.909/54.954, sob o R.5, da matricula n.° 30.171,
© em 21/03/2006, onde consta que a area loteada foi adquirida por incorporagiio de bem ao
capital social, feita por Pires Guimardes Construclio Civil LTDA.; SC Projetos e
Participagées LTDA.; Belmiro Pereira Coelho ¢ sua mulher Maria Rita Correia Coelho;
Adilson Oliveira Coutinhto ¢ sua esposa Cleide Nunes Coutinho; Valdir Luiz Pedrosa e sua
mulher Dejanete Ramos Pedrosa, conforme Escritura de Incorporagio, lavrada no Cartdrio
do 1° Oficio de Araruama- RJ, no livre n.® 301, fls. 085, ato n.° 023. em 30/11/2005, pelo
preco de R$ 710.000,00. Condicdes: Nenhuma. Com posterior registro do Memorial
descritivo do “Loteamiento Residencial Hawai”, sob o R da matricula 30.171, em
10/04/2007, nos toerf Lei 6.766/79, o qual encontra-se arquivado nesta Serventia sob o
fEMORIAL REGISTRADO A SEGUINTE RESTRICAO
um loteamento na ZR3 (Zona Residencial Trés),
iliar, devendo ser, nas construcgdes, observadas as restrigdes

LIMITACAO DE 750 do imével objeto da presente, no tocante as construgdes no entorno
da drea tombada peJo INEPAC: a) somente serdo admitidas edificacdes com I pavimento,
ima de cumeeira de
4,70m; B) o recue frontal, minimo, serd de 10,00m; c) sontente serd adwpitida uma taxa de
ocupagdo de até 50%; d} somente serd admitida uma edificacdo. ¢)Todoy os projetos para
construcdes a serem realizadas em dreas situadas n a tombada pelo

INEPAC, deverio ser submetidos, também, a aprovyado do, conforthe consta do
memorial de loteamento.- Araruama, 07 de maio dej2410. uliana Vieira de
Souza — Escrevente Autorizada), digitei. E eu, _ _(Qet> b 1 Candidd Pereira Antunes

de Souza - Escrevente Autorizada), conferi. O Oficial:
ide Protocoio ne 3Rl AP0 Q. O 1200012 Art 205da Lei 601 ;j;? ey
Ll % A ¢

VIDE-VERSO [VIDE-VERSO
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R.O0Z — 53.227: COMPRA £ VEMDA:- Nesta data, através da ESCRITURA DE
COMPRA £ VENDA, 1avrada no Cartdrio do 1° Oficio de Araruama - RJd, no livio i °
365, as fls. 077, Ato n.® 023, em 04062010, devidamente prenotada nesie RGl sob o
n*e 137 192, em 03A8/2010, o movel objeto oa presente maltricula, inscrito no
cadastio mobff:am da PMA sob o n° 1.07.1R.002.0002.80, foi por HAawWAI
ARARUAMA EMPREERDIMENTOS HHWOBIHIARIOS LTDA, ja qualificada nesta
matricula; vesndido para AURORA GARCIAS OLIVEIRA, brasileira, aposentada,
portadora da carieira de identidade n.® D0537699-0, expedida pelc IFP/RJ, em
2140511992, inscrita no CTPF sob o n® (M42.442.307-24, casada pelo regime da | |
comunh3o de bens, antes da vigéncia da Lel 651577, com DENISAR DIAS DE |.
OLIVEIRA, poriador dz carteira de idenfidade n.® D1152490-6, expedida pelo IFP, em

Q4107341926, inscrito no CPF sob o n® 042 428 97700, vesidente na Rua Alvaro
Ramos n® 405, Bt 01, apt® 203, Botafogo, Rio de Janeiro - ®J. VALOR: WR§
44 444 48, CONHQ&ES: MNenhuma. Fonfe prevalecenie (Prov. n.® 0272007 CGJMRJY
Apuracao awdliacdoffiscal constante do {TBl — valor de RS 44 444 48 Emolumentos:
R$ 314 2 JIRJ- 209%: R% 62,82, FUNDPERJ- 59 RE 15,72; FUNPEWR$

- Aracoter: RE 9,07 Araruama, 10 de setembro de 2010,_Eu,
la, Qitva Bges — Auxiliar de Cartorio), digitel. Eu, (g) {Rhaqguel
ahdhe ,,; Theophﬂo — Auxitiar de Cartério), conferi- O Oficial

RPXZ 1068 BNR ':2_1

Vide Proteceie ni{éﬁgﬁde -jé_.l' Q&i!a@ (vids At 2C3daLel 6.015[72) f —

RO3 — 53.227: COMPRA_E VENDA: Nesta data, através da ESCRITURA DE
COMPRA £ VENDA, lavrada no Cartério do 1° Oficio de Araruama - RJ, no livro 1.9
375, as fis. 145, Ato n.® 042, em Z7i05F2011, devidamenie prenoiada neste RGi sob o
ne 141873, em 21/05/2011. o imdvel objeto da presente matricida, inscrito no
cadastro jmobiliaric da PRHA s50b ¢ p° 1.07.1R.002.0682.060, foi por AURQRA
GARCIAS Qf IVEIRA, brasileira, aposentada, poriadora da carteira de identidade n.®
006587699-0, expedida pelo IFP/RJ, em 21/05/1992, inscrito no CPF sob o n*
D42 442 207-34, e seu marido, DENISAR DIAS DFE OLIVEIRA, brasiieiro,
aposentado, portador da carteira de idenfidade n.° 01153490-6, expedida peio
IFP/RJ, em 04/D3/1986, inscrito ne CPF sob o n.° 042 438.977-0D, casades pelo
regime da comunh2o de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77; vendido para
MARIA APAREFCIDA BAPTISTA SH VA, brasileira, divorciada, do lar, portadora da
carieira de identidade n® 21.972.517-2, expedida peto DETRANIRY, em 2650752004,
inscrita no CPF sob o n_°'016_51 1.247-60, residente e domiciliada na Rua Marino da
Costa in.° 86, Apt® 201, Fundos, Bairro Jardim Guanabara, {lha do Governador - RJ.
VALOR: RS 85.000,00. CONDICOES: O imovel objeto da presente foi adquirido
afravés de recursos proprios, por cujo recebimentc ¢s outorgantes dio a outorgada
plena, rasa, geral e Irevogavel guilacdo. Fonte prevalecente (Prov. n.® D2/2D07
CGJ/RIY: Apuracho avaliacioffiscal constante do ITB! — valor de RE 85.0D0,00.
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5% R% 33,32; MutualAcoteri: R 9,63, Araruama, 24 de junho de 2014 .
{Analia da Siva Borges — Auxiiiar de Cartonio), digitel. Eu,

iy Sangt'eman Theophilo —~ Auxiliar de Cartério), conferi- O Olicial

TovmEProuslo ne A8 40T 4o 240649021 (Vide Art. 205 ua Le: 6 015/73)

*%¥¥ continua na Fl, 02 %&%
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MATRICULAN® 5$3.227-02
DATA _ wx [/ ¥y /[ wwex

RO04 — 53.227: COMPRA E VENDA: Nesta data, através da ESCRITURA DE
COMPRA E VENDA lavrada nas Noltas do Tabelionato desta Serventia, no livro n®
0703, as fis. 1457147, Ato n.° 050, em 29/0672021, prenotada sob o n.° 198.203, em
29/06/2021, o imovel objefo da presenfe malricula, inscrifo no cadastro imobiliario da
PMA sob o n.° 106964, foi por MARIA APARECIDA BAPTISTA SH VA, fiha de Elir
Baptista e Dilmea Pimenta Baptista, brasileira, divorciada, do lar, portadora da
carteira de identidade CNH n.® D0Z78212128, expedida pelo DETRANMRJI, em
22i0112015, onde consta n.® 219725173-DIC/RJ, inscrita no CPF sob o n°®
016 511 247-60; vendido para CARLA CRISTIANE DE OLIVEIRA LEAL, Tiha de
Claubert Freire Leal e Denair Braga de Oliveira, brasileira, solteira, maior, empresaria,
portadora da carteira de identidade CNH n.® 05309381013, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 29!1{}!2015, onde consta o n.® 200795334-DICIR., inscrita no G

SERA EMJT.{DA A

CONTRATO FOR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE
TERRENCQ, NOTUO PARA OBRAS COM ORRIGACOES FE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH -~ SISTEMA FINANCEIRC DA
HBARITACRO, n.° 1.4444_1880280-0, datado de 13/07/2022, na
forma do & 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, prenotado sob o
n.* 205.249, em 12/08/2022, o imével objeto da presente
matricula, inscrite no cadastro imobilidrio da PMA sob o n."®
106964, foi por CARLA CRISTIANE DE OLIVEIRA LEAL, ja
gqualificada nesta matricula; vendideo para ROGERIO SARAIVA DA
CRUZ, filho de WNilza Saraiva da Cruz e Marledio Lopes da
Cruz, brasileiro, solteirou, pruprietdrie de estabelecimento
comercial, portador da carteira de identidade CNH n."
00049298878, expedida pelo DETRAN/RJ, em 13/03/2015, inscrito
no CPF sob o n.* 023.520.307-85, residente e domiciliado na
B. Cazuarinas, n." 86, Cs. 105, Puntinha, Araruama - RJ; e
come outorgada ocredora/fiducidria, CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
cum scde zum Brasilia - DF, no Setour Bancarioa Sul, OQuadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CHPJ sob o n.” 00.360.305/0001-04.
VALOR: RS 340.000,00. CONDICOES: Nenhuma. SERA ENITIDA A DOI.
Certifico ¢ue foi apresentada a guia de ITRI n.* 1255/2022,
recolhido no Banco Santander, em 09/08/2022, noe valor de RS
1.700,00, bem como a CLertididov de Recoulhimento de ITRI,
erpedida pela PMA, em 16/08/2022. Founte prevalecente {(Prov.
n.” 02/2007 CGJ/RJ): Apuragdu avaliagdo/fiscal constante do

Conliwa bo verso

avaliagaoffiscal nte;do [TBI — vator de R$ 366.087 86_ Araruagha, 20 de qﬁﬁ
de 2021. {ingrid Lob3o Cruz — Escrevenie), digitej. &5 ’/—
(vanessa de Almeida Pedro Reis — Escrevente), conferi. O Oficial: BT Ak >
|, (Seio de Fiscalizacdo cletrénico; EDTS61133-KPL) ?ﬁ_g’;% s
Vide Protocolo n°.205: 249 _de [2./08.4 022 (vide Art. 205 ua Lei 6 015/73) i
R OS5 - 53 227- COMPRA E VENDA: Nesta data, através do
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,00. Araruama, 16/09/2022. Eu,
- Escrevente), digitei. Eu,
Pedro Reis - Escrevente},
5 {Sele de Fiscalizacdo

{(Vanesga de
conferi. 0 Oficial:
Eletronico: EEGEKE 43968 AIX)

R.086 -~ 53.227: ALIENACAo rFIDUES g Nesta data,
através do CONTRATO POR INSYH 3 PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA DE TERRENO, MUTUO FARR OBRAS COM OBRIGACOES B ALIENACAC
FIDOCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRDO DA

HABITACAO, n.° 1.4444.1880280-0, datado de 18/07/2022, na
furma do § 5" do art. 61 da Lei 4.380/1964, prenotado sob o
n.” 205.249, em 12/08/2022, o imovel olbjeto da presente
matricula, inscrito no cadastreo imobilidrio da PMA sob o n.*®
106964, foi alianadn friduciariamente am garantia 3 cradora
Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada nesta
matricula, figurandeo como devador fiduciante ROGERIO SARAIVA
DA CRUZ, j4 gualificados nesta matricula. VALOR DA DIVIDA: RS
870.000,00. CONDICOES: B - CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Bl -
Origem dos Recursos: SBPE; B2 — Sistema de Amortizagdo: PRICE;
B2.1 - Indice de Atnalizacde do Saldo Devedor: TR; B3 -
Enquadramenror SFH; B4 - VALOR DE VENDA E COMPRA DO TERRENC E
CONSTRUCAD E COMPOSICAD DOS RECURSUS: Valor destinado 3 venda
¢ compra do terreno e construcdo do imdvel objeto desta
matricula: RS 1.427.508,11, composto pela integralizacdo dos
valores a seguir: Flnanclamento CAIXA: R§ 840.000,00:; Recursos
proprios aplicados/ a aplicar na obra: R§ 587.509,11; Do valor
total descrito acima, R§ 340.000,00 correspondem ao valor de
compra e venda do terreno; B5 - VALOR DE FINANCIAMENTO PARA
DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS CARTORARIAS: REGISTRO E ITHBI) E
CoOMISSAO DO LEILOEIRYO, SE HOUVER: RS 30.600,00; Bs -~ VALOR
TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO + DESFESAS ACESSORIAS): R#E
870.000,00; B7 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA
FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC: R§ 1.087.509,11; B8 - Prazo

total (meses): 356; BE.1 - Amortizacio (meses): 347; B8.2 -
Construgac (meses): 9; B3 - Taxa de Juros % fa.a.): B - Taxa
de Juros %: B9.1 - Taxa de Juros Balcdo: Nominal #® {a.a.):
8.6395 - Efetiva % (a.a.): 8.9%00; Nominal % (a.m.): 0.7176 -
Efetiva % f{(a.m. ) 0 _7200; B59.2 - Taxa de Juros Reduzida:
Nominal % (a.a.): 8.48638 - Efetiva % (a.m.): 8.8000; Nominal %
fa.m.): 0.7030 - Efetiva &% ({(a.m.): 0.7053; Bl0 - Encargo
Menzal Inleial (Parcela) — B10.1 - Encargo Menszal Inicial com
a Taxa Juroes Balcdo: Prestacdo (atj): R$ 6.830,33 - Préamios des
Seguros NIP e DFI: RS 477,19 - Tarifa de Administragido de
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Contrato Mensal - TA:X R§ 25,00 - Total:r RE 7.332,52; Bl0.2Z -
Enpcargo Mensal Inicial ec¢om a Taxa Juros Balcdo: Prestagédo
fatj): RS 6.722,89 - Pramios de Segquros MIP & DFI: RS 477,19 -
Tearifa de Administragido de Contrato Mensal - TA: RS 25,00 -
Total: R§ 7.225,08; Bl1! - Vencimento do primeire encargo
mensal: 22/08/2022; B12 - Reajuste dos Encatrdgos: de acorde com
item 4 do referido contrato; Bl3 - Forma de Pagamento na Data

Contime ma folha 03
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MATRICULAN® 53.227-03
DATA =x=x [/ xx /[ aExx

da Contratacdo: Débiteo em Conta Corrente; Clausula 16- PraZzo
de Caré&ncia para Expedig¢dc da Intimagdo: 30 (trinta) dias, a
partir do vencimento do primeirc encargo mensal vencide e\ ndo
pago, a partir do qual o(s) davador(es) astd{ac) pnstituido

em mora; e todas as demals clausulas e condigdes onstantes

do contrato supra. Fonte prevalecente {(Prov. n.\'! 02/2007
CGJ/RJ): Valour constante do titwle - walor de R$ 870.000,00.
Araruama, 16/08/2022. Eu ; ./ (Wagnei Monteir Silva
- Bscrevente), digitei. Eu, . {Vaneassa de| Almeida

Pedro Reis - Escrevente}), conferi. O 0Oficial:
{Selo de Fiscalizac3o Eletrdnico: EEGK 43969 K2P)

Av.07 - 53.227: INTIMACAO: Nestz data, para fins do disposto
no art. 26 da Lei n.° 9.514/97, através do Ofidio n.°
639517/2025, expedido pela Caixa Econdmica Federal,
em 18/11/2025, prenctado sob o n." 222.3391,- em
27/10/2025, fiea averbado gue o 5r. Rogerioc Saraiva da
Cruz foi intimado por EBdital Eletrdénico publicado nos
dias 22, 23 @ 26 de Janeirc de 2026, no Didrio do Registro de
Imdveis Eletrdnico, para 2 purgagido da mora das obrigacdes
caontratuais relativas A&s parcelas 1, 2, 3 e 4 do contrato
registradeo sob o R.U08 desta matricula. Certifico ainda que
foram apresentadas as Certidies do Registro de Titulovs e
Dovumentes anexu a esta Serventia, registro n.® 26.286 e
26.287, Livro B-24, fl=. 280/0, datadas de 21/11/2025, onde
consta gue em diligéncia realizada nos dias 25/11/2025 as
10:20h e 11:40h, 09/12/2025 &4s 15:48h e 1&8:08h e 19/12/2025
as 10:55h e 11:34h, nd3c foi puszivel notificar o Sr. Rogerio
Saraiva da Cruz. Araruama 27/01/2026. Eu, Vanessa de Almeida

Pedre Reis -, Escrevente - CAD/JCGd n." 94/13731, coenferi e
aszino: @_(Selu de Fiscalizacdo Eletrdnico: EBFAQ
BBBO7 DAZ) !

Av.08 - 53.227: CONSOLIDACAC DE FPROPRIEDADE: Nesta data,

através dos requerimentos, firmados pela Caixa FEcondmica
Federal, datados de 24/03/2026, prenotados scb o n.® 224.099,
em 24/03/2026, & tendoe em vista o procedimento formalizado
neste Servi¢e Registral, efetivado sob o Av.07, em razdo deo
ndo comparecimento do intimado para a purgagic da mora, fica
2 propriedade do imdvel objeto das presente matricula
consolidada em nomm da CAYXA FECONOMICA FEDERAL, in=crita nu

CNPJ n.° 00.360.305/0001-04. VALOR . DECLARADO: RS
1.149.175,75. CONDICOES: Vide Art. 27 da Lei n." 9.514/1897:
"Art. 27 - Uma vez conseolidada a propriedade em seu nome, ©

fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data do

Caontiona no verso
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registro de gue trata o § 7° do artige anterior, promoverd
piblico leilde para a alienacdo do imdvel”. SERA EMITIDA A
DOI. Fonte prevalecente (Prov. n.* 02/2007 CGJ/RJ)}: Apuracio
avaliagio/fiscal constante do ITBI — Valor de RS 1.143.175,75.
Araruama, 31/03/2026. Eu, Larissa Marinho Guimardies -

: Escreyente - CAD/CGJ n* 54/21934, conferi e assino:
} %g?; s - (Selo de Fiscvalizagdo Eletronico: EFBA 88586 UXF)

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIACO que a presente copia é a reproducdo auténtica da MATRICULA n.° 53.227, extraida nos
‘| termos do art. 19 §1°,da Lei n®6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e
‘| indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, bem como a eventual existéncia de acgdes reais e
| pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 31/03/2026. As 15:20:05.

*| Pedido de Certiddo: 26/003512
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