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CNM: 090100.2.0021038-21

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 5.2 CIRCUNSCRICAO
RUA DA CONCEICAO, 178 — COMARCA DE NITEROI
COMPETENCIA — 4.2 SUB DISTRITO DO 1.° DISTRITO

OFICIAL: — SCISINIO DIAS
SUB-OFICIAL: — DARCY DA SILVA SC. DIAS

1) 1
LIVRO 2" REGISTRO GERAL ... ... _

——MATRICULA FICHA

21 . 9038 o1

ITMOVEL: - Travessa Manpel lLadeira casa de no. 37 e 1I- fundos,
com aresso pelo po. 65 da Travessa Progresso, compreendendo pré-
dio proprio para moradia no 4o. subdistrito do lo. distrito des-
te Municipioc e seu respectivo terrenc nao foreiro, que mede:
12.90m. de largura na frente, 12.00m. de largura nos fundos, por
29.00m. de extensao de frente a fundeos por ambos os lados, con-
frontande do lado direito com herdeiros de Joaquim Fernandes, do
lado esguerdo com Alcebiades Ladeira, seus herdeiros ou sucesso-
res e nos fundos com propriedade de Celio Gouvea, seus herdeiros
ou sucesscres. Inscricac Municipal 922.418-8. REGISTRO ANTERIOR:
Lo. 2, Mat. 3.951 e 13.444, Ba. Circunscricac. FPROPRIETARIOS:
GUANAIR DOMINGQOS ECARD, funcionario publico e sua mulher TEREZI-
NHA DE CLIVEIRA ECARD, do lar, brasileiros, casados pelo regime
da comunhao de bens antes da vigencia da Lei 6.515/77, residentes
nesta cidade, CPFs. 101.970.28747n & ©71.514.047-78. Niterci, 29
de agosto de 1989. 0 OFICIAL [ e

SELQsus £5403

AV _1—221 . Y38 — Por regquerimento assinado em 24/68/9%
por Guanair Domingos Ecard acima qualificado. o© mesmo declarou
sob as penas da Lei, gue o predio de no. 1 fundos, nunca existiu
e nem possui inscrigac municipal, © gue comprova juntando a cer-
tidac da PMH. expedida 24,/08,99, Processo no. ©30,17433/99,
que fica arquivada nes gistro. Niterbi, 25 de Agosto de 1999.
~sverbei e, BRu, .subscreve e assina. O OFICIAL.

SELQuavs #5424

R_©2—- 21 _a38— (ODMPRA E VENMDA- TRANSMITENTES: GUANAIR
DOMINGOS ECARD, funcionario pubklico e sua mulher TEREZINHA DE
OLIVEIRA ECARD, do lar, brasileiros, casados pelc regime da comu-
nhao de bens, antes da vigencia da Lei 68.515/77, residentes nesta
cidade, CPF3.101.479.287 2 & @71.514.947 /8. ADQUIRENTES: SEBAS-
TIADO RODRIGUES CUNHA, taxista e sua mulher MARCIA CRISTINA COSTA
CUNHA. empresaria, brasileircus, .asados pel.u regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da Lei 6.85185/77, residentes nesta
cidade, CPFs.112.210.017 90 e v13.923.477-26. TITULO: VENDA- es-
critura lavrada em 15 99 99 ac cartoric do l4e. Oficic desta coi-
dade., Lo. 598, fls. 7TZN\|/ALOK. ER$88.000,00 satisfeitos da seguin-
te forma: R313.06¢, 04 A recel idos e RBEG. 000,00 mediante o fi-

Hiter.i, 17 de Setembro de 1999. Eu,

nang jamentoc ora concidid-.
Jﬁ%&iegistrei e, Bu, Aihsubscrevo e assino. O OFICI%%
ELOML Sif S <

SEGUE VERSO
SELO@# 4848
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FICHA
£

e MATRICUL Aoy /

-1 _ o338’ Olye

R._.©3-23 _ 038 — HIPOTECA- CREDOEA: CAIXA ECONOMCA FE-
DERAL~ CEF. CGEC.00.360.305/0001-94. DEVEDORES: SEBASTIAO RODRI-
GUES CUNHA e sua mulher MARCIA CRISTINA COSTA CUHHA, ja gquali-
ficades. 0OS DEVEDORES deram a CREDORA em la. e especial hipote-
ca, o imovel agul matriculado, garantindo um emprestimo no va-
ior de R$55.000,00, resgatavel em 189 meses, por meio de pres-
tacoes mensais e consecutivas, calculadas segundo o Sistema de
Amcrtizagao CUrescente- SACEE, composta de parcela de amortiza-
cao e jurcs totalizando nesta data a R$855,568, incidentes sobre
0 saldo devedor atualizado mensalmente na data do aniversario
deste contrato, pelo mesmo indice de remuneragao basica aplica-
do aos depositos de poupanca, sujeitos a taxs anual nominal de
12.0000% e efetiva de 1Z2,6825%, vencendo-se a la. prestagac em
15/10/99 e as demails em figual dia dos meses subseguentes, con-
forme escritura de 15483199 do cartorio de 1ldo. Oficio desta
cidade, Lo. 598, fl= Niteroi, 17 de Setembro de 1998. Eu,
registrel e, Eu, _,subscrevo & assino. O OFICIAL.

—
CELOa bzt sl
R.04-21.038-ARREMATACAO- De acordo com a Carta de Arrematacio extraida dos autos
da Exccugiio Exirajudicial, dada ¢ passada na Cidade do Rio de Janeiro/RJ, em 30/08/2002,
prenotada sob o n° 45073, as fls. 119 do L° 1E, movida pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, contra Sebastiio Rodrigues Cunha ¢ sua muther Marcia Cristina Costa Cunha,
qualificados no R.02, o imdvel aqui matriculado foi arrematado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, CNPY/MF sob o n° 00.360.305/0001- 04 pelo valor de

rrrrrr I Tt

subscrevo ¢ assino. A Oﬁc1a1| 1470 REGISTRY L =
g RCWB"I?B

Arremataqao refesida ack 1-cancelafa_a-hipeteea objeto do R.03. Niter6i, 07 de abril de
2003. Eu, > F" bei e Bu, < IO , subscrevo e assino. A Oficial.
(F{ETE\('REGISmAL .

|1F RCHBT782 Lo
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~ CARTORIO DO 14° OFiCIO DE NITEROI
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21.038 2 : 20 de Junho de 2022

R-6-21.038 - COMPRA E VENDA. Protocolo 89656, de 12 de maio de 2022. Procede-se ao presente,
a requerimente do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 1.4444.1688265-2,
datado de 03 de dezembro de 2021, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima devidamente
qualificada, vendeu a LUCAS GUILHERME OLIVEIRA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, declara
nédo viver em unido estavel, eletricista, portador do documento de identidade n® 28702279-2, expedida
pelo DETRAN/RI em 09/10/2020, e do CPF n° 162.281.357-08, residente ¢ domiciliado na Rua XV de
Novembro n° 144, apartamento 701, Centro, Niter6i/RJ, o imével objeto desta matricula, pelo preco
certo ¢ ajustado de R$80.307,04 {oitenta mil trezentos e sete reais e quatro centavos), sendo composto
mediante a integralizacdo das seguintes parcelas: Recursos proprios : R$4.016,00 (quatro mil e dezesseis
reais); e, Financiamento concedido pela Caixa: R$76.291,04 (setenta e seis mil e duzentos e noventa e
um reais e quatro centavos). O imposto de transmissfio devido na presente operagio foi recolhido com o
pagamento da Guia de ITBI n® SMF/15058496/2022, expedida pela Prefeitura Municipal de Niteroi, em
09 de maio de 2022, no valor de R$8.004,74 (oito mil e quatro reais e setenta e quatro centavos). (BIB
01078.22.06.20.24.971). Dou fé. Niterdi, 20 de junho de 2022. Selo Eletrénico EEDD-84830-FNG. A
Registradora Substituta, (i } Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035....c.cccoiniirnnincrinccenenen.

R-7-21.038 — ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo 89656, de 12 de maio de 2022. Procede-se ao
" presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n°
1.4444.1688265-2, datado de 03 de dezembro de 2021, LUCAS GUILHERME OLIVEIRA DOS
SANTOS, acima devidamente qualificado, transferiu a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
institui¢do financeira, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, a propriedade rescliivel do
imovel objeto desta matricula, em alienagfo fiduciaria em garantia do pagamento da divida de
R$76.291,04 (setenta e seis mil e duzentos e noventa e um reais e quatro centavos), contraida pelo
fiduciante perante o fiducidrio, para amortizacio em 360 (trezentos e sessenta) meses, a juros nominal e
efetivo de 8,6395% e 8,9900% ao ano; e, jures nominal e efetivo reduzida de 7,2539% ¢ 7,5000% ao
ano, valor do encargo mensal de R$685,50 (seiscentos e oitenta e cinco reais e cinquenta centavos); e,
valor do encargo mensal reduzida de R$611,97 (seiscentos e onze reais ¢ noventa ¢ sete centavos), data
de vencimento do primeiro encargo mensal dia 05 de janeiro de 2022, consignando-se em R$401.535,20
(quatrocentos e um mil e quinhentos e trinta e cinco reais e vinte centavos) o valor do imével para fins
de poblica praga. Dou fé. Niterdi, 20 de junho de 2022. Selo Eletrénico EEDD-84831-EFP. A
Registradora Substituta, ( é )} Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035....ccooovevveeeicieeerene

AV-8-21.038 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (Integral e Cartular) — Protocolo 89656,
de 12 de maio de 2022. Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar que, por
Instrumento Particular de n® [.4444.1688265-2, Série 1221, datado de 03 de dezembro de 2021, tendo
como credora a Caixa Econdmica Federal, ja qualificada. Dou fé. Niterdi, 20 de junho de 2022. Selo
Eletronico EEDD-84832-GBK. A Registradora Substituta, Vanessa Leal Machado Dias, Mat.
94/7035

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CMD6D-GVNJC-NF2ZZ-MY2ZX

CONTINUA NO VERSO
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MATRICULA FICHA

21.038 2 VERSO

AV-9-21.038 — CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo 90365, de 03 de
aposto de 2022, Procede-se 4 presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento
Particular de n° 1.4444.1859846-3, datado de 19 de jutho de 2022, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
acima devidamente qualificada, anuiu com o cancelamento do dnus registrado sob o R-7, acima. Dou fé.
Nitegdi, 06 de outubro de 2022. Selo Eletronico EEFA-97353-YKP. A Registradora Substituta,

( Z b Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035 ..o st sesres s oreeas e

AV-10-21.038 - CANCELAMENTO DE CEDULA - Protocolo 90623, de 14 de setembro de 2022.
Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular, datado
de 14 de setembro de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima devidamente gualificada,
anuiu com ¢ cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio n° 1.4444.1688265-2, Série 1221, registrado

sob o AV-8, acima. Dou f¢. Niterdi, 06 de outubro de 2022. Selo Eletrdnico EEFA-97358-NGQ. A
Registradora Substituta, Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035.......c.cccooevievineceieeereene,

R-11-21.038 - COMPRA E VENDA. Protocolo 90365, de 03 de agosto de 2022. Procede-se a presente,
a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 1.4444,1859846-3,
datado de 19 de julho de 2022, LUCAS GUILHERME OLIVEIRA DOS SANTOS, acima
devidamente qualificado, vendeu a ROZELIO DA SILVA LIMA, brasileiro, gerente, solteiro, declara
ndo viver em unifo estavel, portador do documento de identidade n® 114953664, expedida pela Secretaria
de Estado da Casa Civil/RJ em 13/07/2017, ¢ do CPF n° 109.811.587-22, residente e domiciliado na Rua
Coronel Gomes Machado n® 174, apartamento 904, Centro, Niter6i/RJ, o imével objeto desta matricula,
pelo prego certo e ajustado de R$402.000,00 (quatrocentos ¢ dois mil reais), sendo composto mediante a
integralizagdo das seguintes parcelas: Recursos proprios : R$95.771,84 (noventa e cinco mil e setecentos
e setenta € um reais € oitenta e quatro centavos); e, Financiamento concedido pela Caixa: R$306.228,16
(trezentos e seis mil e duzentos e vinte ¢ oito reais e dezesseis centavos). O imposto de transmissdo
devido na presente operagiio foi recolhido com o pagamento da Guia de ITBI n° SMF/15063942/2022,
expedida pela Prefeitura Municipal de Niteroi, em 21 de julho de 2022, no valor de R$8.040,00 (oito mil
e quarenta reais). {BIB 01078.22.10.06.15.226). Dgu fé. Niterdi, 06 de outubro de 2022. Selo Eletrénico
EEFA-97354-FWH. A Registradora Substituta, ‘SZi Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035.....

R-12-21.038 — ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo 90365, de 03 de agosto de 2022, Procede-se a
presente, a rtequerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n®
1.4444.1859846-3, datado de 19 de julho de 2022, ROZELIO DA SILVA LIMA, acima devidamente
qualificado, transteriu a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ
sob o n° 06.360.305/0001-04, a propriedade resolivel de imdvel objeto desta matricula, em alienagio
fiduciaria em garantia do pagamento da divida de R$321.228,16 (trezentos e vinte ¢ um mil e duzentos e
vinte e um reais e dezesseis centavos), contraida pelo fiduciante perante o fiduciario, para amortizagiio em
360 (trezentos e sessenta) meses,

CONTINUA NA FICHA 3
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MATRICULA FICHA

21.038 3 06 de Outubro de 2022

a juros nominal e efetivo de 8,6395% & 8,9900% ao ano; juros nominal e efetivo de 0,7176% e 0,7200%
ao més; e, juros nominal e efetivo reduzida de 8,4638% e 8,8000% ao ano, juros nominal e efetivo
reduzida de 0,7030% e 0,7053% ao més, valor do encargo mensal de R$2.702,97 (dois mil, setecentos e
dois reais e noventa e sete centavos); e, valor do encarge mensal reduzida de R$2.662,91 (dois mil,
seiscentos € sessenta e dois reais e noventa e um centavos), data de vencimento do primeiro encargo
mensal dia 19 de agosto de 2022, consignando-se em R$401.535,20 (quatrocentos e um mil e quinhentos e
trinta e cinco reais e vinte centavos) o valor do imével para fins de piblica praga. Dpu fé. Niteroi, 06 de
outubro de 2022. Selo Eletrénico EEFA-97355-BDG. A Registradora Substituta, g E Vanessa Leal
Machado Dias, Mat. 94/7033

AV-13-21.038 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (Integral e Cartular) — Protocolo 90365, de
03 de agosto de 2022. Procede-se 4 presente, a requerimento do interessado, para constar que, por
[nstrumento Particular de n® 1.4444.1859846-3, Série 0722, datado de 19 de julho de 2022, tendo como
credora a Caixa Econdmica Federal, ji qualificada. Dou Eé. Niterdi, 06 de outubro de 2022. Selo
Eletronico EEFA-97356-UTN. A Registradora Substituta, Vanessa Leal Machado Dias, Mat.
DA/ T35 oot eremreem ettt et b et rasa bbb s e bbb h RSBt R R R b e b b s ks bt :

AV-14-21.038 - INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 93729, de 01 de marco de
2024. Procede-se a presente para constar que, a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi
realizada, por edital publicado no Diario Eletrénico do Sistema de Registro de Iméveis (DSRED em 18,
19, e 21 de novembro de 2024, a intimagdo de ROZELIO DA SILVA LIMA, acima devidamente
qualificado, para que satisfizesse, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas do financiamento
garantido pela alienagéo fiduciaria registrada sob o R-12, acima, bem como as que se vencerem até a data
do efetivo pagamento, os juros convencionais, as penalidades ¢ os demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao imodvel, além das
despesas de cobranga e de intimagdo, sob pena de consolidagio da propriedade em nome do credor

fiduciario, nos termos do artigo 26 e §§, da Lei 9.514/97. Doy fé. Niterdi, 02 de janeiro de 2025. Selo
Eletrénico EEKX-32133-FOB. A Registradora Substntut& (ﬁ __ Vanessa Leal Machado Dias, Mat.
DA/T033 ettt bbb et aan et et et et et et et oa bt e bt ettt e e ereonn

AV-15-21.038 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Protocolo 96484 de 25 de margo
de 2025. Procede-se ao presente, a requerimento do interessado, para
constar que, em virtude dc ndo pagamentc das prestages inadimplidas da
obrigacdo garantida pela alienacdo fiduciaria registrada sob o R-12, acima,
embora devidamente constituido em mora, nos termos da AV-14, acima, fica
consolidada a propriedade do im6vel objetc da presente matricula, em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gqualificada. © imével foi avaliado em R$
416.567,66 (quatrocentos: e dezesseis mil, gquinhentos e sessenta e sete
reals e sessenta e seis centavos), e o imposto de transmissdo devido na
presente operacdc feci recolhidec com o© pagamento da Guia de ITBI n°
SMF/15090879/2025, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de
Niterdi/RJ, em 19 de fevereiro de 2025, noc valor de R$ 8.331,35 (ocito mil,
trezentos e trinta e um reais e trinta e cinco centavos). Dou fé&. Niterdi,
05 de maio de 2025. Selc Eletrdnicc EEKX-36021-MIC. Ato assinado

SO £ DONO QUEM REGISTRA (Artigo 1.245 do Cédigo Civil)




n CARTORIO DO 14° OFICIO DE NITEROI
~ REGISTRO DE IMOVEIS DO 4° SUBDISTRITO DO 1° DISTRITO - 5* CIRCUNSCRICAO
Valide aqui OFICIAL: LEONARDO MONCORES VIEIRA

este documento
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA

MATRICULA FICHA CNM:090100.2.0021038-21
21.038 03-Vv

eletronicamente por Rosana Soares de Fiqueiredo, FEscrevente Substituto,
matricula n°®: 94/11323.- = - - - - — = = — = = - — - — - — — - — — -

AV-16-21.038 - CANCELAMENTO DE ALIENA@O FIDUCIARIA - Protocolo 96484 de
25 de marco de 2025. Procede-se a presente, a requerimento do interessado,
para constar gque, em virtude do registro da Consolidacédo da Propriedade,
acima, procedo ao cancelamento da Alienagdo Fiduciaria objeto do R-12. Dou
fé. Niterdi, 05 de maio de 2025. Selo Eletrdbnico EBEEKX-36022-YFM. Ato
assinado eletronicamente por Rosana Soares de Figueiredo, Escrevente
Substituto, matricula n®: 94/11323.- Wl

AV-17-21.038 - CANCELAMENTO DE CEDULA. Protocolo 96484 de 25 de marco de
2025. Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar
que de acordo com o requerimento de Consolidagdo e Cancelamento da CCIT,
datado de 25 de Marco de 2025, emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
devidamente qualificada, procedo o cancelamento da Cédula de Crédito
Imobiliario registrada sob o AV-13. Dou fé. Niter6i, 05 de maio de 2025.
Selo FEletrdnico EEKX-36023-YQ0U. Ato assinado eletronicamente por Rosana
Soares de Figueiredo, Escrevente Substituto, matricula n°®: 94/11323.-

CERTIFICO que esta imagem ¢ representante digital auténtica da ficha matricula n® 21038, extraida nos termos do
art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagdo
juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a eventual existéncia
de acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos
ao mesmo, prenotados até o dia anterior, do que dou fé. Niter6i-RJ, 05/05/2025. Assinado digitalmente
por Rosana Soares de Figueiredo-Escrevente mat. 94/11323.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Emol.: 108,60
Selo Hetronico de Fiscalizagao Ressag: 2,17
EEKX 36024 ZNF FETJ: 21,72
E ﬁp.__n_ E Fundperj: 5,43
gt A Funperj: 5,43
- Funarpen: 4,34
.S.S: 2,22
Selo: 2,87
Total: 152,78
Consulte a validade do selo em:
https://ww w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CMD6D-GVNJC-NF2ZZ-MY2ZX

SO E DONO QUEM REGISTRA (Artigo 1.245 do Cédigo Civil)
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