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Apartamento 217 do Bloco 2 do prédio em construgdc situado
na Avenida Sernambetiba n°® 3150 na freguesia de Jacarepagua
e correspondente fracgidoc de 14/10.000 do respectivo terreno
designado por lote 1 do PAL 44737 gue mede em sua totalidade
24,16m de frente em reta mais 9,26m em curva interna
subordinada a um raio de 6,00m confrontando com O
alinhamento da Rua Deputado José da Rocha Ribas, por onde
mede 149, 26m, 100,00m aos fundos, 160,05m a esquerda
confrontando a esquerda com ¢ imdvel n°® 3100 da Avenida
Sernampetiba, & direita com a Rua Deputado José da Rocha
Ribas e nos fundos com o Lote 2 do mesmo PAL; INSCRICAO
FISCAL: 1406520-5 (MP) CL 09133-0; PROPRIETARIA: QUATRO DE
JANETIRO ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
31.894.926/0001~-00, com sede nesta cidade, que adquiriu a
fragdo do terreno, parte por permuta celebrada com Luata
Empreendimentos e Participagdes Ltda, conforme escritura de
22/12/97 do 4° 0Oficio de Sdo Gongalo—-RJ, livreo 436, fi. 102
e escritura declaratéria de 06/01/98 do 4° 0Oficio de 8Sio
Gongalo/RJ, livrce 436, fl. 114, registradas em 09/09/98 com
o n® 16 na matricula 152238 e escritura de rerratificacdo de
15/12/99 do 4° Oficio de Justica, 1livre 055-E, fi. 02,
averbada com © n°® 24 em 24/02/2000 na matricula 159238 e
parte por permuta feita

com © n° 17 e
matricula 1592

AV

SERuADRO? Consta registrada em 24?/2000 com © n° 3 na
matricula 248435,a SERVIDAO DE PASSXGEM PERPETUA instituida
pela QUATRO DE JANEIRO ADMINISTRAGAC E PARTICIPACOES LTDA,
LUATA EMPREENDIMENTCS E PARTICIPACOES LTDA e ENGECAU
EMPREENDIMENTOS LTDA, em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigatoéria a elas e aos futuros adquirentes no imével desta
Segue no verso
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matricula, em favor do lote 2 do PAL 44737, destinada ao
trénsito de pedestres e veiculos, medinde 9,26m em curva
subordinada a um raio de 6,00m, 143,42m pelo lado direito
entestande com a Rua Deputado José da Rocha Ribas, 149,26m
pelo lado esquerdo e nos fumrgds 5,25m possuindo igual medida
de largura da frente com a area de 807,00m2,
conforme escritura.d 5, Z pLH#Cio dg,;:' Jodc de
Meriti/RJ, livrg [ ¥7 20 . ; ¢ Jan /l/i;y de A0
de 2003.-—-——— ; - 2 c—
O Oficial e’
AV — 2

MEMORfAL DE INCORPORACAO: Consta ;zﬁ};f;ado em 23/08/2000
com © n° 10 na matricula 248435 o ORIAL DE INCORPORAGAO,
pelo requerimento de 17/07/2000, dele constando gue nido ha
prazo de caréncia e dJue © empreendimentc tera 558 vaga para
estacionamento de veiculos sendec 130 vagas no 1° subsolo,
216 wvagas no 2° subsolo e 212 wvagas no 3° subsolo, sendc
todas de uso comum do condominio. CUMPRE CERTIFICAR que da
certiddo positiva de <tributos e contribuig¢des federais
administrados pela Secretaria da Receita Federal, com
3 expedida em 22/05/2000
nos termos do artige 2 (e i face ao

efeitos de negativa n°

parcelamento de

Sccial em nome B i C s . ; gl 7 de maio

T 7
K
win
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RETIFICACAO: Foi hoje averbada co o n° 12 na matricula
248435 a RETIFICAQAQ ao registrc 10 de MEMORIAL DE
INCORPORA(;EO nas alineas “D”, “E”, ™“G%”, “H”, “17, “J” e “P”
do artigo 32 da Lei 4591/64, pelo reguerimento de 09/01/03,
face a modificagdes havidas no projete argquitetdnico,

passando o empreendimento a ter 131 wvagas no 1° subscle, 212
vagés no 2° subsocloc e 215 vagas no 3° subsolo, totalizando
558 wvagas de garadem de uso ccmum do condominio e face a

Secne na ficha 2
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L
CO&%TRU;AQ: Pelo reguerimento de d3)4b3/03 rrencotado em
27/03/03 com o n°® 916867 & fl1. 69v do livro 1-EV, instruido

por certiddo n°® 013166 de 10/04/03 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, i o ethada a CONSTRUGCAO do imével, tendo
sido concedido A

A e e gt T
'Tl%rREGISTRAL 5o
ROR35212 |

;

ok

CONVENGCAO DE CONDOM?%: Foi hoj{s registrada no Registro
a CONVENCAC DE CONDOMINIQ do

o pss da escritura de
FES Ric de

Auxiliar com o©

PROMESSA DE COMPRA E VENDA: Pela escritura de 17/08/2000 do
1° Oficio, livro 4540, f1. 119, prenotada em 11/03/10 com o©
n® 1284755 a fl. 128v do livro 1-GT, rerratificada pela
escritura de 21/12/09% do 17° Oficio, livro 7035, fl. 019,
prenotada em 18/02/10 com © n® 1281025 & fl. 294 do livro
1-G3, fica registrada a PROMESSA DE COMPRA E VENDA do
imével, em carédter irrevogédvel & irretratével, com imissio
na posse, feita por QUATRO DE JANETRCO ADMINISTRACAO E

Segue no verso
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PARTICIPAC@ES LTDA
brasileira, viuava,
CPE 017.8951.057-
R$169.960, 70,
Janeiro, 29 d
O Oficial

7 COMPRA E VENDA:/ £A12 escritura de 21/12/09 {do 17° oficio,

livro 703é, fi1. 019, prenobtada em 18/02/10 com o n° 1281025
a fl. 294 do livro 1-G fgca registrada a COMPRA E VENDA
do imével feita pocx BXYRO DE  JANEIRC ADMINISTRA(;‘?S;O B
PARTICIPACOES LTDA & / ‘ ¢ INARO, /peloc

prego de RS$S169, 984 pagoc
pela guia n° 29/ de
abril de 2010. £ ——
C Oficial
AV - 8 INSCRIGAO FISCAW: Pels =/ iu pA of registro
j 7. fica averbado zjr gro 30 Q de
INSCRIGAO FISCAL vel, imposto
predial/territor'al._;/{ Ae Jangj ’ = }  2010.-
O Oficial
A/ /14 B/
R - 9 COMPRA E VENDA:[/Peia escritura de 15/0121/0 do 17° Oficio,
iivro 70}4; £f1. 070, prenotada em 21/01/¥0 com o n® 1277072

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KKJA9-8VPXT-WGAWV-HESZA

a fl. 152 do livro 1-GS,
do imével feita por
ANGELA BRAGA LAMEU
identidade CREA/RJ

ica registrada a COMPRA E VENDA
GROSSO MOLINARO em favor de
SILVA, brasileira, engenheira,

¢ Oficial

v7’rrs
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COMPRA E VENDA: Pela escritura de 04/02/2019 do 4°
Oficio, livro 43486, f1.56, prenotada em 03/12/2020 com o
n°® 1948325 a £f1.11 do livro 1-1G, fica registrada a
COMPRA E VENDA do imdvel feita por LINEZIO JOAO DA SILVA,
brasileiro, engenheiro, identidade CNH/DETRAN/RJ
00999364130, CPF 054.444.115-04 e sua mulher ANGELA BRAGA
LAMEU DA SILVA, identidade DETRAN/RJ 00908544338,
anteriormente qualificados, em favor de IMOBILIARIA COSTA
DE CAXIAS LTDR, CNPJ 06.336.115/0001-38, com sede en
Duque de Caxias/RJ, pelo preco de R$250.000,00. O imposto

de transmissfdo foi pago pela guia n° 2231770
23/01/2019. Valor atribuido P

emolumentos: R$927.763, 65,
fevereiro de 2021.-———v<

em
base de célculo dos
Janeiro, 04 de’

0O Oficial EDQF42188 EWN

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-R.J

R - 11

COMPRA E VENDA: Pela escritura de 13/11/2020 do 2°
Oficio, livro 5005, f1.104, prenotada em 23/11/2020 com o
n® 1946107 a f1.231v do 1livro 1-LF, fica registrada -a
COMPRA E VEMNDA do imdvel feita por IMOBILIARIA COSTA DE-
CAXIAS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de MAl3
PARTICIPAGOES E . EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, CNPJ
23.936.288/0001-06, com sede nesta cidade, pelo prego ?e
R$250.000,00. O imposto de transmissdo fol pago pela guia
n® 2352994 em 13/11/2020. Valor ot do  para Pase de
cidlculo dos emolumentos: R$892. i-q de Janeirao, ?f
de feverei?o de 202]1.-—¢Z <o ST ;;;F42203 ocx

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 12
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1-Lv, fica averbada a RETIFICACAO aoc registro 11 para
n13 PARTICIPAC@ES E
Rio de Janeiro, 19 de

constar gue o neme da outorgada
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
agosto de 2022.-—---—2 _ kT ittt

0 Cficial EEFK66736 ELS

Eliseu de Silvg
8° Oficial Substituco
CTPS: 54306/0056-RJ

'R - 13

COMPRA E VENDA. : Pelo instrumento particular de
12/01/2022, prenotado em 26/07/2022 com ¢ n° 2066869 a
£1.73 do livro 1-LV, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por MAL3 PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente gualificada, em favor de
JOSE LUIZ GOMES DE FREITAS FILHO, brasileiro, empresario,
divorciado, ndo convivente em unifoc estavel, identidade
CNH/DETRAN/RJ 00006693540, CPF 072.290.737-07, residente
nesta cidade, pelo prego de R§975.000,00. ¢ imposto de
92727 em 19/07/2022,
culo dos emolumentos:

sto de 2022, ---~-—-

EEFK66738 UKD

transmissdoc foi pago pela guia
Valor atribuido para base i
R$975.000,00. Rio dg

O Oficial

Eliseu dg Silvg
B® Gficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

R - 14

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serv1u‘para © registro 13, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imdvel feita por JOSE LUIZ GOMES DE FREITAS
FILHO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$780.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrende o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacio éy consolidando a
propriedade em favor do credor, & atribuide o valor de
R$876.233,35 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calculeo dos emclumentos: R3780.000,00.
Segue na ficha 4
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Janeirec, 19 de aggsto ’ B g
0 Oficial - EEFK66740 CGH
e
Eliseu da Silvg

8° Oficial Substiturg

CTPS: 54396/0056-RJ
AV - 15 CEDULA _DE CREDITO  IMOBILIARIO: Pelo instrumento
‘ particular gue serviu para o registrc 13, fica averbada a
CEDULA  DE CREDITO - IMOBILIARIO CARTULAR .  n°

1.4444.1854981-0 série = 0722,  INTEGRAL, ~ emitida em
12/07/2022 pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no valor
de R$780.000,00 tendo sido dagdes

garantia a alienagéao
i 19 de agosto

O OCficial .
' : Eliseu da Silva

. 87 Oficial Substiture

CTPS: 3439£/0056-RJ

AV - 18 INTIMACAO: - Pélo reguerimento enviado eletronicamente
' (Provimento CNJ ﬁ5:89/2019) datado de 23/09/25, prenotado:
em 24/09/25 com o n°® 2290052 a f1.298 do 1livro 1-NA,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio .de Registro

de Titulos e Documentos, expedida em 16/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento. CGJ n° .(02/2017

a INTIMAGAO do fiduciante JOSE LUIZ GOMES DE FREITAS

- FILHO, anteriormente‘ quélificado, realizada através de
Edital de Intimac¢io, publicado_por meio eletrdnico em 21;

24 e 25/11/25, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos. Registradores de Iméveis, conforme - disposto no
Provimento CGJ n® .56/2018, feita por solicitacdo do
fiduciario realizada em 19/11/25 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes Vcitado{- para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data

da terceira e Ultima publicacdo do Edital, dos encargcs
vencidos e - ndo ‘pagoes referente ao contrato de.
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financiamentc com garantia de _ alienagéo fiduciaria, -
registr¥ado com o n® 14. ' Valor ‘atribuido para base ‘de

calculo dos emolqméntos: RS$51.503,14. Rio de . Janeiro, 22
de dezembro de 2025.-————e——eam—o_ R e

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFBA04766 VKI

AV - 17 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requeriments eletrdnico
. ' (Provimento TNJ n° 89/2019) de 05/02/2026 prenotado
06/02/2026 com © n°2317746 a f1. 93v do livro 1- -NE,
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da . fiduciaria "CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
quallflcada, ficando a mesma com a obrlgagao de promover
o leildc publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
' contados da data da a'Ve'fb'aC'é’O’, . té’n’d’o‘i em vista qug o
fiduciante JO.SE LUTZ GOMES DE FREITAS FILHO,
anteriormente qualificado, mesmo deépcis de intimado para
. pagay a divida no prazo d& 15 (quinze) dias, contados da
" data da intimagdo averbada com o n°l6, bem como das
despesas decorrentes, nidoc cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdao foli pago pela guia n®29%13399 em 19/01/2026.
Valor atribuido. para base  de calculo dos emolumentos:
R$1.125.696,00- Rio de Janeiro, 26 de fevereiro de 2026.-

‘em

fica

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | ~ EFBP64183 TXJ

AV — 18 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 17 de ‘CONSOLIDACRO
' DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do xegistrb~ 14 de

ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para. base

~de cadlculo dos emclumentos: R$780.000,00. Rio de
- Janeiro, 26 de fevereiro de 2026, ———meeo—m e ___ '
“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFBP64186 WBF
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CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 18 de
da ALIENACAQ FIDUCIARIA, fica averbado o

cancelamentc
CANCELAMENTOQ da

averbacdo 15 de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Rio de

Janeiro, 26 de fevereirs de 2026.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EFBP6418B9 IQZ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 26 de fevereiro de 2026.
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