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SERVI(}O NOTARIAL E REGISTRAL

DO 2° OFICIO DE ARARUANMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N° 867.346
DATA_20 / 09 /2021

DESCRICAO DO IMOVEL : APARTAMENTO M.° 101 com area de 73,43m°, fragio
fdeal de 0,2066, sobre o todo do terreno e das partes comuns, com direilo 30 USG
de uma vaga de automovel, situada na area de uso comum do CONDOMINIO
RESIDEMNCIAL 1 G 5, localizado na Rua Bangu, n.° 75, edificado no lote n.® 07 da
quadra n.® 01, com a drea de 423,50m~ no lugar de Boa Perna, em zona urbana do
71° distrito desie municipio de Araruama, Estado do Rio de Janeiro, com as

- seguintes medidas e confrontacoes: 1580m de frenfe que faz para a referida Rua;

15,060m nos fundas confrontando com teiras de Julia Blak, 28,219m pelo lado
direito confrontando com o lote n° 5; e 28,278m pelo 1adoe esgiserdo confroniando
com o lote n° 9. PROPRIETARIA: MARIA GERALDA DOS SANTOS, fiha de
Deraldo Ferreira Santos & Ana Rosa da Silva, brasileira, viva, comretora de imdveis,
portadora da carteira de identidade CHNH n" 00065739841, expedida pelo
DETRAN/RS, em 280572019, onde consta o0 n “121086573-IFPJ, inscrita no CPF
sob o n.® 730.704 167-72, residente e domiciliada na Rua Rosa Raposo, 77, Centro,
Arargama — R -—--- -~~~ e e e m i m
INSCRITO NO CADASTRO SMGBILIARIO DA PMA SOQB O M.% 12054% - — - - - - -~ ~.
REGISTRO ANTERIOR: Livio D2, sob o R.06 da malricula n® 12.125 em
1450542012, onde consta a aquisicao do lote onde foi impiementado o Condominio,
por compra feita a Jair da Cosia Lima e suz mulher Mara Edna dos 5antos Lima,
conforme escritura de compra e vends, lavrada no Cartério do 2° Cficio de
Araruama — R4, no fwvro n® 0617, a5 fis. 182183, Alo n® 086, em 13/04f2012, pelo
valor de R$ 25 000,00, sem condic8es. Estando averbagio de construgdo em total
condicOes de habite-se em 19/05/2021, efetivada sob o Av.08 da referida matricula,
am 20/09r2021. E o registro do Memoriaf de Instituicdo do Condominio Residencial
LG &.,50b 0 R.09 da matricula n® 12125, em Z0MQ94#40 0 qual encoptya-se
pdo pesta Serventia sob o n.® 1.350. Araruama; 20 de/se . 1. Eu,

{Ingrid Lobdo Cruz — Escrevente), digitel. Eu ”“ R0 L %‘%}a de

eida Pedro Reis — Escrevente), conferi. O Oficis

5.028 em 1750612021,
e Repgistro Auxiliar, em
{Ingrid Lobdo Cruz —

2{3!09}2021 Araruam 20 ge s%gembro de 2021 E

Escrevente), | __qﬁﬂj {Vanessa de Almeida Pedro Reis — Escrevente),
conferi. © Oficial; ce":_-.. " {Selo de Fiscalizac3o Eletrénico: EDTS 63201 DAT)
' AR W*Mde 02708 783022 (vide Art. 205.ua Lel 8 015/73
5 ide Protocolo n°.208. 253 de 32703 72002 (Vide Art. 205 ua Lei 6 015/73
<3
R. 02 - &61.345: COMPRA E VENDA: Nesta data, através do

INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUOTUO E
ALIENACAO FIDUCIARIA EN GARANTIA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRO
DA HABITACAO, n.” 1.4444.1852748-5, datade de 0870772622, na
forma do 5 5° do art. 61 da Lel 4.38B0/1964, prencotado sob o
n.* 205.251, em 12/08/2022, o iméSvel objete da presente
matricula, inscrito no cadaskro imobilidrio da PMA sob o n.°

120541, foi por MARIA GERALDA DOS SANTOS, ij& dqualificada
Coontimia nn verso
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nesta matricula; vendido para JULIANA NOGUEIRA PEREIRA, filha
de Luciana Ramos Noguelira e Ronaldo Pereira, brasileira,
solteira, enfermeira & nutricionista, portadora da carteira de
identidade n."” 001538055, expedida pela Conselho Regional de
Enfermagyem/RJ, em 08/10/2020, inscrita no CPF sub o n."
163.412.0%7-38, residente e domiciliada na R. Felipe de

Oliveira, n." 192, Riuv dou Limdov, Araruama - RdJd; a como
outorgada credora/fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob o n."” 00.360.305/0001-04. VALOR: R$
260.000,00. CONDIQ&ES: Nenhuma. SERA EMITIDA A DOY. Certifice
que foi apresentada a guia de ITBI n.” 1264/2022, bem como a

Certidio de Retificagdo de ITBI, datada de 05/08/2022 e a
Certidio de Recolhimento de IFBL, datada de 11/08/2022. Fonte

prevalecente (Prov. n.” 02/2Q0 CGIJ/RJIY: Valor constante do
ti o - valor de RS 283.85 8. Araruama, 12/08/2022. Eu,
{Ingrid Lobdo Crup — Escrevente), digitei. Eu,
{Vanessa de Pedro Reis -~ Escrevente),

conferi. ] Oficial:
Eletrdnico: BEEGK 43409 GPB) g

R.03 - 61 _346: ALIENACAO F gﬁ“"o “EM GARANTIA: Nesta data,
através do INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL,
MOTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITAQAO, n.° 1.4444. 1852748-5, datado de
08/07/2022, na forma do € 5 do art. 61 da Lei 4.380/1964,
prenotadoe sub o n.® 205.251, em 12/08/2022, o imdvel objeto da
presenpte matricula, inscrite no cadastro imobilidrico da FMA
solr o n." 120541, foi alienado fiduciariamente em garantia &
aredorae fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 34 gualificada
nesta matricula, figurando como devedora fiduciante JULIANA
NOGUEIRA PEREIRA, 14 dualificada nesta matricula. VALOR DA

; ?Eﬁgﬁelo de Fiscalizagio

DIVIDA: RS 207 .500,00. CONDICOES - B - CONDICAOES Do
FINANCIAMENTO: Bl — ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE; B? — SISTEMA DE
AMORTIZACACQ: PRICE; BZ2.1 - INDICE DE ATUALIZACACO DO SALDO
DEVEDOR: TR; B3 - ENQUADRAMENTO: SFH; H4 - VALOR DE VENDA E
COMPRA E COMPOSICAO DOS RECURSOS: Financiamento Caixa: RE
207.500,00; Recursos Prdprios: R$§ 52.500,00; B5 - VALOR DE

FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS {CUSTAS CARTORARIAS -
REGISTRO E ITBI} E COMISSAD DO LETLOETRO, S5E HOUVER: Nido se
aplicay Ba - VALOR TOTAL DA DIvIina {FINANCTAMENTO) = RS
207 .500,00; B7 — VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA
FINS DE VENDA EM PUBLICD LEILA0: R$ 283.959,78; BS - PRAZO
TOTAL (MESES): 3680 - BB.1 - Amortizacdoe (meses): 360: BS -—
Taxa de Juros % (a.a.): B9 — Taxa de Juros %: HB9.1 - Taxa de
Jurovs Balcdo: Nominal % {(a.a.): 8.6385 - Efetiva % (a.a.}:
8.9900; Naominal % (a.m.): 0.7176 — Efaetiva % (a.m_.)}): 0.7200;
B9.2 - Taxa de Juros Reduzida: Nominal & (a.a.): 8.4638 -~
Efetiva % {a.m.): B_B000; Nominal % (a.m.}: 0.7030 - Efativa %
fa.m.}): 6.70583; BIO0 - Encargo Mensal Inicial (Parcela) - B10.1
- Encargo Mensal Inicial com a Taxa dJuros Balcdo: Prastacfo
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MATRICULAN® 61.346-02
DATA =x [/ xHx [®HEX

{a+3}}): RE 1.616,05 - Prémios do Seguros MIP e DFI: R§ 56,20 -
Tarifa de Admipistracio de Contrato Mansal — TA: R§ 25,00 -
Total: RS 1.687,25; B10.2 - Encargo Mensal Inicial com a Taxa
Juros Balcic: Prestaciéo (a+j): R$ 1.580,17 -~ Prémios da
Seguros MIP « DFI: R$ 56,20 - Tarifa de Administracéoc de
Contrato Mensal! — TA: RS 25,00 - Total: R$ 1_.671,37; Bil -
Vencimento do primeiro encarge mensal: 12/08/2022; Biz2 -
Reajuste dos Encargos: dms acorde com itam 4 do refarido
contratoe; B13 - Forma de Pagamentov na Dbata da Contratagdo:
Débito am Conta Correnta; Clausula 14 - Prazo de Caréncia

para Expedicdo da Intimacdo: 30 (trinta) dias, a partir do

vancimento do primeiro sncargo mansal wvencido
partir do qual o{s) devedor (es) estalao) cond
e todas as demais clausulas e condigd
vontrato supra. Fonte prevalecente (b
ceJ/RJ} : Valoar canstante do {1 o — wvaluxn
Araruama, 12/09/2022. Eu, {Ind
Ezcrevente), digitei. Eu, {(Vaness
Reiz -~ Escvrevente), conferi. Q OFficial:
Fiscalizacdo Eletrénico: EEGK 43410 ¥YY¥YS)

nac pago, a
tido em mora:
mmstantes do
n." 02/2007
F$ 207.500,00.
Lobdo Cruz -
Almeis ja% Pedro
np. P""ﬁalu de

Av.04 -~ 61_346- CEDOLA DE CREDITO T --l R‘ Sta data,
averba-se a Cérula de Crédito Imoblliarlo abalxo

identificada, representativa do Crédito Imobiliariec, cujo
lastro =se constituiun no contrato registrade sob o R.03,
prenotada sob o n.® 205.251, em 12/08/2022, conforme se
segue: CEDULA DE CREDITO IMUBILIARIO, n.- 1.4444.1852748-5,
Séria: 0722, lLocal de emissdo: Ararvama — RJ, Data de emissdo
da ccI: 08/07/2022; 1) CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
yualificada; 2) DEVEDOR(ES): JULIANA NOGUEIRA PEREIRA, acima
qualificada; 3) IDENTIFICACAQ DO IMOVEL VINCULADO AO CREDITO
IMOBILIARIO: Matriecwula n.° &1_346; 4) GARANTIA: Tipo: Real;
Modalidade: Alienagdo Fiducidria: 5) VALOR DO CREDITO: RS
207_500,00; Data Bass: O08/07/2022; &) CONDICAO DA EMIsSsSAo:
Integral « Cartularx; 7) CONDICOES GERAIS DA DIVIDA: Prazos,
em meses: Total: 360 - Amortizacido: 380 - Caréncia: 0; Data
do vencimento do primeire encargo: 12/08/2022; Valores, emn
realis: Total da divida: R$ 207.500,00 - Garantia: RS§
283.959,78 - Tortal da parcela: R§ 1.687,25 - Seqguro Morte e
Inwvalidez Permanente: RS 19,29 - Seguro de Danos Fisicos ao
Imével: RS 36,91; Taxa de juros balcio: Nominal: 8.6395% a.a.
- Efmstiva: B.9900% a.a.; Forma de reajuste: Mansal; Taxa de
juros: Moratdrios: 0,033% por dia de atrasoe — Remuneratdrios:
8_A395& a.a_; Atvalizagdo monetdria: mencal no dia
gorrespondente ac da contretagido, com base no coeficiente de
atvalizacidoc aplicdval acs dapdsitos de poupanga do dia
correspondente ac vencimento dos encargos mensaisg; Local de

Caonlima o verso
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pagamento: Arsruama - RJ; com as demais cléusulas e condigdes
na vedula fues ora fica aruivada. Ceartifica quea, am
cumprimento ao Art. 543 da CHCGI/RI, a cédula avarbada acima
foi arquivada scb o n.° ,4--1 687, cuja imagem encontra-se

digital da no proteocolo 205.251. Araruama, 12/09/2022.
(Ingrid Luhau Cruz — Escrevente), digitei. Eu,
E Eﬁ {Vanessa de Alm&ida Pedro Reis - Escievente),

vonferi. o oficial: {aelu de Fiscalizagdao
Eletrénico: BEEGK 43411 I¥EB)

4

F\ o\ol'- Q\ﬂ)‘
prs “.‘u & 1\“% 'ﬂ‘km
i 3,
e

Av.05 - 61.346: INTIMACAO: Nesta data, para fins co disposto
no art. 26 da Lei n.® 39.514/97, através dou reguerimento
firmado pela credora Caixa FEcondmica Federal, datadu de
16/01/2026, prencotado sob o n.® 223.326, em 16/01/2026, fica
averbado gua a Sr®. Juliana Nogueira Peraira foi intimada por
Edital Eletrfnico publicado nos diaes 19, 20 e 23 de Marco de
2026, noe Diidrio do Registro de Imbveis Elatrénice, para a
purgacdo da mora das obrigagdes contratuais relatives as
parcelas 37 &4 41 do contrato ragistrado scb o R.03 dasta
matricula. Certifico ainda que fol apresentada a Certidio do
Reygistru de Titulus e Documentos anexo a esta Serventia,
registre n." 26.343, Livro B-24, fls. 291/06, datada de
20/02/2026, onde counsta qgue em diligéncia realizada nos
dias 23/01/2026 as 15:35h, 03/02/2026 as 10:47h e 11/02/2026
as 15:1%h, ndu feli posaivel notificar a Sr®. Juliara Nogueira
Pereira. Araruama, 24/03/2026. Eu, Larissa Marinho Guimardes -
Escpsvente - CAD/CGJ n* 94/21934, conferi e assino:
. {Selou de Fiscalizacgc3o Eletrdnico: EFBA 88505 MQH)

Av. 06 - 61.346: CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO: Nesta data, através do requerimente datado de
07/07/2026, expedido pela Caixa EconSmica Fedaral, prencotado
sob o n.® 225.063, em 10/06/2026, fica averbado o cancelamento
da Cédula de Crédito Imcbilidric constante do Av._04 da
presente matricula. Araruama, 16/07/2026. Eu, Larissa Marinho
Guimardes - serevente -~ CAD/CGI nv 84/21834, conferi e
assino: 3 (Selu de Fiscalizagdo Eletronico: EFBS
48692 VvoQ)

Av.07 - £1.346: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme reqguerimentos firmados pela Caixa Econdmica Federsal,
datardos de 10/06/202e8 e 07/07/20286, prenotadus s3ob o n.*®
225.063, em 10/06/2026, v tendo em vista o procvedimento
formalizado neste Servigo Registral, efetivado sob ¢ Av.05, em
razido do nio comparecimentoe da intimada para a puargagdo da
mora, fica a propriadade do iméval aobjeto da presante
matricula eonsolidada em nome da CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n.® 00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: RS

Contirem na folha 03

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AZB76-3QLI9R-DU7BN-7L2XY




E-ﬁ%- =

lr

Ol CNM: 090431.2.0061346-36
Valide aqui CARTORIO DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

este documento Delegatario: Dario Paulo de Sousa Junior
Rua Arquias Cordeiro, 34, Centro, Araruama, RJ. CEP: 28979-095 - Tel/Fax: (22) 2674-5500

SERVIGCO NOTARIAL E REGISTRAL R
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULANe _&1. 346-03

301.088,B1. CONDIQOES: Vide Art. 27 da Lei n.® B5.514/1897:
"Art_. 27 - Uma vez consolidadas a propriedade em sen nome, o
fiducidrio, no prazeo de trinta dias, contadoes da data <o
registra de gue trata o § 77 do artigo anterior, promovera
pUblico leildo para a alienagcdv do imdvel”. SERA EMITIDA A
DOI. Fonte prevalecente {(Prov. n." 02/2007 CGJ/RJ): Apuragio
avaliacso/fiscal constante do ITBI - Valor de R$ 301.088,81.
Araruama, 16/07/2026. Eu, Larissa Marinho GuimarZes -

Es vente - CAD/CGJ n° 94 /21834, conferi e assing:
EF; ; ~ _.(Selo de Fiscalizacdoc Eletrdnico: EFBS 48693 FLO)

MATRICULAN'GT . 346-03

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente cdpia é a reproducdo auténtica da MATRICULA n.° 61.346, extraida nos
termos do art. 19 §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a eventual existéncia de agbes
reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 22/07/2026. As 10:41:23.

Pedido de Certiddo: 26/007807 - S26070725621D

Emolumentos..: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ

Fupdgrat """"" - R§2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217......... :R$ 24,81 U .
Fundoer - R$ 10 54 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
POI.vsseni EFBS/48597 OYL

Funperij............: :R$ 10,54 i )
Funarpen ........: :R$ 7,44 COOS.L."te a validade do .sel.o em
FUNPGAlEr vonens? :R$ 1,24 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funpgt —
Fundac E E
[S1C TS R
Selo.................: v,
Total.....ccceeni:

[=] 5
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