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Matricula

CNM: 164830.2.0013730-03

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

DO CARTORIO DO OFICIO UNICO DE RIO DAS OSTRAS.
DATA:02/02/2011 FICHA:001

IMOVEL: Apartamento n°. 262 (duzentos e dois), do Condominio Residencial
VILLA FLORENSE situado a Rua Rio de Janeiro, n°. 550, com uma area
construida de 26,38m?, com a respectiva fragdo ideal de 0,070 avos do todo do
terreno e das demais coisas comuns do condominio, com uma vaga destinada a
estacionamento, inscrito na municipatidade sob o n® 01.3.177.0270.006:
construido sobre o LOTE N® 01-A (UM - A} do Loteamento "OURQ VERDE",
resultante do remembramento dos lotes de n°s 01 e 02 da quadra 16 (dezesseis)
do Loteamento OURQO VERDE, situado na zona urbana deste Municipio, o qual
assim se descreve e caracteriza: Mede 3000m de frente para a Rua Rio de
Janeiro; 30,00m de fundos para o lote n® 03; 28,00m de lado direito para a érea
verde; 28,00m para a Rua Bom Jesus do ltabapuana, com a drea de 832.40m”.
PROPRIETARIA: MQB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, firma com
sede a Rua Miguel Peraira, n® 34/501, Humaitd, na cidade do Ric de Janeiro/RJ,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.251.229/0001-48 e M2 PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, firma com sede a Rua Visconde de
Piraja, n® 411/202- parte, na cidade do Ric de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 09.053.632/0001-98. TITULQO AQUISITIVO/REGISTRO ANTERIOR: imovel
esse devidamente registrado atricula n°. 8461, no Registro Geral de Imoveis
anexo a este Cartorio. Eu, (Carolina Martins de Almeida) digitei. O referido
é verdade e dou fé. Rio das Qlstias, 02 de fevereiro de 2011. Eu Subscreve: ﬁ ﬁj)@'\

R-01-13.730 = Nos|termps do Contrato n®. 155550900370 por Instrumento
Particular de Compra\gy nda de Imovel Residencial Quitado, Mutuo e Alienagéo
Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE, no Ambito do
Sistema Financeiro da Habitagde — SFH, com utitizagdo do FGTS, datado de
24.01.2011; o imével da presente matricula foi adquirido por IVAN CRUZ
VASCONCELOS NETO, brasileiro, engenheiro, identidade n°. 169952-D CREA-RJ,
CPF n° 069.637.637-71, e sua esposa KARINA ZANELLl VASCONCELLOS,
brasileira, publicitéria, identidade n° 24771799-4 DETRAN-RJ, CPF n°
265.531.848-01, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, residentes e
domiciliados na Rua Belo Harizonte, 631, apto 11, Palmeiras, Cabo Frio-RJ; por
compra feita a MQB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima
qualificada e M2 PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, acima qualificada, pelo prego de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil
reais), a ser pago do seguinte modo: R$ 3.942 08 (trés mil novecentos e quarenta
e dois reais e oito centavos) de Recursos proprios; R$ 18.057,92 (dezoito mil e
cinguenta e sete reais e noventa e dois centavos) da conta vinculada do FGTS e
R$ 198.000,00 {centc e noventa e oitc mil reais) do financiamento concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04. O iTBI foi
pago através da Guia n°. 41363 no valor de R$ 5.612.82 em 25.01.2011.

84/2010 da CGJ do Estado do RJ'a saber: Emolumentos R$ 321,30 conforme
Tab. 5 n% 1 e 5% Tab 1 n% 6, 9, 10; Tab.2 n®t;Tab. 4 n°. 1. FONTE
ENTE: ITBI. BiB socb o n°. 0235411020248569, 0235411020255351.
no Livro:1-B as Fls.14v sob n°. 30371 em 25.01.2011.

NS (Carclina Martins de Almeida) digitei. O referido é verdade e dou fé.
Rio da¥ Ostras, 02 de Fevereiro de 2011. Eu Subscrevo: ﬁ'}@m-

(R-O -13.730 = Nos termos do Contrato n°. 155550900370 por Instrumento
darticular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Matuo e Alienacgdo
Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE, no Ambito do
Sistema Financeiro da Habitagcdo - SFH, com utilizagdo do FGTS, datado de
24.01.2011; IVAN CRUZ VASCONCELOS NETO ¢ sua esposa KARINA

ZANELLI VASCONCELLQS, acima qualificada, DERAM o imovel objeto da
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CNM: 164830.2.0013730-03

(Continuagdo R-02-13.730) -presente matricula em ALIENAGAO FIDUCIARIA a
Valide aqui CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. com sede no setor Bancéario Sul, Quadra
este documento 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, pelo
financiamento de R$ 708.000,00 (cento e noventa e oito mil reais) valor esse a
ser pago em 360 (trezentos e sessenta) encargos mensais € sucCessivos, com
prestagdes no valor de R$ 2.204,32 (dois mil duzentos e quatro reais e frinta e dois
centavos), acrescida de R$ 55,44 (cinquenta e cinco reais e quarenta e quatro)
de seguros; R$ 25,00 (vinte e cinco reais) de Taxa de Administrac&o, totalizando
um valor de R$ 2.284,76 (dois mil duzentos e oitenta e quatro reais e setenta e seis
centavos), com vencimento do primeiro encargo em 24.02.2011, nas condi¢bes do
contrato acima mencionado. Certifico que as custas devidas pelo presente ato
estdo definidas na Portaria n°. 84/2010 da CGJ do Estado do RJ & saber
Emolumentos R$ 642,61 conforme Tab. 5 n°s.1, 2, 5% Tab. 1 n°s 6, 9, 10; Tab.2
n°1; acrescida dos 30% no valor de R$ 192,78 devido ao FETJ conforme a Le
n°3217/99; 4664/05 e 111/06 e R$ 9,63 da Lei n°3761/02, Prenotagéo R$.7,74; e |
Distribuicdo R$.6,64: Aotalizando R$.859,40. BIB sob o n° 0235411020227514, |
02354110202 renctado no Livro:1-B as Fls. 14v sob o n°. 30372 em |
25.01.2011. Eu, (Carofina Martins de Almeida) digitei. O referido é verdade
e dou fé. Rio das @siras, 02 de Fevereiro de 2011.Eu Subscrevo ﬁm ;

M
AV-3-13.730 = RETIFICAGAO DE OFICIO = De acordo com artigo 213, |, "a", da
Lei n°. 6.015/73 clc art. 684, caput, do CNCGJ/RJ; procede-se esta averbagio para
constar que o apartamento 202, possui uma drea privativa de 101,70m’, com
drea de uso comum de 26,38m> totalizando 128.08m* e ndo como_constou na

abertura Eu <4/ (Cristina T Goncalves Fortes-Matr.94/17756)digitei. O referido
é verdade e dou 8. Rio das Ostras, 09 de maio de 2022, Eu, supscrevo:

AV-4-13730 =DIVORCIO =Em atendimento ao requerimento dafa
15/07/2022, instruido com certid3o de casamento expedida pele Oficial d
Civil das Pessoas Naturais e Interdi¢tes e Tutela e Curatela do 1° Distrito de-Cabe
Frio/RJ, em 04/01/2017, registradanobLivic B-28, fl.14,sob otemo 11180;
procede-se esta averbagdo para constar o divérciode IVAN CRUZ
VASCONCELOS NETO e KARINA ZANELLI VASCONCELLOS, conforme
sentenga proferida pelo Juizo de Direito da 32 Vara de Familia e Sucessdes da
Comarca de Campinas/SP, transitada em julgado, passandc a ex-conjuge mulher a
usar o0 nome de solteira, ou seja, KARINA ZANELLI. Custas pelos atos AV-4/AV-
5/R-6/R-7/AV-8 definidas na Portarian®. 18632021 da CGJ/RJ, a saber:
Emolumentos: R$ 2.442,54; Lei n°. 6370/12: R$ 45,82; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERAJ:
R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 118,71. Prenotado
no Livro 1-AE sob o n® 99854 em 18/08/2022. Selo de fiscalizagdo eletronico
EEDY 20833 RTK. Eu % (Enzo Levita Neves-Matr.94/23394) digitei. O
referido € verdade e dou fé. Rio das Ostras, 15 de setembro de . Eu, Felipe
Mendes Verissimo Alé-Substitufo, Matr.94/14055, subscrevo: "

AV-5-13730 =BAIXA DE ALIENAGCAO=Nos fermos do Contraton®.
1.4444.1851542:8 de venda e compra de imével, mituo e alienagao fiduciaria em
garanta no SFH-Sistema Financeiro da Habitacdo, datado em
15/07/2022; procede-se esta averbagdo para constar que a credora Caixa
Econdmica Federal, acima qualificada, autoriza o cancelamento do registro de
propriedade fiducidria, referente ao contrato n°. 1.4444.1102455-0, registrado sob
0 ato R-03, que gravava ¢ imdvel objeto da presente matricula. Custas pelos atos
AV-4/AV-5/R-6/R-7/AV-8 definidas na Portaria n°. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber:
Emolumentos: RS 2.442,54; Lei n®. 6370/12: R$ 45,82; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERJ:
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Matricula:13730 FICHA: 2

R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 118,71. Prenotado
no Liwvo 1-AE sob n°. 99854 em 18/08/2022. Selo de fiscalizagdo eletronico
EEDY 20834 COB. Fu_{l (Enzo Levita Neves-Mair.94/23394) digitei. O
referido é verdade e dou fé. Rio das Osfras, 15 de setembro 2. Eu, Felipe
Mendes Verissimo Alé-Substituto, Mair.94/14058, subscreve: :

R-6-13730 = COMPRA E VENDA = Nos termos do Contrato n°. 1.4444.1851542-
8 de venda e compra de imével, mituo e alienagéo fiduciaria em garantia no SFH-
Sistema Financeiro da Habitac@o, datado em 15/07/2022; o imével objeto da
presente matricula foi adquirido por THAIS FERREIRA MARTINS DOS SANTOS,
brasilkeira, solteira, empresaria, portadora da carteira nacional de habilitagdo r°.
05593504841, expedida peio DETRAN/RJ, em 15/06/2018, inscrita no CPF/MF
sob o n°. 145 592 39746, residente e domiciliada na Rua Esmeralda, 160, AP 303,
Nova Sao Pedro, S3o Pedro da Aldeia - RJ; figwrando como vendedores IVAN
CRUZ VASCONCELOS NETO e KARINA ZANELLI, acima qualificados; pelo
preco certo de R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais), a ser pago do
seguinte modo: R$ 96.000,00 de recursos proprios ¢ R$ 384.000,00 do
financiamento concedido pelacredora Caixa Econdmica Federal, abaixo
qualificada. ITBI foi através da guia n°. R

12.480,00 em 15/08/2022. Custas pelos atos AV-4/AV-5/R-6/R-7/AV-8 definidas na
Portaria n°. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber: Emolumentos: R$ 2.442.54; Lei n°
6370/12: R$ 45,82; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERJ: R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00;
FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 118,71. Prenotado no Livro 1-AE sob o n°. 99854
em 18/08/2022. Pesquisa de informagdo sobre indisponibilidade de bens:
n®. 0235422091504182, 0235422091546178 consultas feitas em 15/08/2022. Selo
de fiscalizagédo eletronico EEDY 208356 JNF. Eu_Y - (Enzo Levila Neves-
Matr.94/23394) digitei. O referido é verdade e dou fé. Rio das Ostras, 15 de
setembro de 2022. Eu, lipe  Mendes Verlssimo Alé-Substitulo,
Malr.94/14055, subscrevo:

R-7-13730 = ALIENAGAO FIDUCIARIA= Nos termos do Contrato
n°. 1.4444.1851542-8 de venda e compra de imével, mituo e alienagio fiduciaria
em garantia no SFH-Sistema Financeiro da Habitagéo, datado em 15/07/2022; a
devedora THAIS FERREIRA MARTINS DOS SANTOS, acima qualificada, DEU o
imovel objeto da presente matricula em alienacdo fiduciaria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigido financeira sob a forma de empresa publica,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario
Sul, quadra 4, lbotes 3/4, em Brasilia/DF; pelo financiamento de R$ 384.000,00
(trezentos e oitenta e quatro mil reais), a ser pago em 420 encargos mensais e
sucessivos, com prestacdes 3 taxa de juros balcdo no valor de R$ 3.678,92
acrescido de R$ 99,26 de prémios de seguros, € R$ 25,00 de tarifa de
administragéo-TA, totalizando um valor de R$ 3.803,18; ou, com prestactes a taxa
de juros reduzida no valor de R$ 3.622,69 acrescido de R$ 99,26 de prémios de
seguros e R$ 25,00 de tarifa de administragéio-TA, totalizando um valor de R$
3.746,95; sendo o vencimento do primeiro encargo para o dia 22/08/2022, e os
demais no mesmo dia dos meses subsequentes. Custas pelos atos AV-4/AV-5/R-
6/R-7/AV-8 definidas na Portaria n®. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber: Emolumentos:
R$ 2.44254; Lei n®. 6370/12: R$ 45,82; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERJ: R$ 0,00;
FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 118,71. Prenotado no Livro 1-

Continua no Verso...
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este documento AE sob o n% 99854 em 18/08/2022. Pesquisa de informagdo sobre
indisponibilidade de bens: n°. 0235422091546185 consuita feitg.em 15/09/2022.
Selo de fiscalizagao eletrénico EEDY 20836 ANX. Eu ' _(Enzo Levita
Neves-Matr.94/23394) digitei. O referido é verdade e dou fé. Rio das Ostras, 15 de
setembro ;g Eu, Felipe Mendes Verissimo Alé-Substituto, Malr.94/14055,
subscrevo; ;

AV-8-13730 = CCl = Procede-se esta averbagdo para constar que foi emitida
Cédula de Crédito Imobiliario de série: 0722, em 15/07/2022, referente ac
Contrato n°, 1.4444.1851542-8, com o qual se vincula de forma integral e cartular,
registrado no ato R-07, figurando como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
acima qualificada, de acordo com artigo 18, § 5° da lei n°. 10.931/2004. Certifico
que as custas e emolumentos pelo presente ato sdo isentas com base artigo 18, §
6° da lei n°. 10.931/2004. Prenotado no Livro 1-AE sob o n°. 89854 em 18/08/2022.
Selo de fiscalizagdo eletronico EEDY 20837 HSS. Eu " __(Enzo Levita

Neves-Matn94/2§§94) digitei. O referido € verdade e dou fé. Rio das Ostras, 15 de

setembro de . Eu, Felipe Mendes Verissimo Alé-Substitufo, Matr.94/14055,
subscrevo,

AV-9-13730 = INTIMACAO - POSITIVA = Em atendimento ao requerimento de
intimagdo por CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.
622738/2025, datado em 27/08/2025; procede-se esta averbacdo para constar
que devedor(es) do contrato n. 1.4444.1851542-8, registradoe no ato R-7, foi
(ram) intimados para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria, conforme
certiddo emitida pelo Registro de Titulos e Documentos (RTD) anexo a esta
Serventia, e RTD do 2° Oficio de Justica de S&o Pedro da Aldeia, com resultado
positivo, na forma dos arts. 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n.
117906 em 28/08/2025. Selo de fiscalizagédo eletronico EFBI 41769 VVB. Ato
concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr. 24/23394, em 05/01/2026.

AV-10-13730 = CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE = Em atendimento
ao requerimento  por meio  do Oficio n. 622738/2025, datado em
06/03/2026; procede-se esta averbacdo para constar que foi consolidada a
propriedade do imével da presente matricula em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada; por decurso do prazo de notificagio
sem que houvesse purga da mora e demais obrigages assumidas no contrato
n. 1.4444.1851542-8, do ato R-7, pela devedora THAIS FERREIRA MARTINS
DOS SANTOS, acima qualificada, em cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei
9.514/97. Valor da garantia atualizada de R$ 507.247,30 (guinhentos e sete mil e
duzentos e guarenta e sete reais e trinta centavos). |[TBI pago através da guia
n. 88865, no valor de R$ 15.217.42 em 03/03/2026. Prenotado sob o n. 120998
em 09/03/2026. Selo de fiscalizagdo eletrénico EFBZ 09281 NLN. Ato
concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr. 94/23394, em 13/03/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PBHRR-57WVW-XGRRH-E64UW
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CNM: 164830.2.0013730-03

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducdo auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
esta Serventia, instalada em 01/07/2024, quando assumiu acervo do extinto Oficio Unico de Rio das
Ostras, sendo extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n. 6.015/73, e dela constando a situacgao juridica e
todos os eventuais 6nus e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 13/03/2026.

Assinada digitalmente por Enzo Levita Neves - Matr.94/23394 - Escrevente

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em
Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Protocolo N°: 120998 - Data da solicitagao: 09/03/26
Pedido eletronico (ONR):

Poder Judiciario- TUERJ

Emolumentos... R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justica
Fund. Grat...... R$ 2,48 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
FETJ...covirenna R$ 24 .81 EFBZ 09282 JXR
Fundperij.......... R$ 10,54 2
Funperj............ R$ 10,54

Funarpen......... R$ 7,44

RS 1,24 T
R$ 1,24 E W, *l.l'

R$ 1,24 Consulte a validade do selo
R$ 3,27 em:

R$ 6,32 http://www4 tjrj.jus .br/Portal-
R$ 193,20 Extrajudicial/consultaselo/
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Matricula

CNM: 164830.2.0013730-03

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

DO CARTORIO DO OFICIO UNICO DE RIO DAS OSTRAS.
DATA:02/02/2011 FICHA:001

IMOVEL: Apartamento n°. 262 (duzentos e dois), do Condominio Residencial
VILLA FLORENSE situado a Rua Rio de Janeiro, n°. 550, com uma area
construida de 26,38m?, com a respectiva fragdo ideal de 0,070 avos do todo do
terreno e das demais coisas comuns do condominio, com uma vaga destinada a
estacionamento, inscrito na municipatidade sob o n® 01.3.177.0270.006:
construido sobre o LOTE N® 01-A (UM - A} do Loteamento "OURQ VERDE",
resultante do remembramento dos lotes de n°s 01 e 02 da quadra 16 (dezesseis)
do Loteamento OURQO VERDE, situado na zona urbana deste Municipio, o qual
assim se descreve e caracteriza: Mede 3000m de frente para a Rua Rio de
Janeiro; 30,00m de fundos para o lote n® 03; 28,00m de lado direito para a érea
verde; 28,00m para a Rua Bom Jesus do ltabapuana, com a drea de 832.40m”.
PROPRIETARIA: MQB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, firma com
sede a Rua Miguel Peraira, n® 34/501, Humaitd, na cidade do Ric de Janeiro/RJ,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.251.229/0001-48 e M2 PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, firma com sede a Rua Visconde de
Piraja, n® 411/202- parte, na cidade do Ric de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 09.053.632/0001-98. TITULQO AQUISITIVO/REGISTRO ANTERIOR: imovel
esse devidamente registrado atricula n°. 8461, no Registro Geral de Imoveis
anexo a este Cartorio. Eu, (Carolina Martins de Almeida) digitei. O referido
é verdade e dou fé. Rio das Qlstias, 02 de fevereiro de 2011. Eu Subscreve: ﬁ ﬁj)@'\

R-01-13.730 = Nos|termps do Contrato n®. 155550900370 por Instrumento
Particular de Compra\gy nda de Imovel Residencial Quitado, Mutuo e Alienagéo
Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE, no Ambito do
Sistema Financeiro da Habitagde — SFH, com utitizagdo do FGTS, datado de
24.01.2011; o imével da presente matricula foi adquirido por IVAN CRUZ
VASCONCELOS NETO, brasileiro, engenheiro, identidade n°. 169952-D CREA-RJ,
CPF n° 069.637.637-71, e sua esposa KARINA ZANELLl VASCONCELLOS,
brasileira, publicitéria, identidade n° 24771799-4 DETRAN-RJ, CPF n°
265.531.848-01, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, residentes e
domiciliados na Rua Belo Harizonte, 631, apto 11, Palmeiras, Cabo Frio-RJ; por
compra feita a MQB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima
qualificada e M2 PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, acima qualificada, pelo prego de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil
reais), a ser pago do seguinte modo: R$ 3.942 08 (trés mil novecentos e quarenta
e dois reais e oito centavos) de Recursos proprios; R$ 18.057,92 (dezoito mil e
cinguenta e sete reais e noventa e dois centavos) da conta vinculada do FGTS e
R$ 198.000,00 {centc e noventa e oitc mil reais) do financiamento concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04. O iTBI foi
pago através da Guia n°. 41363 no valor de R$ 5.612.82 em 25.01.2011.

84/2010 da CGJ do Estado do RJ'a saber: Emolumentos R$ 321,30 conforme
Tab. 5 n% 1 e 5% Tab 1 n% 6, 9, 10; Tab.2 n®t;Tab. 4 n°. 1. FONTE
ENTE: ITBI. BiB socb o n°. 0235411020248569, 0235411020255351.
no Livro:1-B as Fls.14v sob n°. 30371 em 25.01.2011.

NS (Carclina Martins de Almeida) digitei. O referido é verdade e dou fé.
Rio da¥ Ostras, 02 de Fevereiro de 2011. Eu Subscrevo: ﬁ'}@m-

(R-O -13.730 = Nos termos do Contrato n°. 155550900370 por Instrumento
darticular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Matuo e Alienacgdo
Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE, no Ambito do
Sistema Financeiro da Habitagcdo - SFH, com utilizagdo do FGTS, datado de
24.01.2011;, IVAN CRUZ VASCONCELOS NETO e sua esposa KARINA

ZANELLI VASCONCELLQS, acima qualificada, DERAM o imovel objeto da
CONTINUA NO VERSO
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(Continuagdo R-02-13.730) -presente matricula em ALIENAGAO FIDUCIARIA a

224, S0 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. com sede no setor Bancéario Sul, Quadra
sl 4, Lotes 3 @ 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, pelo
Elﬁﬁm financiamento de R$ 188.000,00 (cento e noventa e oito mil reais) valor esse a

ser pago em 360 (trezentos e sessenta) encargos mensais € sucCessivos, com
prestagdes no valor de R$ 2.204,32 (dois mil duzentos e quatro reais e frinta e dois
centavos), acrescida de R$ 55,44 (cinquenta e cinco reais e quarenta e quatro)
de seguros; R$ 25,00 (vinte e cinco reais) de Taxa de Administrac&o, totalizando
um valor de R$ 2.284,76 (dois mil duzentos e oitenta e quatro reais e setenta e seis
centavos), com vencimento do primeiro encargo em 24.02.2011, nas condi¢bes do
contrato acima mencionado. Certifico que as custas devidas pelo presente ato
estdo definidas na Portaria n°. 84/2010 da CGJ do Estado do RJ & saber
Emolumentos R$ 642,61 conforme Tab. 5 n°s.1, 2, 5% Tab. 1 n°s 6, 9, 10; Tab.2
n°1; acrescida dos 30% no valor de R$ 192,78 devido ao FETJ conforme a Le
n°3217/99; 4664/05 e 111/06 e R$ 9,63 da Lei n°3761/02, Prenotagéo R$.7,74; e |
Distribuicdo R$.6,64: Aotalizando R$.859,40. BIB sob o n° 0235411020227514, |
02354110202 renctado no Livro:1-B as Fls. 14v sob o n°. 30372 em |
25.01.2011. Eu, (Carofina Martins de Almeida) digitei. O referido é verdade
e dou fé. Rio das @siras, 02 de Fevereiro de 2011.Eu Subscrevo ﬁm ;

M
AV-3-13.730 = RETIFICAGAO DE OFICIO = De acordo com artigo 213, |, "a", da
Lei n°. 6.015/73 clc art. 684, caput, do CNCGJ/RJ; procede-se esta averbagio para
constar que o apartamento 202, possui uma drea privativa de 101,70m’, com
drea de uso comum de 26,38m> totalizando 128.08m* e ndo como_constou na

abertura Eu <4/ (Cristina T Goncalves Fortes-Matr.94/17756)digitei. O referido
é verdade e dou 8. Rio das Ostras, 09 de maio de 2022, Eu, supscrevo:

AV-4-13730 =DIVORCIO =Em atendimento ao requerimento dafa
15/07/2022, instruido com certid3o de casamento expedida pele Oficial d
Civil das Pessoas Naturais e Interdi¢tes e Tutela e Curatela do 1° Distrito de-Cabe
Frio/RJ, em 04/01/2017, registradanobLivic B-28, fl.14,sob otemo 11180;
procede-se esta averbagdo para constar o divérciode IVAN CRUZ
VASCONCELOS NETO e KARINA ZANELLI VASCONCELLOS, conforme
sentenga proferida pelo Juizo de Direito da 32 Vara de Familia e Sucessdes da
Comarca de Campinas/SP, transitada em julgado, passandc a ex-conjuge mulher a
usar o0 nome de solteira, ou seja, KARINA ZANELLI. Custas pelos atos AV-4/AV-
5/R-6/R-7/AV-8 definidas na Portarian®. 18632021 da CGJ/RJ, a saber:
Emolumentos: R$ 2.442,54; Lei n°. 6370/12: R$ 45,82; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERAJ:
R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 118,71. Prenotado
no Livro 1-AE sob o n® 99854 em 18/08/2022. Selo de fiscalizagdo eletronico
EEDY 20833 RTK. Eu % (Enzo Levita Neves-Matr.94/23394) digitei. O
referido € verdade e dou fé. Rio das Ostras, 15 de setembro de . Eu, Felipe
Mendes Verissimo Alé-Substitufo, Matr.94/14055, subscrevo: "

AV-5-13730 =BAIXA DE ALIENAGCAO=Nos fermos do Contraton®.
1.4444.1851542:8 de venda e compra de imével, mituo e alienagao fiduciaria em
garanta no SFH-Sistema Financeiro da Habitacdo, datado em
15/07/2022; procede-se esta averbagdo para constar que a credora Caixa
Econdmica Federal, acima qualificada, autoriza o cancelamento do registro de
propriedade fiducidria, referente ao contrato n°. 1.4444.1102455-0, registrado sob
0 ato R-03, que gravava ¢ imdvel objeto da presente matricula. Custas pelos atos
AV-4/AV-5/R-6/R-7/AV-8 definidas na Portaria n°. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber:
Emolumentos: RS 2.442,54; Lei n®. 6370/12: R$ 45,82; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERJ:
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R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 118,71. Prenotado
no Liwvo 1-AE sob n°. 99854 em 18/08/2022. Selo de fiscalizagdo eletronico
EEDY 20834 COB. Fu_{l (Enzo Levita Neves-Mair.94/23394) digitei. O
referido é verdade e dou fé. Rio das Osfras, 15 de setembro 2. Eu, Felipe
Mendes Verissimo Alé-Substituto, Mair.94/14058, subscreve: :

R-6-13730 = COMPRA E VENDA = Nos termos do Contrato n°. 1.4444.1851542-
8 de venda e compra de imével, mituo e alienagéo fiduciaria em garantia no SFH-
Sistema Financeiro da Habitac@o, datado em 15/07/2022; o imével objeto da
presente matricula foi adquirido por THAIS FERREIRA MARTINS DOS SANTOS,
brasilkeira, solteira, empresaria, portadora da carteira nacional de habilitagdo r°.
05593504841, expedida peio DETRAN/RJ, em 15/06/2018, inscrita no CPF/MF
sob o n°. 145 592 39746, residente e domiciliada na Rua Esmeralda, 160, AP 303,
Nova Sao Pedro, S3o Pedro da Aldeia - RJ; figwrando como vendedores IVAN
CRUZ VASCONCELOS NETO e KARINA ZANELLI, acima qualificados; pelo
preco certo de R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais), a ser pago do
seguinte modo: R$ 96.000,00 de recursos proprios ¢ R$ 384.000,00 do
financiamento concedido pelacredora Caixa Econdmica Federal, abaixo
qualificada. ITBI foi através da guia n°. R

12.480,00 em 15/08/2022. Custas pelos atos AV-4/AV-5/R-6/R-7/AV-8 definidas na
Portaria n°. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber: Emolumentos: R$ 2.442.54; Lei n°
6370/12: R$ 45,82; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERJ: R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00;
FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 118,71. Prenotado no Livro 1-AE sob o n°. 99854
em 18/08/2022. Pesquisa de informagdo sobre indisponibilidade de bens:
n®. 0235422091504182, 0235422091546178 consultas feitas em 15/08/2022. Selo
de fiscalizagédo eletronico EEDY 208356 JNF. Eu_Y - (Enzo Levila Neves-
Matr.94/23394) digitei. O referido é verdade e dou fé. Rio das Ostras, 15 de
setembro de 2022. Eu, lipe  Mendes Verlssimo Alé-Substitulo,
Malr.94/14055, subscrevo:

R-7-13730 = ALIENAGAO FIDUCIARIA= Nos termos do Contrato
n°. 1.4444.1851542-8 de venda e compra de imével, mituo e alienagio fiduciaria
em garantia no SFH-Sistema Financeiro da Habitagéo, datado em 15/07/2022; a
devedora THAIS FERREIRA MARTINS DOS SANTOS, acima qualificada, DEU o
imovel objeto da presente matricula em alienacdo fiduciaria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigido financeira sob a forma de empresa publica,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®, 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario
Sul, quadra 4, lbotes 3/4, em Brasilia/DF; pelo financiamento de R$ 384.000,00
(trezentos e oitenta e quatro mil reais), a ser pago em 420 encargos mensais e
sucessivos, com prestacdes 3 taxa de juros balcdo no valor de R$ 3.678,92
acrescido de R$ 99,26 de prémios de seguros, € R$ 25,00 de tarifa de
administragéo-TA, totalizando um valor de R$ 3.803,18; ou, com prestactes a taxa
de juros reduzida no valor de R$ 3.622,69 acrescido de R$ 99,26 de prémios de
seguros e R$ 25,00 de tarifa de administragéio-TA, totalizando um valor de R$
3.746,95; sendo o vencimento do primeiro encargo para o dia 22/08/2022, e os
demais no mesmo dia dos meses subsequentes. Custas pelos atos AV-4/AV-5/R-
6/R-7/AV-8 definidas na Portaria n®. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber: Emolumentos:
R$ 2.44254; Lei n®. 6370/12: R$ 45,82; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERJ: R$ 0,00;
FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 118,71. Prenotado no Livro 1-
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este/documento AE sob o n° 99854 em 18/08/2022. Pesquisa de informagdo sobre

Eﬂﬁ}g indisponibilidade de bens: n°. 0235422091546185 consulta feita.em 15/09/2022.
Selo de fiscalizagao eletrénico EEDY 20836 ANX. Eu ' _(Enzo Levita
Neves-Matr.94/23394) digitei. O referido é verdade e dou fé. Rio das Ostras, 15 de
setembro ;g Eu, Felipe Mendes Verissimo Alé-Substituto, Malr.94/14055,
subscrevo; L

AV-8-13730 = CCl = Procede-se esta averbagdo para constar que foi emitida
Cédula de Crédito Imobiliario de série: 0722, em 15/07/2022, referente ac
Contrato n°, 1.4444.1851542-8, com o qual se vincula de forma integral e cartular,
registrado no ato R-07, figurando como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
acima qualificada, de acordo com artigo 18, § 5° da lei n°. 10.931/2004. Certifico
que as custas e emolumentos pelo presente ato sdo isentas com base artigo 18, §
6° da lei n°. 10.931/2004. Prenotado no Livro 1-AE sob o n°. 89854 em 18/08/2022.
Selo de fiscalizagdo eletronico EEDY 20837 HSS. Eu " __(Enzo Levita

Neves-Matn94/2§§94) digitei. O referido € verdade e dou fé. Rio das Ostras, 15 de

setembro de . Eu, Felipe Mendes Verissimo Alé-Substitufo, Matr.94/14055,
subscrevo,

AV-9-13730 = INTIMACAO - POSITIVA = Em atendimento ao requerimento de
intimagdo por CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.
622738/2025, datado em 27/08/2025; procede-se esta averbacdo para constar
que devedor(es) do contrato n. 1.4444.1851542-8, registradoe no ato R-7, foi
(ram) intimados para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria, conforme
certiddo emitida pelo Registro de Titulos e Documentos (RTD) anexo a esta
Serventia, e RTD do 2° Oficio de Justica de S&o Pedro da Aldeia, com resultado
positivo, na forma dos arts. 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n.
117906 em 28/08/2025. Selo de fiscalizagédo eletronico EFBI 41769 VVB. Ato
concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr. 24/23394, em 05/01/2026.

AV-10-13730 = CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE = Em atendimento
ao requerimento  por meio  do Oficio n. 622738/2025, datado em
06/03/2026; procede-se esta averbacdo para constar que foi consolidada a
propriedade do imével da presente matricula em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada; por decurso do prazo de notificagio
sem que houvesse purga da mora e demais obrigages assumidas no contrato
n. 1.4444.1851542-8, do ato R-7, pela devedora THAIS FERREIRA MARTINS
DOS SANTOS, acima qualificada, em cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei
9.514/97. Valor da garantia atualizada de R$ 507.247,30 (guinhentos e sete mil e
duzentos e guarenta e sete reais e trinta centavos). |[TBI pago através da guia
n. 88865, no valor de R$ 15.217.42 em 03/03/2026. Prenotado sob o n. 120998
em 09/03/2026. Selo de fiscalizagdo eletrénico EFBZ 09281 NLN. Ato
concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr. 94/23394, em 13/03/2026.
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CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducdo auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
esta Serventia, instalada em 01/07/2024, quando assumiu acervo do extinto Oficio Unico de Rio das
Ostras, sendo extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n. 6.015/73, e dela constando a situacgao juridica e
todos os eventuais 6nus e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 13/03/2026.

Assinada digitalmente por Enzo Levita Neves - Matr.94/23394 - Escrevente

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em
Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Protocolo N°: 120998 - Data da solicitagao: 09/03/26
Pedido eletronico (ONR):

Poder Judiciario- TUERJ

Emolumentos... R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justica
Fund. Grat...... R$ 2,48 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
FETJ.ovrrnnnnas R$ 24,81 EFBZ 09282 JXR
Fundperij........... R$ 10,54
Funperj............. R$ 10,54 E m
Funarpen......... R$ 7,44

R$ 1,24 1

R$ 1,24
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R$ 6,32 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
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