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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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{De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRIicuULAN® 7.397-A Fis: 7.411

DATA_ 09 / 06 /[ 1978

DESCRICAC DO IMOVEL: Fragio ideal de 515,25/17.608,06 no lugar denominado
Hospicio, do loteamento denominado “CONDOMINIO SANTA BARBARA®, zona
urbana do primeiro distrito deste municipio, com a area de 17.608,06m2,
correspondente ac LOTE n.® 24 (vinte e quatro) que mede na sua totalidade 75.00m
de frente para a rua Santa Barbara, 34,35m do lado direito, onde confronta com o
lote 26; 34,35m do fado esquerdo, onde confronta com o lote 22 e 15,008m nos
fundos onde confronta com terras de Zuleika Guedes Valdes ou sucessores, Com
515,25m2, componentes do referido loteamento que se acha inscrito sob o n.® 30, fls.
1210 e 6306{7, do livro 2, na matricula 1.380, em 30-1-78, de conformidade com o
Decreto Lei n.” 4.531 de 1964, nesie regisiro.- PROPRIETARIQ, IBIRACY DA SILVA
PEIXOTO, militar e sua muther A1 ZIRA MIRANDA CONDE PEIXOT(Q, do lar,
brasileiros, casados pelo regime da comunhic de bens, inscritos no CPF n.°
031.460.067-15, portadores das identidades n.° 142 817-A/R expedida pelo Ministério
da Marinha e 1.464.620 expedida pelo Institulo Felix Pacheco, residente a rua
Eutiguio Soledade, 56, Rio de Janeiro-RJ.- O referido é verdade e dou fé. Araruama,
09 de junho de 1.978. Eu, Elizabeth Dominques Ferreira, Sub-Oficial, a2 datilografei.
Eu, Wilton Lopes Machado. Of, subsCrevo.-.--------~--~---~--- -~~~
PROTOCOLO N.” 10.652

R.1— 7.397-A: Nos termos da escritura pablica de promessa de compra e veruia,
lavrada em 02 de fevereiro de 1.873, pelo Tabelido do 14° Oficio de Notas da cidade
do Rio de Janeiro - Rd, no liviro n.° 3.129, fis. 13, 0 imove! objeto da presenfe
matricula, foi prometido vernder a MANQGEL ANTOMIO TORRES, brasileiro, soiteiro,
maior, lécnico em lelecomunicagao, inscritc no CPF n.® 363.235.437-53, portador da
identidade n_® 3.258 449, expedida pelo IFP, residenie a Travessa Manoel Lobo, 36,
Rio de Janeiro - RJ, por IBIRACY DA SH VA PEIXQOTQ, e sua muiher ALZIRA
MIRANDA CONDE PEOTQ, acima qualificados, pelo preco certo e ajustado de
CRS$109.000, 00 (cento e oito mil cruzeiros), pagoes da seguinte forma: CR%8.000,00 ja
recebidos antericrmente e CR$8.200,00 no ato da respectiva escritura. O saldo
restante de CR$91.300,00 por infermédio de 35 (trinta e cinco) prestagdes mensais e
consecutivas, sendo 10 (dez) primeiras no valor de CR$1.900,00; mais 10 (dez)} de
CR$2 360.00; mais 10 (dez) de CR$2.910,00; e finalimente as 5 (cinco ) uitimas no
valor de CR$4.020,0D, vencendo-se a primeira no dia 09 de marco de 1978, e as
demais nos mesmos dias dos meses subsegilenies ao vencimenio, sendo iodas as
prestaches representadas por igual numero de notas promissdrias, emitidas em
caraier “pro-sofvendo™ e as demais cominagbes constanies do respective fitulo. Foi
me apresentado o imposto de transmissio inter-vivos, através da guia de informacgio
n.° 24.1654, e contra o DARJ n.”113, recolhido ao Banco Real, desta cidade, no valor
de 1.100.00, em 19-5-78, que fica arquivada neste registro para os fins de direito.
Emols. CR$600,00 (Tabela VI, ato 1, letra n), autenticacdo mecdnica n.°145,
recothida ao Banerj, em 24-5-78.- O referido é verdade e dou fé. Araruama, 09 de
junho de 1.972. Eu, Elizabeth Domingues Ferreira, Sub-Oficial, a datlilografei. Eu,
Milton LLopes Machado. Of subscrevo------~-----~---- -~~~ s s

PROTOCOLO N.” 20,291 {de 19.8.81)

R.2 — 7.397-A: Nos termos da escritura de compra e venda, lavrada em 14 de
agosto de 1991, no cartdrio do 1° Oficio desta cidade, no livro 130/008, asfis 017/8, o
imgvel constante da presente matricuia, Toi adquirido por MANOEL ANTONIO

TQRRES, brasiieiro, softeiro. maior, téCnico eNM.-.-,=.-.-..«.~.~.~.-.~.{COMLNLA 10 Verso}
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{fconlinacan o R.2 da matricula n.” 7.397-Ab..Jelecomunicagdes, inscritdo no CPF
n.° 363.235.437-53, porfador da cariera de identidade n.° 3258448, expedida pelo
IFP, e 681973, residentes & Travessa Manoel Lobo i 36, Rio de Janeiro, por
compra feita & IBIRACY DA SHYVA PEXMOTO, miitar & suz mulher ALZIRA
HURANDA CONDE FEIXOTO, do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunh3o
de bens, residentes § Rua Eufiguio Soledade, 56 - Rio de Janeiro, poitadores das
ideniidades n°s 142 817-A/R, expedida pelo M.M e 1.464.620- (FP, em 05.01.1878 e
09.10.1970 e inscritos no CPF n.° D31.460.067-15, pelo preco de CRET1D8.000,00,
pago e guitado-SE8 CONMCOES. - Emols. Grg1 568.00 {(Tabela Vi, ato 1, lefrak)
autenticagic mecanica n® 195, recolnidos no Banerj, em 20 de agosio do 1981 O
referido € verdade e dou f&. Araruama, 01 de selembio de 1581 .- Eu, Elizabeth
Donvngues Ferreira, Técnica Judiciaria Juramentada, mat 062575, a datilografei. Eu,

18 de agosio d 021, Eu, éfany Cosla de Pinho — Auxiliar de
Cartorio}, digitei. nessa de Aimeida Fedro Reis - Escrevente},

conferi. O Oiicial:

S QE.U_\_* Uﬂ‘

‘R’03 — 7.397-AC ﬂg@@m AE VEMNDA: Nesta data, alravés ‘das ESCRITURAS DE
COMPRAE A e DECEARATORIAS, lavradas nas Nolas do Tabelionato desta
Sarventia, nos fivros n.°s 706 e 709, as fis. 089090, 0251025 e D26/D26, Atos n®s
D4z, 014 & D15, em D4A0R2021, 2411182021 o 24F1512021, respectivamente,
prenotadas sob o n® 192.874, em D4M 02021, o imove! objefo da presente nratricula,
inscrifo no cadasiro imobilario da PA sob o i ° 497032, Toi por MANOEL ANTONICQ
TORRES, filho de Jose Lopes Torres e Almerinda da Conceicao Anthunes, brasileiro,
solteiro, maior, indusirial, poriador da carieira de ideniidade n® 03.258.448-2,
expedida palo DETRAN/RJ, em 26/06/20158, inscrito no TPF sob o n.® 363.235.437-
5% vendido para EDIFICAR CONSTRUCAO £ EMPREENDIMENTOS [TDA,
mscrita no CNPJ sob o n.® 26.956.736/0001-21, com sede & Rua Jeremias José de
Aradjo, n® 53, Ceniro, Araruama — RJ. VALOR: R§ 40.000,00. CONDICOES:
Nenhuma. SERA ERETIDA A DOJ. Forte prevalecente (Prov. n® 0272007 CGJ/RSY
Apuracgt avaliacioffiscal co 2 1Bl — valor de R$ 40.000,08. Araruama, 02

g hro de 2021. Fu {Ingrid Lobdo Cruz — Escrevente), digitel. Eu,

{Vanessa de Almsida Pedro Reis — Escrevenie), conferi O Oficial:
%89 Selo de Fiscalizagdo Eletrnico: EDYQ 11549 HXH)

NEETTRES Vide Protocolo .02 323 de £9/0, 232 (vide Art. 205 da Lel 6.015/73)
'«“‘ e
53950 ¥
N I0EE o
A
A%G4 - 7.397-A: CONSTRUCAQ: Nesta  data, através do

requerimento firmado por Edificar Construogdo e Empreendimentos
| Ieda, datadao de 29/03/2022, prenotado sob o n." 202.727, en
28/63/2022, flea averbsda & 2 construcdc de um pradio
residencial com uma Sres de 94,.39m2, avarhado am total
condigdes de Hakite-gse em ZI/03/2022, processoe n.” 24564/2021,
edifivada no imdvel objetn da .presente matricula, de frente
para a Ruga Santa PBarbara, n.” 182, conforme Certidioc de
Averbacdo n.® 727 expedida pela Prefeitura Municipal de
Ararusma, em 21/03/20622, inscrite mno cadastro imobilidrio
municipal sob o n.® 1.07.49.000.0024.00, atual n.® 49709.
% Contima ma fobha 02
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MATRICULAN® Z7.387-A-02

DATA _xx /| mx [ suxx

s relativos a
isria, referen S trugido, ndo foi
= Art. 585 CNCGJ/RJI. Araruama,

contribulcio pravids
apresentada, can
26/04/2022. Eu {(Ingrid
digitei. Eu, {Vanessa

- B ente),
i ; iro Reis -~
Escrevente) , conferi. 0O Oficial: : o .2!-3:_ Selo de

Fiscalizag¢do Eletrdnico: EECL 60711 JDR)S. 795 Sior”
ide Protocolo ne_J0€. @G85  de 04 734 79092 nvide Art. 205 ua Lei 6 015/7 R o
R.OE - 7.397-A: COMERA E VERDA: HNesta data, através do

INSTRUNENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMSVEL, MATUO B
ALIENACRO FIDUCIARIA EM GARANTIA WO SFH - SISTEMA FIRANCEIRO
DA BARITACRO, n." 1.4444.1846287-1, datado de 10/06/2B22, na
Forma do % 5° do art. 61 da Lei 4.3B0/1964, prenotado sob o
n.® 206.685, em 01/11/2022, o imdvel objeto da presente
matriconla, inscrito no cadastro imobilidrioc da PMA sob o n.”
497093, foi por EDIFICAR CONSTRUOCAO E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja
gqualificada nesta matricula; vwendide para VIVIAN DINIZ DE
S0UZA, brasileira, administradora, portadora da carteira de
identidade CHH n.® 07163437101, expedida pelo DETRAN/RJ, em
25711/2019, inscrita no CPF sob o n.® 0B86.894.847-01 e seu
marido MARCIO COGRREA DE ANDRADE, brasilelro, administrador,
portador da carteira de identidade CNH n.® 002635025&4,
expudida pelo DETRAN/RJ, em 07/11/2019, inscritu no CPF sub o
n_." 036.314.557-22, cvasadous sobh o regime da comunh3oe parcial
e beans, na vigénoclia ‘da Lei 6.515/77, residentes @
domiciliados na Rua Santa Barhara, n." 194, Huspicio,
Araruama - RJf e como outorgada credora/fiducidria, CAIXA
BCONGMICA FEDERAL, abaixo guzlificada. VALOR: RS 360.000,00.
CORDICOES: Nenhuma. SERA EMITIDA A DOXI. Certifice gue Ffoi
apresentada =2 guia de ITBI n." 121872022, devidamente
racolhida no Banco Santander, em 17/08/2022, no valor de RS
2.880,00. Fante prevalecente {Prov. n.® 0272007 CGJI/RJI):

Apuracio fiﬁcalﬁvaliaqau constante do ITEBI - valor de RS
192.000,00. a@iruama, 02/12/2022. Eu, Vanessa de Almeida
Padro R S events — CAD/CGT n® 94/13731, conferi e
assino: 3 S .(Selo de Fiscalizacic Eletrénico: EEGK

‘.
50335 TeE] (s

(e 3

R.06 - 7.397-A: ALIENACAO FIDUCIARIA GARANTIA: Nesta data,

at::avés do INSTRUMENTO PARTICOLAR DE VENDA E COMPRA DE
IMOVEL, NUTUO E ALIENACAC FIDUCIARIA EM CARANTIA NO SFH -
SISTEMA FINANCEIRO DA BARITAGAO, n.° 1.4444.1846287-1, datado
de 10/06/2022, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964,
bPrenotado sob o n.® 206.6B5, em 01/11/2022, o imdvel objeto
da presente matricals, inscrito no cadastro imobilidrio da
FMA sob o n.® 4397085, foi alienado fiduciariamente em garantia
& oredora fiducidria CAIXA RCONOMICA FEDERAL, com saede em

Contims b verso
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Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, OQuadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNBJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, figqurando como
devedora fiduciante VIVIAN DINIZ DE SOUZA = seu marido MARCIO
CORREA DE ANDRADE, JA4 cualificados nesta matricula. VALOE DA

pivIDA: R4 28B8.000,00. CONDICOES: ' B - CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: Bl - ORIGEM DOS RECURS0S: SBPE; B2 — SISTEMA DE
AMORTIZACAG: PBRICE; B2.1 - INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDC

DEVEDOR: TR: B3 — ENQUADRAMENTO: SFH:; B4 - VALOR DE VENDA E
COMPRA E COMPOSICAQ DOS RECURSOS: Financiamento Caiza: RS
|288_000,00; Recursos Proprios: RE 72.000,00; B5 - VALOR DE
FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIZS {CUSsSTAS CARTORARIAS:
REGISTRO E ITBI}Y E COMISSA0 DO LEILOEIRO, SE HOOVER: Nio =se

aplica; B6& - VALOR TOTAL DA DivIDA {FINANCIAMENTO) : RS
288._.000,08; B7 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOGVEL PARA
FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS 4168.000,00; BE - PRAZO
TOTAL (MESES): 3680 ~ BE.1 - Amortizacio {meses}: 360; B3 -
Taxa de Juros %: B9S.1 - TaxXa de Jures Balcdo: Nominal £
{a.a.})>r 8_6395 - Efmtiva & {(a.ax.): 8.8900; Rominal 8% {(a.m.):
0.71768 - Efetiva % {(a.m.}: 0.7200; BS.2 —~ Taxa de Juros

Reduzida: Nominal % {a.a.}: 8.4638 — Efetiva % (a.a.}: 8.80404;
Nominal & (a.m.}: 0.7030 -~ Efetivae % (a.m.}: 0.7053: Bi10 -
Encargo Mensal Inicial (Parcela}) - Bl0.1 -~ Encargo Mensal
Inicial com a Taxa de dJores Balcdo: Presitagdoc {(a+j): RE
2.243,00 — Prémics de Seguros MIP = DFY: RE 121,95 - Tarifa de
Administracido de Contrato Mensal — TFA: RE 25,00 - Total: RS
2.388,958; Bi0.Z -~ Encargo Mensal Inicial com a3 Taxa de Juros
Reduzida: Prestagdoc (a+j}: RS 2.207,08 — Prémios de Seguros
MIP & DFI: RS 121.95 - Tarifa de Adminisgtracioc de Contrato
Mensal - TA: RS 25,00 - Total: R§ 2Z.354,03; Bll - Venclmento
des primeirs encargo mensal: 08/07/2022; B1l2Z -~ HReajustae dos
Bncargos: de acordc com item 4 de referido contrato; Bl3 -
Forma de Pagamento na Data da cContratagdo: Débito em:- Conta
Corrente: Clausula 14 — Prazo de Caréncia para Expedigio da
Intimagia: 30 ferinta) dias, a partir do wvencimento do
primeiro encargo mensal vencido = nic pago, a partir do qual o
() devedori{es] estaf{ac)] constituido em mora:; = todas as
demais clausulas e condigBes constantes do contrate supra.
Fonte prevalecdente {Prov. n.” 02/2007 CGJ/RJ): Valor constante
do titule - valor de RS 288.000,00. qﬁ’raruama, 02/12/2022_. Eu,

Vanessa de Almeida Pedro Red Es;revanta -~ CAD/CGT nv
94/13731, pronferi e assino: g\ D, (Selu de Fisvalizagio
Eletrdnico: EECK 50340 SHN) @‘g@

;__@

Av.07 - '7.397-A: CEDULA DE cﬁ%rro monn.::im:o- Nesta data,
averba—se a Cédnla de Crédito Imobiliiric abaixe identificada,
representativa do Crédito Imobilisrio, cujo lastro se
constitnin no contrato registrado sob o R.06, prenotada sob o
n.® 206.685, em 01/11/2022, conforme se segue: CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO, n.° 1_4444_1846287-1, Saéria: 0622, Local
de emissdo: Ararvama — RJ, Data ds emisssoc da CCI: 10/06/2022:
1} CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qumalificada; 2}
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MATRIcULANe Z.3287-A-03
DATA XX / XX ./ XHNX

DEVEDOR (ES) : VIVIAN DINIZ DE SOUZA e seu marido MARCIO CORREA
DE ANDRADE, acima gualificados; 3) IDENTIFICACAO Do IMOVEL
VINCULADO AQ CREDITO IMOBILIARIO: Matricula n.® 7.397-A; 4)
GARANTIA: Tipu: Real; Moudalidade: Alisnac#io Fiduciaria; 5)
VALOR DO CREDITGC: R$ 288.000,00; Data Base: 10/08/2022; 6)
CONDIGAO DA EMISSA0: Integral e Cartular; 7) CONDICOES GERAIS
DA DIVIDA: Prazos, em meses: Total: 360 - Amortizacdo: 360 -
Caréncia: Q; Data do vencimento do primeiro encargo:
0B/07/2022; Valores, em reals: Total da divida: RS 288.000,00
- Garantia: R§ 410.000,00 - Toutal da parcela: RS 2_389,95 -
Seguro Morte e Invalidez Permanente: R$ 89,56 ~ Segurc de
Danvs Fisicos au Imdvel: R$ 32,39; Taxa de ‘juras: Nominal:
B8.6395% a.a. - Efetiva: B8.9900% a.a.; Forma de reajuste:
Menzal; Taxa de juros: Moratorica: 0,033% por dia de atrasa -
Remuneratérios: 8.63%35% a&.a.; Atualizacdio monetaria: mensal
na dia correspoandente aa da contratacgio, com base no
coeficiente de atualizagio aplicdvel aoczs depositoz de
poupanga do dia correspondente ao vencimenta doa encargos
menaais; Lowval de pagamento: Arvarvama - RJI; com as demais
clausulas e condigdes na cédula que ora fica arquivada.
Certifica que, em cumprimento ao Art. 543 da CNCGI/RI, a
cédula averbada acima foi arquivada scb o n.° 1.770, cuija
imagem encontra-ze digitalirada no protocolo n.” 206.685.
hrarua%a, 02/12/2022., Eu, Vahessa de Almeida Pedra Reiszs -

Esc Snte - CAD/CGI n® 94 /13731, conferi e assino:
-{Selo de Fiscalizacio Eletrénico: EEGK 50341 BUW)

é\%’:}ag ~ 7.397-A: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto
no art. 26 da Lei n.°® 98.514/97, através do reguerimento
firmado pela credora Caixa Econdmica Federal, datade de
16/10/2025, prenotade sob o n.” 222.186, em 16/10/2025, fica
averbado que a &r®". Vivian Diniz de Socuza e o Sr. Marcio
Correa da Andrade foram intimados por Edital Eleatrénico
publicado nos dias 19, 22 e 23 de Dezembro de 2025, no Diario
do Registro de Imdveis Elatrdniceo, para a purgacio da mora
das ebrigagdss contratusis relativas éa parcelas 35, 36, 37
& 38 do contrate registradec sob o R.06 dasta matricula.
Certifico ainda gue fol apresentada a Certldioco do Regilstro de
Titulos e Documentos anexe a esta Serventia, registro n.®°
26.252, Livro B-24, fla. 273/0, em 24/11/2025, onde consta
que em diligéncia realizada nos dias 23/10/2025 as
15:45h, 05/11/2025 As 10:00h e 11/11/2025 as 15:10h, ndoc fol
possivel notificar a Sr*. Vivian Diniz de Souza e o B8r.
Marcio Correa de Andrade. Araruama, 29%/12/2025. Eu, Larissa

Comima no verso
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Marinho Guimaries — Escrevente - CAD/CGJ n® 24/21934, conferi'
e assino: _ - . {Selo de Fiscalizagdo Elet:énico: EEZY

08544 GPZ)

Av.09 - 7.397-A: CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO: Nesta data, através do requerimento firmado pela
Caixa Econdmica Federal, datado de 11/03/2026, prenctado sob o
n. 223.948B, em 11/03/2026, fica avarbado o cancelamentec da
Cédula de Crédito Imobllisrio constante do Av.07. da presente
matricula. Araruama, 1B/03/2026. Eu, Larissa Marinhce Guimaries

- crevente — CAD/CGJ n® 94/21934, . conferi e assino:
. %EF\ , . (Selo de Fiscalizac3o Eletrdnico: EFBA 87767 CYR)
Av.10 = 7.397-A:x CONSOL'IEA@O DE PROPRIEDADE: Nesta data, .
através dos reguerimentos datados de 11/03/2026, expedidos
pela Caixa Econdmica Federal, prenotadoc sob o n.® 223.948, em
. 11/03/2026, & tendo em vista o procedimento formalizado neste
Servigo  Registral, efetivado sob o Av.08, em razdo do nao
vomparecimentes dos intimados para a purgacd3o da mora, fica a
propriedade do imovel objeto da presente matricula consolidads
am nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n.*
00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: RS 433.338,00. coun.rgéss:
Vide Art. 27 da Lei n.” 95_.514/1897: TArt. 27 ~« Uma ve=z
consovlidada a propriedade em seu nome, ¢© riducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de gue trata o §
7 do artige anterior, preomoverd pibliceo leildo para a
alienacioc do imével™. SERA EMITIDA A DOI. Fonte prevalecente

{Prov. n.*< 0z2/2007 CGJ/RJ) : Apuracdo avaliac3o/fiscal
constante do ITRI - valox de RS 433.338,00. Araruama,
.1B/03/2026. Eu, Larissa Marinho Guimardes,; < Escrevente -
CAD/CGJ n® 94/21934, conferi e assino: g . . {(Selo dJde
Fiscalizagio Eletrénicvoe: EFBA 87768 IPO) )

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente copia é a reprodugéo auténtica da MATRICULA n.° 7.397, extraida nos termos
do art. 19 §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e
pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 19/03/2026. As 10:06:26.

Pedido de Certidao: 26/002934
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