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CERQUILHO - SP, 07 de julho de 2022.

IMOVEL: LOTE DE TERRENO, sob n° 20, com frente para'a Rua Eduardo
Gayotto, do "DESMEMBRAMENTO PERSONE {I", situado neste Municipio e
Comarca de Cerquilho-SP., com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se
no canto do imével, onde divide com o lado impar da Rua Eduardo Gayotto e o
lote n° 19, distante 52,00 metros do ponto F5; desse ponto, segue dividindo, com
o lado impar da Rua Eduardo Gayotto, sentido decrescente, em 12,00 metros;
desse ponto, deflete a direita e segue dividindo, com o lote n° 21, em 30,00
metros; desse ponto, deflete a direita e segue dividindo, nos fundos, com o lote n°

09, em 12,00 metros; desse ponto, deflete a direita e segue dividindo, com o lote’

n° 19, em 30,00 metros, encontrando o alinhamento impar da Rua Eduardo
Gayotto, ponto inicial desta descricdo perimétrica, fechando-se o perimetro,
perfazendo a area de 360,00 metros quadrados.

CONTRIBUINTE: 8.01.01.01620.01

PROPRIETARIO: MARCELO PERSONE PRESTES DE CAMARGO, RG n°
173947189-SSP/SP, CPF/MF n° 122.696.128-25, brasileiro, solteiro, maior,
engenheiro mecanico, residente e domiciliado na Rua Emilio Pedutti n® 337, casa
04, CEP 05613-010, Bairro Morumbi, Sao Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula - 35.664, do Cartério de Registro de Iméveis
de Tieté - SP.

Oficial kA (Francisco Antonio Fogaga)

AV-01/12.895 - (CADASTRO). Em 07 de julho de 2022.

Procede-se a presente averbagdo, para constar que o imovel objeto desta
matricula est4 cadastrado, atualmente, na Prefeitura Municipal de Cerquilho-SP.,
sob n° 6.53.79.00267.01. Tudo conforme Requerimento, adiante mencionado,
instruido da Certidao Negativa n°® 10434/2022, expedida em 17 de junho de 2022,
pela Prefeitura Municipal de Cerquiiho-SP. (Protocolo n° 34.095 de 20/06/2022).
Selo: 143115331UC000036792CX22K

Oficial i /é ' (Francisco Antonio Fogaca)

AV-02/12.895 - (CASAMENTO). Em 07 de julho de 2022.
Procede-se a presente averbagdo, para ficar constando que o proprietario
MARCELO PERSONE PRESTES DE CAMARGO, j& qualificado, casou-se com

{continua no verso)
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LUCIANA GIULIAN! GONCALVES PEREIRA, brasileira, arquiteta, portadora do

- RG n® 218042255-SSP/SP e do CPF/MF n° 308.448.208-06, em 28 de margo de

2011, pelo regime da comunh&o parcial de bens, passando a contraente a assinar
LUCIANA GIULIANI GONCALVES PEREIRA PRESTES DE CAMARGO. Tudo
conforme Requerimento, datado de 20 de junho de 2022, assinado por Marcelo
Persone Prestes de Camargo e Luciana Giuliani Gongalves Pereira Prestes de

~Camargo, com as firmas reconhecidas o qual fica arquivado nesta Unidade,

juntamente com os seguintes documentos: 1) Certiddo de Casamento, ma!tr_icula:
117838 01 55 2011 2 00113 272 0033234-57, do Oficial de Regi;stro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 30° Subdistrito de Ibirapuera, Sdo

Paulo-SP, e 2) cépia da referida cédula de identidade. (Protocolo n° 34.095 de
20/06/2022).

Selo: 14311 5331EW0000367931P225
Oficial “ /"(’ i

R-03/12.895 - (VENDA E COMPRA) - Em 24 de agosta de 2022.

FORMA DO TiTULO: CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE TERRENO,
MUTUO PARA OBRAS COM OBRIGAGOES E ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - n°
1.4444.1836622-8, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do Art. 61
da Lei n° 4.380/1964, passado nesta cidade de Cerquilho-SP, em 12 de agosto
de 2022, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas. VENDEDOR:
MARCELO PERSONE PRESTES DE CAMARGO, ja qualificado, com anuéncia
de sua mulher LUCIANA GIULIANI GONGALVES PEREIRA PRESTES DE
CAMARGO. COMPRADORES: REGINA KIMIE OLIVEIRA AURIANI, RG n°
36531903X-SSP/SP CPF/MF, n° 370.919.428-84, brasileira, nascida aos
27/06/1981,  proprietéria  de  estabelecimento  comercial,  e-mail:
kimie.namie@hotmail.com, e seu marido GUSTAVO EIJI OLIVEIRA AURIANI,
RG n° 436954114-SSP/SP, CPF/MF n° 339.325.318-25, brasileiro, nascido aos
02/01/1987, proprietario de estabelecimento  comercial, e-mail;
japa_eiji@hotmail.com, casados pelo regime de comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Orlando Pazotto, n®
275, Residencial Sao Francisco, Cerquilho-SP. VALOR DE VENDA E COMPRA
DO TERRENO E CONSTRUCAO E COMPOSICAO DOS RECURSOS: O valor
destinado a venda e compra do terreno e construgdo do imovel objeto desta
matricula € de R$ 700.000,00 (Setecentos mil reais), composto pela
integralizagdio dos seguintes valores: Financiamento CAIXA: R$ 548.320,00;
Recursos proprios aplicados/ a aplicar na obra: R$ 151.680,00. Do valor total

e (continua na ficha 02) _
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descrito acima, R$ 195.000,00 (Cento e noventa e cinco mil reais) correspondem

ao valor de venda e compra do terreno. OBJETO DA COMPRA E VENDA: O
imovel objeto da presente matricula. CONDICOES: Demais condigbes constantes

do Instrumento Particular, que uma via fica arquivada nesta Unidade. (Protocolo
n° 34.427 de 12/08/2022).

Selo: 143115321SH000038422NK228B

Oficial (Francisco Antonio Fogaga)

R-04/12.895 - (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Em 24 de agosto de 2022.
FORMA DO TIiTULO: CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE TERRENO,
MUTUO PARA OBRAS COM OBRIGACOES E ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - n°
1.4444.1836622-8, com carater de escritura pUblica, na forma do § 5° do Art. 61
da Lei n° 4.380/1964, passado nesta cidade de Cerquilho-SP, em 12 de agosto
de 2022, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas. DEVEDORES
FIDUCIANTES: REGINA KIMIE OLIVEIRA AURIANI e seu marido GUSTAVO
ENJI OLIVEIRA AURIANI, ja qualificados, obtiveram financiamento e alienaram
o imével desta matricula, em propriedade fiduciaria, a CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n° 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
3/4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. ORIGEM DOS RECURSOS:
SBPE. MODALIDADE: AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUGAO.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE. iNDICE DE ATUALIZACAQ DO SALDO
DEVEDOR: TR. ENQUADRAMENTO: SFH. VALOR DE FINANCIAMENTO
PARA DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS CARTORARIAS: REGISTRO E
ITBl) E COMISSAO DO LEILOEIRO, SE HOUVER: Nio se aplica. VALOR
TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO): R$ 548.320,00. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$
753.000,00. PRAZO TOTAL (MESES): 371, Amortizaggo: 360. Construgdo: 11.
TAXA DE JUROS %: TAXA DE JUROS BALCAO — Nominal (a.a): 9,7978 -
Efetiva (a.a): 10,2500; Nominal (a.m): 0,8134 - Efetiva (a.m): 0,8165. TAXA DE
-~ JUROS REDUZIDA: Nominal (a.a): 9,1098 — Efetiva (a.a): 9,5000; Nominal (a.m):
0,7565 — Efetiva (a.m). 0,7592. ENCARGO MENSAL INICIAL (PARCELA):
ENCARGO MENSAL INICIAL COM A TAXA DE JUROS BALCAO - Prestacgéo
(at)): R$ 4.730,17 + Prémios de Seguros MIP e DFi: R$ 204,52 + Tarifa de
Administracdo de Contrato Mensal - TA; R$ 2500 = TOTAL: R$ 4.959,69.
’ : (continua no verso) :
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ENCARGO MENSAL INICIAL COM A TAXA DE JUROS REDUZIDA - Prestacao
(a+j): R$ 4.455,29 + Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 204,52 + Tarifa de
Administragdo de Contrato Mensal - TA: R$ 2500 = TOTAL: R$ 4.684.81.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 12/09/2022. REAJUSTE
DOS ENCARGOS: De acordo com o ltem 6 do instrumento. FORMA DE
PAGAMEN'[O NA_DATA DA CONTRATACAO: Débito em conta corrente.
DESTINACGAO DOS RECURSOS E EXIGENCIAS RELATIVAS A LIBERACAQ
DAS PARCELAS E A EXECUCAO DAS OBRAS - De acordo com as Clausulas
Segunda e Terceira e respectivos paragrafos do referido contrato. ALIENACAO
FIDUCIARIA: Os DEVEDORES FIDUCIANTES alienam a CAIXA, o imével

objeto da presente matricula, em garantia do cumprimento das obrigagGes do
contrato, conforme a Lei n° 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias,

melhoramentos, construgbes e instalagdes. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAQ DA INTIMACAQ: 30 (trinta) dias, a partir do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, a partir do qual os devedores fiduciantes
estdo constituidos em mora. LEILAO EXTRAJUDICIAL: Consolidada a
propriedade em nome da CAIXA, o imével sera alienado a terceiros, conforme o
artigo 27 da Lei n® 9.514/1997. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$ 753.000,00 (Setecentos e cinquenta e trés mil reais),
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que Ihe integrem, atualizado
monetariamente até a data do leildo, reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar
o imével. CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS: O crédito fiducidrio podera ser
caucionado ou cedido, no todo ou em parte, pela CAIXA, independentemente de
notificagéo aos devedores fiduciantes, subsistindo os itens do referido contrato
em favor do cessiondrio. A CAIXA podera ainda, a seu critério, promover a
cessao, parcial ou total do crédito constituido, inclusive mediante securitizagdo de
creditos imobiliarios, independentemente de anuéncia ou interveniéncia dos
devedores fiduciantes, em conformidade com o disposto na Lei n° 9.514/1997.
CONDICOES: Demais condigdes constantes no Instrumento Particular, que uma

via fica arquivada nesta Unidade. (Protocolo n° 34.427 de 12/08/2022).
Selo: 143115321QU000038423VP22|

Oficial N _/5 : (Francisco Antonio Fogaca)

Av-05/12.895 - (CONSTRUGAO). Em 01 de agosto de 2023.

Procede-se a presente averbagdo, para constar que, no imével objeto desta

matricula, foi edificado um PREDIO RESIDENCIAL, afastado do alinhamento da

rua, feito de tijolos e coberto de telhas, possuindo uma area de servigo, um

closet, dois banheiros, uma varanda, uma suite, dois dormitérios, uma cozinha,
(continua na ficha 03)
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¢~ uma sala de jantar, uma sala de estar e uma garagem, com area de construgio )
de 198,80 metros quadrados, o qual recebeu o nimero 127 da RUA EDUARDO
GAYOTTO. Tudo conforme requerimento, datado de 27 de Julho de 2023,
assinado por Gustavo Eiji Oliveira Auriani, com firma reconhecida, o qual fica
arquivado nesta Unidade, juntamente com os seguintes documentos: 1) Certidao
e Carta de Habite-se n® 116/23, expedidas em 20 de Julho de 2023, pela
Prefeitura Municipal de Cerquilho; 2} Certidao de Valor Venal n°® 12115/2023,
expedida em 28 de Julho de 2023, pela Prefeitura Municipal de Cerquilho, e 3)
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 26 de julho de 2023, sob o
cédigo de controle de certidao n® A969.EC5C.4ED5.9723, valida até 22 de
Janeiro de 2024, devidamente confirmada, a qual fica arquivada nesta Unidade
em pasta propria. VALOR DECLARADO A CONSTRUGCAO: R$ 380.000,00.
{Protocolo n° 36.264 de 27/07/2023). .

Selo: 143115331YAQ00050477YA231

Oficial A (Francisco Antonio Fogaca)

AV-06/12.895 - (CONSOLIDAGAQ). Em 16 de julho de 2026.

Procede-se a presente averbagdo, para ficar constando que, apds realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, em face dos
devedores fiduciantes, REGINA KIMIE OLIVEIRA AURIANI e seu marido
GUSTAVO ElJI OLIVEIRA AURIANI, j& qualificados, sem que houvesse
purgagéo da mora, fica consolidada a propriedade do imdvel, na pessoa da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, Instituigdo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12 de agosto de 1969, alterado pelo
Decreto-Lei n° 1.259, de 19 de fevereiro de 1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente consolidagdo, com sede no setor Bancario Sul,
Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Tudo
conforme requerimento, datado de Floriandpolis, 02 de julho de 2026, expedido
pela CESAV — CN Suporte a Adimpléncia - Florianépolis, assinado digitalmente
por Millon Fontana, Gerente de Centralizadora, instruido com Guia de
‘pagamento do Imposto Sobre Transmisséo de Bens Imdveis - ITBI, devidamente
recolhida. VALOR DA CONSOLIDACAOQ: R$ 797.859,06. (Protocolo n° 42.364
de 20/03/2026). .

Selo: 143115331DI000020802BM26T

Oﬂlcial g/ ~ (Francisco Antonio Fogaca)

le Imoveis do Brasil
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CERTIDAO
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia é reprodugéo
auténtica da"FICHA™ a que se refere, extraida nos termos
do §1° do artigo 19, da Lei 6.015/73 ( Lei de Registros
Piblicos ). CERTIFICO AINDA, que o imével desta matricula,
tem a sua situagdo, com referéncia a ALIENAGOES E
CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, existéncia ou nio de
acaol/citacdo de agdes reais e/ou pessoaiS reipersecutérias, até
o dia atil imediatamente anterior & expedi¢io desta,
integralmente noticiados na cépia.0 REFERIDO E VERDADE E

DOU FE.
Cerquilho-SP, 16 de julho de 2026
Francisco Antonio Fogaga, Oficial
Protocolo N° 42364 | Selo: 1431153C3AH000090803KA26U | CNM: 143115.2.0012895-28
Ao Oficial | AoEstado | Ao Sefaz | Ao Sinoreg Ao TJ Ao ISS Ao MP Total
R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,82 R$ 2.41 R$ 3,15 R$ 0,93 R$ 2,20 R§ 76,53
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