CNM: 163139.2.0012191-82

CARTORIO DO 18° OFICIO DE NITEROI

Raul Ferreira da Veiga Filho

Tabelido de Notas e Oficial do Registro de Imdveis da 4° Circunscrigéo
(parte do 1° ¢ 6° sub-distrito)
Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, 555 - §/207/208

) lszéﬁ 2719-3595 - 2620-9045 - (Antiga Rua Bardo do Amazonas)
MATRICULAN® FICHA N°

REGISTRO GERAL

IMOVEL: Fragdes ideais de 0,00933285 e 0,00016844, que
corresponderic ao apartamente 202, do bloco II (Edificio
Begénia) e vaga externa e descoberta n° 118, do
Empreendimento denominado "Portal de Pendotiba", situado a
Estrada Caetano Monteiro n® 1032, a ser edificado no lote de
terreno n° 8, sito no 6° Subdistrito do 1° Distrito deste
Municipio, medindo ¢ terreno no seu todo: 36,00m de largura
na frente; 35,00m de largura nos fundocs, confrontando com
Olindina Alves dos Santeos, ou sucessores; por 114,00m de
extensdo de frente a fundos pelo lado direite, confrontando
com o lote 7; e, 114,00m de extensdao de frente a fundos peio
lado esquerdo, canfrontande com o lote 9, com a area total
de 4.047,00m?, inscrito na P.M.N. sob o n° 048.262-0.
PROPRIETARIO(S) : PINTO DE ALMEIDA ENGENHARIA S A, com
sede na Rua Miguel'de Frias n® 77, cobertura, Icaral, nesta
cildade, inscrita no CNPJ sob o n* 30.079.2892/0001-
47. REGISTRO ANTERIOR: Matriculag. n®°spy 11996 =] 11164.
Ni S ] 11/10/2011. Eu, Alessandra do
revente, cadastro ﬁq\9é/4$60, digitel. E eu,
Vinicius de Scuza Magliano Dias,
ponsavel pelo Expediente, cadastro n® 94/4858, subscrevo.

AV.1.M- "12191. (AVERBACAO DE OFICIO)- Procede-se a presente

gistro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UDUS9-NV265-6 P2E7-A2U97.

averbagidoc, nos termos do artige 213, i a, da Lei n°
6.015/73, para constar gue existe averbado sob o n® 1, em
03/05/2011, nas matriculas anteriores, a Convencao de

Condominic do Empreendimento Portal de Pendotiba, tendo sido
a mesma registrada em 03/05/2010, sob o n® 336, no livro 3
auxiliar, nos termos da escritura lavrada em 24/03/2010, nas

Notas do 18° ©0Oficic de Niterdi, ,~no 1lfivro 159, folhas
66. Niterdi 11410/2011: Eu, Alessandra
do O4FE, ia, of evente, cadastrol{h® 94//4860, digitei. E
eu, \{ il 5 : Vinicius de' Souza Magliane Dias,

Respgﬁsg‘éi pelo Expediente, cadastro n® 94/4858, subscrevo.

AV.2.M- 12191. (ONUS EXISTENTE)- Existem registradas nas
matriculas anteriores, uma hipoteca sobre as fragdes objeto
desta matricula, constando como <credor BANCO BRADESCO S A,

Qeg_'b'f"'-'_’ Documento assinado no Assinador Re

de Imowels do Brasil

Contnua no verso...




CNM: 163139.2.0012191-82

CARTORIO DO 18° OFICIO DE NITEROI

Raul Ferreira da Veiga Filho
Tabelido de Notas e Oficial do Registro de Imdveis da 4* Circunscrigio
{parte do 1° ¢ 6° sub-distrito)

Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, 555 - §/207/208

—licj?é?'?]g—SSQ'S - 2620-9045 - (Antiga Rua Bardo do Amazonas) 1
MATRICULA N° FICHA N°
REGISTROGERAL

com sede no nucleo administractlivo Jdenominado tictacte—de
Deus", s/n°, Vvila Yara, Osasco, S3c Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n°® 60.746.948/0001-12, nes termos do 1nstrumento
particul datado de 20/04/2010. Niterdi, 11/10/2011. Eu,

AL Alessandra do Outdo y
cadastrdJ\_° 94/4860, digitei. E eu,
Vinicius de Souza Magliano Dias, Re pelo

Expediente, cadastro n® 94/4858, subscrevo.

AV.3.M-- 12191. (CONSTRUCAQ) - Protocolo 1-A, sob o n® 37127,
em 01/06/2012. Nos termos do requerimentoc instruido pela
certiddo n® 296683, expedida pela PMN em 18/05/2012, planta
aprovada em 04/03/2010, boletim de aceite n°® 49173 datado de
12/04/2012, petigadoc n° 80/6098/C9, pela quai prova-se gue no
imével objeto da presente matricula foi construido o
apartamento 202, do bloco II (Edificioc Begonia), inscrito na
P.M.N. socb © n°® 223.270-0, do empreendimento denominado
"Portal de Pendotiba', situado a Rua Estrada Caetanco
Monteiro n® 1032, com as seguintes caracteristicas: sala,
vqranda, trés quartos, sendo um suite, duas circulagdes,
banheiro, cozinha e area de servico. Foi apresentada a CND
° 000092012-17023802, c valigade até 05/06/2012. Niterdi,
Alessandra do Outao Gama,
9¥ /4860, digitei. E eu,
cius de Scuza Magliano Dias,
PelC Expediente, cadastro n°® 94/4858, subscrevo

X% OF

AV.4 M- 12191 . (CANCELAMENTO) - Protocolo 1-4, sob o n® 37N
emli2/0?f2012, fol apresentade o instrumento particular =
quitacde dataco de 05/07/2012, com firmas reconhecidas, pelo
(s) qual{is) o{a) {(s) credor(a) (es) deu(ram) quitagdo total

da divida que gravava e onerava o ~imével objeto desta
matricula, fazendc-se a presente pars os devigos efpitos
PEgsE. NIEERS, TALEGQR X 2012, Eu, 1
Alessandra do Qut 3 Escrs e, \ 94/ ‘8_6(‘_
digitej. i eu,

Maglliarno Dias, Responjavel pelo Expedion
9444858, subsocrevo.oEn

T
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R.5.M- 12191. (COMPRA E VENDA)- Frotoccloc 1-A, sob o n®
37581, em 24/08B/2012. TRANSMITENTE(S)- PINTC DE ALMEIDA
ENGENHARIA S/A, com sede na Rua Miguel de Frias n° 77,
cobertura, Icarai, nesta c¢idade, inscrita no CNPJ scb o n°
30.079.289/0001-47. ADQUIRENTE(S) - MARCELO COELHO GOMES
ACCACIO, brasileiro, advogado, solteiro, portador da C.I. n°
154961, -0AB/RJ, inscrito no C.P.F/M.F. sob o n® (099.387.937-
38, residente e domiciliado na Rua Doutor Paule Cesar n®° 25,
apartamento 1703, Icarai, nesta cidade. TITULO - Escritura
de compra e venda lavrada nas Notas do 18° Oficio de
Niter$¢i~-RJ, no livro 175, folhas 53, datada de 14/08/2012.
VALOR - R$203.000,00 (duzentos e tres mil reais). IMPOSTO DE

TRANSMISSAO - Foi recolhide em 09/08/2012, no valor de
R56.602,60, conforme controle n®< 2069557, BIB:

0108B212082924050 de 29/08B/2012. Niterd] - .
y I Alessandra do Qu TRe ]

cadast ©  94/4860, digitei. E e
Vinicius de Souza Magliano Dias,
Expediente, cadastro n® 94/48548, subscrevo.

R.6.M-12191 (COMPRA E VENDA) - Prenotacdo sob o n® 56352, em
08/06/2022. TRANSMITENTE(S) - MARCELO COELHO GOMES ACCACIO,
brasileiro, solteiro, nao convive em uniao estavel,

gistro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UDUS9-NV265-6 P2E7-A2U97.

advogado, portador da C.I. n® 154961, expedida pelo OAB/RJ
em 13/01/2009, inscrito no C.P.F/M.F. sob o n® 099.387.937-
38, residente e domiciliado na Estrada Caetanoc Monteiro, e
1032, bloco 02, . apartamento Z02 Badu, Niterdi-RJ.
ADQUIRENTE (S) - WALDIR DA RESSURREIGAO, brasileird,
solteiro, ndo convive em unido estavel, diretor de empresas,
portador da C.I. n® 00212419671, expedida pelo CHNH/DETRAN/RJ
em 06/05/2019, inscrito no C.P.F/M.F. sob o n® 003.484.677-~
88, residente e domiciliado na Rua Vereador Dugue Estrada,
n°® 169, apartamento 402, bloco 04, Santa Rosa, Niteroi-RJ.
riTULO -Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Matuo e

Alienacdc Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro
da Habitacdo, datado de 26/05/2022. VALOR - R$462.000,00
(quatrocentos e sessenta e dois mil reais). Quantia esta
satisfeita da seguinte forma: R$92.400,00 com  recursos

Qeg_'b'f"'-'_’ Documento assinado no Assinador Re

de Imowels do Brasil
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proprios; e R$369.600,00 com financiamento adiante

mencionado. IMPOSTO DE TRANSMISSAO +~ Foi recolhido em

02/06/2022, no valor de R$9.240,00, conforme Guia de
Recolhimento n® SME/15062594/2022, controle n® 97689866 sob
avaliagdo de R$462.000,00. BIB - 096¢37.22.07.04.54.233 e

09637.22,07.04.06.280 datadas de 04/07/2022, SELO
ELETRONICO n® EEDI 00421 JuQ. Consulte em
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niterdi - RJ,
04/07/2022. Eu, Nathalia Andrade Silva Guimardes, Auxiliar
de . artério, cadastro 94/20469, digitei. E eu,

%2 Fagner Frangca da Silva, Oficial Interino, cadastro
94721787, assino.-—x—-X—-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-HK-X-X~X~¥—X—-X—-X—
R.7.M-12191 (ALIENACAQ) - Prenotacdo sob o n° 56352, em
08/06/202Z. DEVEDOR(A) (ES) - WALDIR DA RESSURREICAQ, Ja

qualificado anteriormente. CREDOR(A) (ES) - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede na Setor Bancario 3Sul, quadra 4,
lotes 3/4, Brasilia = DF, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04. TITULO - Contrato de Venda e Compra de
Imbével, MOtuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo, datado de 26/05/2022, pelo
qual o(s) devedor {es) deu(ram) acl(a) credor (a) em
propriedade fiducidria nos termos da Lei 9.514/97, o imédvel
objeto desta matricula, transferinde a sua propriedade
resoluvel ao(a) fiduciadriol(a), garantindo um empréstimo no
valor de R$369.600,00 (trezentos e sessenta e nove mil e
seiscentos reais), a ser pago no prazo total de 309 meses,
calculado pelo Sistema de Amortizacdo Constante -SAC,
resgatavel em prestagdes mensais, vencendo-se a primeira em
22/06/202, no wvalor total de R$3.05%,12, com juros de
4.8411% ao ano taxa nominal, e 4.9500% ao anoc taxa efetiva.
Para os efeitos do artigo 24 incisoc VI da Lei 9.514/97, foi
atribuide o valor de RS$462.000,00 para o imbdvel objeto

desta ) matricula. BIB - 09637.22.07.04.57.287 e
09637.22.07.04.51.291, datadas de 04/07/2022. SELO
ELETRONICO ne EEDI 00422 AXN. Consulte em

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. NITEROI/RJ,04/07/2022.
Fu, Nathalia Andrade Silva Guimardes, Auxiliar de Cartério,

.zfugmgizg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UDUS9-NV265-6 P2E7-A2U97.
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MATRICULA: 12191 : FICHA N°: 3

cadastro 94/20469, digitei. E eu, Fagner Franga da Silva,
Oficial Interino, cadastro 94/15159, " assino.-—-x—-xX-X—-xX—-X-¥X—X-—

AV.8,M-12191 (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO)- Prenctagdo sob o n°

56352, em 08/06/2022. DEVEDOR - WALDIR DA RESSURREICAQC, ja
gqualificado anteriormente. CREDOR (A7) (ES) - CAIXA EcoNOMICA

FEDERAL CEF, Jj& qualificada anteriormente também. TITULO -

Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444.1824808-0 Série 0522,
emitida em 26/05/2022, anexa ao Contrato de Venda e Compra de
Imbével, Matue e Alienacgido Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitacdo, , datado de 26/05/2022. VALOR
- R$369.600,00, emitida pela credecra, integralmente nos termos
§4° do artigo 18 e do inciso VII do artige 19 da Lei n°
10.931/04, a ser pago em 309 meses, calculado pelo Sistema de
Amortizacdo Constante- SAC, resgatdvel em prestagdes mensais,
vencendo-se a primeira em 22/06/2022 ne valor total de
R$3.059%,12 com jurcs de 4.8411% ao ano taxa nominal, e 4.9500%

ap ano taxa efetiva, além de outras cléusulas e condicdes
constantes do instrumento antes mencionado. SELO ELETRONICO n°
EEDI 00423 TGB. Consulte em
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. NITERCI - RJ, 04/07/2022.
Eu, Nathalia Andrade Silva Guimaries, uxstiar de Cartodrio,

Fagner Franga da
assino.—X-X—X-X—-X-—

cadastro 94/20469, digitei. E eu,

Silva, Oficial Interino, cadastro 94/21787,

AV.Q.M—lZlQl(INTImgiO) - Prenotacido sob o n® 60737, em 22/08/2025. A
requerimento datado de 25/07/2025, instruido pela Certidao de Intimacgao
datada de 10/10/2025, pela gqual prova-se gque foli realizada diligéncia no
endereco da Estrada Caetano Monteiro, n® 1032, apartamento 202, bloco 2,
Badu, Niteréi-RJ e na Rua Vereador Duque Estrada, n°® 169, apartamento 402,
bloco 04, Santa Rosa, Niteréi-RJ, nos dias 29/09/2025 e 02/10/2025, para
intimar "WALDIR DA RESSURREICAO (CPF: 003.484.677-88), no gqual ndo se
encontrava no local, em vwvirtude disso, a intimagdoco pesscal foli sem éxito.
SELO ELETRONICO n® EFDX 53893 HKR. Niterdi/RJ, 23/07/2026. Eu, Nathalia
Andrade S5Silva Guimardes - auxiliar de cartorio - Matr. 84/20469, digitei. E
eu, Assinado digitalmente por BRUNNA DO QUTAQ GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159.. -

AV.10.M-12191 (INTIMACAO POR EDITAL) - Prenotacio sob o n°® 60737 en
22/08/2025. Conforme publicagdes nos dias 13/02/2026, 18/02/2026 e
20/02/2026 pelo edital eletrdnico, prova-se a intimagcio por edital do
devedor fiduciario. Ficandc ciente de gque ¢ ndo cumprimente da obrigagic no
prazo estipulado implica na consolidacao de propriedade do imdvel, em favor
da credora fiduciiria, nos termos do art. 26, §7°, da Lei n® 9.514/87.38ELOC
ELETR@NICO n® EFDX 53894 J3¢. Niteroi/RJ, 23/07/2026. Eu, MNathalia Andrade

CONTINUA NO VERSO
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4° Oficio de Registro de Iméveis de Niterd6i

i i REGISTRO GERAL
Gustavo Sebastido Lessa Rafare LIVRO 2
Registro de Imdveis da 4 Circunscricdo MATRICULA ELETRONICA
Estrada Caetano Monteire, n® 1650, Loja 228, Pendotiba, Niterdi
Tel.: (21} 3741-5499
MATRICULA: 12.191 FICTIAN: 03-V

Silva Guimardes - auxiliar de cartorio - Matr. 94/20469, digitel. E eu, Assinado
digitalmente por BRUNNA DO OQUTAC GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. - - — — —
AV.11.M-12191 (CONSOLIDA(;ZT\O DE PROPRIEDADE) - Prenotacdo sob o n® 60737, em

22/08/2025. Conforme Oficio expedido em 14/05/2026 pelo c¢redor, instruido pela
Certiddc de Intimacdc datada de 10/10/2025, nos termocs do artige 26 § 1° da Lei
9.514/97, decorride o prazo legal, procede-se a consolidacao da propriedade
objeto da presente matricula em nome do CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja
gualificada anteriormente. VALOR -R§ 481.378,78 (gquatrocentes e oitenta mil,
trezentos e setenta e oito reais e setenta e oite centavos). IMPOSTO DE
TRANSMISSAO - Foi recolhido em 07/05/2026, no valeor de R$ 9.627,58, conforme
Guia de Recolhimentoc n® SMF/15105851/2026, controle n® 34707406, sob awvaliacio
de R$ 481.378,78. 0 credor fiducidric devera promover os leildes publicos
disciplinados no art. 27 da Lei 9.514/97. SELQO ELETRONICO n® EFDX 53895 SXB.
Niteréi/RJ, 23/07/2026. FEu, WNathalia Andrade Silva Guimardes - auxiliar de
cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado digitalmente por BRUNNA DO
OUTAQ GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. - — — — — — — — — = = — = = — — — — — — — — -

Certifico que a presente certiddo ¢ copia fiel da matricula 12191 referente ao protocolo 60737
sendo extraida na forma do artigo 19§ 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, constando desta certidao,
todos os eventuais, onus, citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias, que recaiam sobre o
imével. CERTIFICO MAIS que essa certiddo foi emitida pelo 4° Oficio de Registro de Imoveis de
Niterdi, antigo 18° Oficio de Justiga, conforme Provimento 55/2021. Eu, Gustavo de Freitas
Rafare, Substituto, matricula 94/25360 conferi e assino, em publico dou fé.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga

Selo Eletrdnico de Fiscalizagso Rei’g:’gf 102'?3
EFDX 53896 PUQ it 2175
23/07/2026 Fundperj: 5,43
Consulte a validade do selo em: Funperj: 5,43
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico Funarpen: 6,51
1h Matua: 0,00

Acoterj: 0,00

Total: 154,95
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